MINISTERUL FINANTELOR

Agentia Nationald de Administrare Fiscali ‘ANAF

Directia Generala Regionala a Finantelor
Publice - Cluj-Napoca

Directia de Servicii Interne

Serviciul Administrativ, Investitii si Achizitii

Nr. CJR_DSI: 2721/11.03.2026

SCRISOARE DE INTENTIE

I.  DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE CLUJ-NAPOCA cu sediul in
Cluj-Napoca, P-ta Avram lancu, nr.19, intentioneaza sa atribuie, prin procedura proprie,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare, un contract de inchiriere a unui spatiu
destinat activitatii de birou si activititii cu contribuabilii pentru Administratia
Judeteana a Finantelor Publice CLUJ, pentru o perioadi de 36 de luni, cu posibilitate de
prelungire, pana la finalizarea lucrarilor de reamenajare si modernizare a sediul AJFP
Cluj, incepand cu luna mai 2026, in Cluj-Napoca, judetul Cluj. Spatiul va fi pus la
dispozitia institutiei noastre, in mod gratuit si neingradit, cu cel putin 3 saptamani
inaintea acestei date pentru pregatirea spatiului in vederea asigurarii functionarii in

conditii optime a institutiei, respectiv pentru relocarea intregului personal aflat in actuala
locatie.

Il. Tipul procedurii: procedura proprie, conform Ordinului Presedintelui ANAF nr.1081/2019
lll.  Descrierea succinta a contractului:

Obiectul contractului care se va incheia intre DGRFP CLUJ-NAPOCA si ofertantul desemnat
castigator il reprezinta inchirierea unui spatiu conform specificatiilor tehnice alaturate

Durata contractului va fi de 36 de luni cu posibilitatea prelungirii la finalul perioadei, in functie

de existenta necesitatii si de disponibilitatea fondurilor bugetare, prin act aditional incheiat
intre parti.

IV. Valoarea estimata a contractului: 8 euro /mp/luna

V. Cerintele minimale pe baza cirora se elaboreazi propunerea tehnico-financiara sunt
prezentate anexat si trebuie s& corespunda in totalitate cu acestea.

VI. Criteriul aplicat in vederea atribuirii achizitiei: “pretul cel mai scazut”, cu respectarea
tuturor conditiilor beneficiarului.

VII. Data limita pentru solicitarea de clarificari:

Orice operator economic are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, cat mai repede
posibil, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada de maxim 2 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Raspunsurile la clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi publicate pentru toti

ofertantii -operatori economici nu mai tarziu de 2 zle lucratoare inainte de data -limita
pentru depunerea ofertelor.

VIIl. Data -limita, adresa pentru depunerea ofertelor:

Potentialii ofertanti pot s& depuna ofertele de inchiriere pana cel tarziu in data de 23.03.2026 la
sediul DGRFP Cluj-Napoca, P-ta A. lancu nr.19, registratura.

Programul de lucru al DGRFP Cluj-Napoca este:



-de Luni pana Joi, de la ora 8 la ora 16.30;
-Vineri, de la ora 8 la ora 14.00.

Documentele ofertei se vor introduce in plic, care va fi inchis corespunzitor si netransparent.
Plicul trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si cu inscriptia ,,A NU SE
DESCHIDE TNAINTE DE DATA de 23.03.2026", cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a se
permite returnarea plicului fara a fi deschis in cazul in care oferta respectiva este declarata
intarziata.

Facem precizarea ca prezenta adresi reprezintd o scrisoare de intentie, autoritatea
contractanta neavand obligativitatea acceptarii, in totalitate sau in parte, a ofertei
dumneavoastra.

IX. Persoana de contact: Daciana Pahontu, email daciana.pahontu.cj@anaf.ro

X. Perioada de valabilitate a ofertei:30 zile

Instructiuni pentru Ofertanti

1.Criteriile de calificare si selectie:

* Motive de excludere a ofertantului:

Orice ofertant care se afla in una din situatiile de la art.164 coroborat cu art.171, de la art.
165, de la art.167 coroborat cu art.171 din Legea nr.98/2016 nu este eligibil, putand fi exclus
din procedura de atribuire (daca in urma solicitarilor de clarificari nu vor demonstra
eligibilitatea).

© Se vor aplica regulile de evitare a conflictului de interese stabilite prin art.59 si
art.60 din Legea nr.98/2016. Lista persoanelor cu functie de decizie in cadrul autoritatii
contractante (numele si functia detinuta), in ceea ce priveste organizarea, derularea si
finalizarea procedurii de atribuire se gaseste anexata la prezenta Scrisoare de intentie

o Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale:

Orice operator economic trebuie s& dovedeascd forma de inregistrare si, dup3 caz, de
atestare ori apartenenta din punct de vedere profesional.

® Capacitatea tehnicd si/sau profesionald:

Spatiul sa aiba intocmita documentatia cadastrala si sa fie intabulat in cartea funciara, sa nu
fie revendicat sau ocupat de alte persoane fizice sau juridice, sa nu faca obiectul vreunei
actiuni in justitie /litigiu sau a unor masuri de executare silita sau asiguratorii ori garantii
imobiliare, cu exceptia sarcinilor instituite de unitatile bancare, inscrise in cartea funciara,
pentru care ofertantul trebuie sa prezinte acordul acestora cu privire la inchiriere, si sa poata

fi pus la dispozitia beneficiarului. Se va prezenta in acest sens extras de carte funciara din
care sa rezulte cele de mai sus.

2. Documentele care vor insoti oferta:

® Scrisoarea de inaintare, Fisa »Informatii generale” cuprinzand cel putin responsabilul
de procedura/contract si datele de contact ale acestuia, datele de corespondenta, adresa de
email pe care vor fi transmise solicitarile de clarificari si comunicarile procedurii

® Pentru demonstrarea indeplinirii conditiilor privind neincadrarea la motive de
excludere a ofertantului, capacitatea de exercitare a activitatii profesionale si capacitatea
tehnica, ofertantul trebuie s3 prezinte urmitoarele documente:

(1) Certificatul constatator emis de citre Oficiul Registrului Comertului de pe lang3
Tribunalul teritorial (dovada a capacitdtii de exercitare a activitdatii profesionale-forma de
inregistrare si obiectul de activitate), iar pentru ofertantii striini, orice document echivalent
emis in tara de rezidentd (in limba in care a fost emis, insotit de traducerea in limba romani

efectuata in mod obligatoriu de catre traducitori autorizati) valabil la data depunerii, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul



(3) Declaratie(dovada de neincadrare la motive de excludere) asumata de citre ofertanti
(inclusiv asociati) ca prima dovada a neincadrarii in situatiile de excludere si indeplinire a
cerintelor de capacitate prevazute la art. 164, 165, 167 din Legea nr. 98/2016. Se vor
depune, odata cu declaratia, urmatoarele documente: angajamentul ferm al tertului
sustindtor din care rezultd modul efectiv in care se va materializa sustinerea acestuia, a
acordului de subcontractare si/sau a acordului de asociere, dupa caz.

(4) Declaratie privind inexistenta conflictului de interese (dovada de neincadrare la motive
de excludere) care confirma ca ofertantul (inclusiv asociati) nu se afla in niciuna din situatiile
de excludere mentionate la art. 59-60 din Legea 98/2016 cu modificirile si completarile
ulterioare.

3.Modul de prezentare a propunerii tehnice:

Ofertantii vor intocmi propunerea tehnica intr-o maniera organizata, astfel incat aceasta sa
asigure posibilitatea verificirii in mod facil a corespondentei cu cerintele/specificatiile
prevazute in cadrul fiecarei sectiuni, respectiv cu cele prevazute in cadrul Caietului de sarcini
$i a documentelor anexate la acesta, care fac parte integrant din documentatia de atribuire.

In acest scop, pornind de la propria expertizd a ofertantului in domeniul contractului ce
urmeaza sa fie atribuit si prin raportare la necesitatile, obiectivele si constrangerile autoritatii
contractante, astfel cum au fost acestea descrise in cadrul Caijetului de sarcini, propunerea
tehnicd va cuprinde informatii relevante privind abordarea propusa de ofertant pentru
executia contractului.

Se recomanda ca propunerea tehnica si cuprind sectiunile din structura caietului de sarcini.

4. Modul de prezentare a propunerii financiare:

Propunerea financiara va fi exprimata in euro si lei si va cuprinde toate costurile privind chiria
lunara/mp. Costurile aferente utilitatilor, apa , energie electrica si incalzire, salubritate care
vor fi refacturate conform facturilor primite de la furnizorii de utilitati.

5. Modalitatea de derulare a procesului de evaluare

Operatorul economic clasat pe primul loc va depune, la finalizarea evaluarii, la solicitarea
autoritatii contractante, ca documente justificative actualizate prin care demonstreaza
indeplinirea criteriilor in conformitate cu informatiile cuprinse in declaratii, urmatoarele:

® Ofertantul clasat pe primul loc dupa aplicarea criteriului de atribuire, anterior
atribuirii contractului, va prezenta, la solicitarea autoritatii contractante, urmatoarele
documente edificatoare, valabile la data prezentarii, care probeaza/ confirma neincadrarea in
situatiile prevazute la art. 164 de mai sus, atat pentru ofertantul unic/ ofertantul asociat
declarat in oferta:

- cazierul judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de administrare,
de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC / actul constitutiv; alte documente edificatoare, dupa
caz.
® Ofertantul clasat pe primul loc dupa aplicarea criteriului de atribuire, anterior
atribuirii contractului, va prezenta, la solicitarea autoritatii contractante, urmatoarele
documente edificatoare, valabile la data prezentarii, care probeaza/ confirma neincadrarea
in situatiile prevazute la art. 165 de mai sus, atat pentru ofertantul unic/ ofertantul asociat,
declarat in oferta:

A. Persoanele juridice romane trebuie sa prezinte, valabile la data prezentarii:

- certificate de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor si a contributiilor la bugetul general consolidat si privind indeplinirea obligatiilor de
plata a impozitelor si taxelor la bugetele locale din care sa reiasa lipsa datoriilor restante la
momentul prezentarii acestuia.

B. Persoanele juridice straine vor prezenta orice documente edificatoare, valabile la data
prezentarii, eliberate de institutiile autorizate ale tarii de origine (certificate de atestare



fiscala, caziere judiciare, alte documente echivalente, etc.) prin care sa dovedeasca faptul ca
si-au indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat, in conformitate cu legislatia nationala a tarii de rezidenta a ofertantului
unic/ ofertantului asociat sau a tarii in care ofertantul unic/ ofertantul asociat este stabilit.

C. Documente prin care se demonstreaza faptul ca operatorul economic poate beneficia
de derogarile prevazute la art 166 alin (2) din Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice
(daca este cazul);
® Ofertantul clasat pe primul loc dupa aplicarea criteriului de atribuire, anterior
atribuirii contractului, va prezenta, la solicitarea autoritatii contractante, urmatoarele
documente edificatoare, valabile la data prezentarii, care probeaza/ confirma neincadrarea
in situatiile prevazute la art. 167 de mai sus, atat pentru ofertantul unic/ ofertantul asociat
declarat in oferta:

- certificate, caziere, documente prin care se demonstreaza faptul ca operatorul economic
poate beneficia de derogarile prevazute la art. 167 alin. (2) si art. 171 din Legea 98/2016
privind achizitiile publice;
- alte documente edificatoare, dupa caz.

Toate documentele prezentate vor fi valabile la data la care se depun sau vor fi
prezentate.

6. Dreptul de a solicita clarificari
(1) Orice ofertant - operator economic are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.
(2) Autoritatea contractanta va raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, cat
mai repede posibil, la orice clarificare solicitat3, intr-o perioada de maxim 2 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitéri din partea ofertantului - operatorului economic.
(3) Raspunsurile la clarificri, insotite de intrebirile aferente, vor fi publicate pentru toti
ofertantii - operatorii economici, fard a se dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile repective, nu mai tarziu de 2 zle lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor, anexate anuntului publicat pe site-ul autoritatii contractante.

7. Alte informatii

Comisia de evaluare are obligatia de a respinge oferta aflata in una din urmatoarele situatii:

a)a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre criteriile de
calificare stabilite in documentatia de atribuire;

b) pretul, fara TVA, inclus in propunerea financiard depaseste valoarea estimatd comunicatd
si nu exista posibilitatea disponibilizarii de fonduri suplimenatare pentru indeplinirea
contractului

c)ofertantul nu transmite in  termenul precizat de comisia de evaluare
clarificarile/completarile solicitate sau clarificirile/ completarile transmise nu sunt
concludente;

d) nu satisface in mod corespunzator cerintele autoritatii contractante;

e) oferta nu respecta specificatiile tehnice si/sau conditiile financiare;

f) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit autoritatea
contractanta in cadrul documentatiei de atribuire, care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru aceasta din urma, iar ofertantul, desi a fost informat cu privire la respectiva situatie,
Nnu accepta renuntarea la clauzele respective;

g) contine in cadrul propunerii financiare preturi care nu sunt rezultatul liberei concurente si
care nu pot fi justificate

Oferta va fi declarata céstigitoare in urma aplicirii criteriului de atribuire numai
ofertelor admisibile.

Comisia de evaluare va verifica la fata locului starea tehnica a spatiilor.



8. Utilizarea cailor de atac
Remediile, caile de atac si procedura de solutionare a acestora, in materie de atribuire a

contractelor aplicate prin prezenta procedura proprie sunt prevazute in Legea contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioiare.

Cu stima,

. 1 1
Daniela Lapusan

[

Sef Serviciu, Admim’s@, Investitii si Achizitii
Daciana Pghontu




SPECIFICATII TEHNICE

Cerintele minime privind spatiul de inchiriat sunt:
B Spatiul minim necesar a fi inchiriat pe o perioada de minimum 3 ani este de 3.500
m.p, organizat dupa cum urmeaza:
*Spatii localizate la parterul cladirii, in suprafata de minimum 200 m.p., avand
destinatia:
- spatiul destinat organizarii unor ghisee pentru a primi solicitirile din partea
persoanelor fizice si a persoanelor juridice, inclusiv ghisee pentru asistenta contribuabili
- spatiul destinat REGISTRATURIl atdt pentru persoanele fizice cat si pentru
persoanele juridice;
- spatiul destinat organizarii unui magazin destinat vanzirii bunurlor confiscate
impreund cu o magazie destinata depozitirii acestor bunuri
*Spatii localizate la etajele cladirii cu destinatia:
- spatiul destinat activitatii de inspectie fiscalj;
- spatiu destinat activitatii de administrare a contribuabililor persoane juridice;
- spatiu destinat activitatii de administrare a contribuabililor persoane fizice;
- spatiu destinat activitatii de administrare a contribuabililor mijlocii;
spatiul destinat compartimentului valorificare bunuri confiscate;
spatiul destinat plasarii servere-lor:
- spatiul destinat unei sali de sedinte.
- spatiul destinat conducerii impreuna cu serviciiile interne si serviciile suport din
subordine
B Locuri de parcare pentru masinile institutiei - 14 locuri
B Caracteristica functionald a spatiului- nemobilat,
B Posibilitatea de recompartimentare de catre locator pentru adaptarea spatiului la
nevoile/necesitatile institutiei
W Utilitati: energie electricd, sistem de incilzire, apa, acces la grup sanitar etc.
B categoria de eficientd energeticd a cladirii, si fie din clasa A pentru
reducerea(eficientizarea) cheltuielilor de incilzire a spatiului;
B zona in care solicitdm sd fie dispusid locatia, si se afle in zona centrald sau
semicentrald a municipiului Cluj Napoca;
B locatia sa aiba acces direct din strada;
W locatia sa fie in apropierea mijloacelor de transport in comun pentru facilitarea
accesului contribuabililor la viitoarea locatie;

B accesul direct si facil al autovehiculelor inspre si dinspre locatie catre drumul principal
de acces

B sistemul de cablaj existent in locatie s& poatd indeplini conditiile de securitate
cibernetica de transmitere a datelor in intranet, conditie care va fi verificata si certificata de
catre STS;
n cladirea sa aiba la fiecare nivel ocupat de AJFP o camer tehnici dedicata doar AJFP,
care sa asigure posibilitatea montarii echipamentelor de comunicatie necesare pe acel nivel si
interconectarii cu celelalte nivele ocupate de AJFP. Daci nu exist cameri tehnica dedicata la
fiecare etaj, atunci trebuie sa avem la dispozitie minim o camera tehnici dedicat3 (pentru
servere, echipamente de comunicatie, etc). Ca dimensiune, daci exist o singura camera
tehnica, trebuie sa poata gizdui: 4 servere, 1 router, 4-5 rackuri (25 switchuri), 2 UPS, si care
sa aiba o dimensiune aproximativa de 6m x 3m. Camera/camerele tehnice si aiba acces
restrictionat (cheie, acces cu card, etc), sa dispuna neaparat de instalatie de ventilare care sa
asigure o temperatura constanta de 19-20 grade celsius. Camera/camerele tehnice sa dispuna
de instalatie de alertare si stingere a incendiilor adecvata instalatiilor electrice.
Camera/camerele tehnice sa fie monitorizate video 24/24. Accesul personalului IT in cladire,
in camera/camerele tehnice si birouri s3 fie asigurat 24/7. Camera/camerele tehnice s
dispuna de propriul sistem de alimentare in cazul intreruperii alimentarii de la reteaua publica,
si sa dispuna de prize de 380V pentru a cupla UPS noastre.
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LISTA
privind persoanele cu functii de decizie

Persoanele cu functii de decizie-organizare, derulare si finalizare n cadrul procedurii proprii

de atribuire a contractului privind “inchirierea unui spatiu destinat activitatii de birou si

activitatii cu contribuabilii pentru Administratia Judeteanad a Finantelor Publice CLUJ”
sunt urmatoarele:

Nr. Numele si prenumele Functia
crt.
1 | loan Pop Director general
2 | Daniela Valentina Lapusan Director executiv DSI
3 | Nicolae Cdmpan Sef AJFP CLUJ
4 | Sebastian Chis Sef Serv Servicii interne
5 Daciana Pahontu sef Serviciu Administrativ, Investitii si
Achizitii
6 | Corina Mesesan >ef Serviciu Financiar, Buget si Salarizare
7 | Dorin Misan Consilier achizitii publice
8 | Diana Chereches Consilier superior serv verificari fiscale
9 | Adela Sebestyen Inspector superior Serviciu Contabilitate
10 | Diana Chereches Consilier superior serv verificari fiscale




