Referat de aprobare a proiectului de ordin al presedintelui Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala pentru aprobarea Procedurii privind
organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de 5%

Prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.130/2021 privind unele masuri fiscal-
bugetare, prorogarea unor termene, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.1202 din 18 decembrie 2021, au fost aduse modificari si dispozitiilor
legale privind aplicarea cotei reduse de TVA de 5%, din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit acestor dispozitii legale, cota redusa de TVA de 5% se aplica asupra
bazei de impozitare pentru livrarea de locuinte care au o suprafata utila de
maximum 120 mp, exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a
terenului pe care sunt construite, nu depaseste suma de 450.000 lei, exclusiv
taxa pe valoarea adaugata, achizitionate de persoane fizice(art.XXIV pct.22 din
ordonanta de urgentd, prin care a fost modificat punctul 3 de la art.291 alin.(3)
litera c) din Codul fiscal). De asemenea, orice persoana fizica poate achizitiona,
incepand cu data de 1 ianuarie 2022, in mod individual sau in comun cu alta
persoana fizica/alte persoane fizice, o singura locuinta a carei valoare depaseste
suma de 450.000 lei, dar nu depaseste suma de 700.000 lei, exclusiv TVA, cu
cota redusa de 5%(art.XXIV pct.23 din ordonanta de urgentd, prin care a fost
completat art.291 alin.(3) litera c) din Codul fiscal, cu un nou punct, punctul
5).

Totodata, in conditiile art.XXIV pct.25 din ordonanta de urgenta, prin care a fost
completat art.291 din Codul fiscal cu un nou alineat, alin.(3"), se organizeaza
«Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de 5%», in format
electronic, pe baza informatiilor din actele juridice intre vii care au ca obiect
transferul dreptului de proprietate pentru locuintele prevazute la art.291 alin.
(3) lit. c) pct. 3 si 5, autentificate incepand cu data de 1 ianuarie 2022.
Mentionam ca, in cuprinsul acestui nou alineat sunt enumerate si obligatiile
notarilor publici in ceea ce priveste activitatea de verificare si autentificare a
actelor juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate/plata in avans pentru achizitia unei astfel de locuinte.

Prevederile art.XXIV pct.22-25 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
130/2021 intra in vigoare la data de 1 ianuarie 2022.

Mentionam ca, potrivit dispozitiilor art. XXVII din aceasta ordonanta de urgenta
a Guvernului, procedura privind organizarea ,,Registrului achizitiilor de locuinte
cu cota redusa de TVA de 5%”, prevazut la art. 291 alin. (3') din Legea nr.
227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, se stabileste prin ordin al
presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, cu consultarea Uniunii
Nationale a Notarilor Publici din Romania, in termen de 10 zile de la data
publicarii ordonantei de urgenta in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.
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Avand in vedere prevederile legale mentionate, este necesara elaborarea unei
proceduri privind organizarea “Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa
de TVA de 5%“.
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