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“30 septembrie 2026 inclusiv-noul termen limita pana la care se mai
poate achizitiona o locuinta cu cota redusa de TVA de 9%”

D.G.R.F.P. Cluj-Napoca informeaza contribuabilii cu privire la faptul ca:

1. In conformitate cu prevederile din Legea nr. 161/2026 din 4 august 2026
privind unele masuri fiscal-bugetare, termenul de 31 iulie 2026 inclusiv, pana la
care persoana fizica, in mod individual sau in comun cu alta persoana fizica/alte
persoane fizice, poate achizitiona o singura locuinta cu cota redusa de TVA de 9%,
in cazul in care sunt respectate cumulativ conditiile precizate la Art. | din Legea
nr. 161/2026, a fost prelungit pana la data de 30 septembrie 2026 inclusiv.

Dintre conditiile pe care o persoana fizica trebuie sa le indeplineasca

cumulativ amintim:

a) locuinta are o suprafata utila de maximum 120 mp, exclusiv anexele
gospodaresti, si o valoare, inclusiv a terenului pe care este construita, care nu
depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata;

b) locuinta in momentul livrarii, care nu poate depasi data de 30 septembrie
2026, poate fi locuita ca atare, conform conditiilor legale in vigoare la data
incheierii actelor juridice intre vii care au ca obiect plata in avans pentru
achizitionarea unei astfel de locuinte.

c) nu a achizitionat o alta locuinta cu cota redusa de TVA, incepand cu data de 1
ianuarie 2023

d) a incheiat pana la data de 1 august 2025 un act juridic intre vii care are ca
obiect plata in avans pentru achizitionarea unei astfel de locuinte, pentru care a si
fost achitat integral un avans de 20% din valoarea locuintei exclusiv TVA, pana la
data de 31 iulie 2025 inclusiv.

Persoana fizica, care a achizitionat in mod individual sau in comun cu alta
persoana fizica/alte persoane fizice, una sau mai multe locuinte cu cota standard
de TVA in perioada cuprinsa intre data de 1 august 2026 si data 07 august 2026,
poate solicita restituirea sumei rezultate din diferenta intre cota standard de TVA
si cota redusa de TVA de 9%, pentru o singura locuinta achizitionata, daca se
indeplinesc in mod cumulativ anumite conditii.

Restituirea sumelor poate fi solicitata incepand cu data de 1 octombrie

2026.
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2. In conformitate cu prevederile aceleiasi legi, a fost prelungit pana la data de
1 octombrie 2026 termenul pana la care se aplica o cota redusa de TVA de 9%,
pentru livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt construite, catre
primarii in vederea atribuirii de catre acestea cu chirie subventionata unor
persoane sau familii a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta
in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, daca au fost
incheiate pana la data de 1 august 2025 acte juridice intre vii care au ca obiect
plata in avans pentru achizitionarea acestora.

Baza legala:

- Legea nr. 161/2026 privind unele masuri fiscal-bugetare;
-Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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