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Baza legala

v’ Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

v' Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v" Ordonanta Guvernului nr.16/2022 pentru modificarea si completarea Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte masuri
financiar-fiscale;

v' Ordinul Presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
nr.2541/2022 pentru aprobarea modelului, continutului, modalitatii de depunere
si de gestionare a formularului 212 “"Declaratie unica privind impozitul pe venit
si contributiile sociale datorate de persoanele fizice.’
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1.Definirea veniturilor din cedarea folosintei bunurilor. Ce sunt aceste venituri?

Sunt veniturile, in bani si/sau in natura, provenind din cedarea folosintei bunurilor
mobile si imobile, obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator legal.

in aceasta categorie de venit se cuprind veniturile din:

vinchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si imobile din patrimoniul personal
( locuinta, casa de vacanta, garaj, teren si altele asemenea, inclusiv a unor parti din
acestea, utilizate in scop de reclama, afisaj si publicitate, a caror folosinta este cedata
in baza unor contracte de inchiriere/subinchiriere, uzufruct si altele asemenea).
v'arendarea bunurilor agricole, din patrimoniul personal;

vinchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala,
indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea.

Persoanele fizice care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor din
derularea unui numar mai mare de 5 contracte de inchiriere la sfarsitul anului fiscal,
- incepand cu anul fiscal urmator, califica aceste venituri in categoria venituri din
activitati independente si le supun regulilor de stabilire a venitului net pentru aceasta
categorie.
- iar determinarea venitului net se realizeaza in sistem real si se supune impunerii
potrivit prevederilor cap. Il - Venituri din activitati independente, din Codul fiscal.



2. Contractul de inchiriere-(locatiune) e

Contractul de locatiune- Potrivit Codului civil contractele de cedare a folosintei
bunurilor sunt cuprinse in denumirea generica a contractelor de locatiune.

Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in
schimbul unui pret, denumit chirie.

@Locatiunea  bunurilor  imobile si mobile se numeste  INCHIRIERE.
@Locatiunea bunurilor agricole poarta denumirea de ARENDARE.

Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul
personal, altele decat veniturile din arendare si cele din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personala, au obligatia inregistrarii
contractului incheiat intre parti, precum si a modificarilor survenite ulterior, in
termen de cel mult 30 de zile de la incheierea/modificarea acestuia, la organul fiscal
competent.

In cazul contractelor de inchiriere aflate in derulare la data de 1 ianuarie 2023,
inregistrarea acestora la organul fiscal competent, trebuia efectuata in termen de
cel mult 90 de zile, respectiv pana la data de 31 martie 2023.
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~Cererea de inregistrare a contractelor de locatiune, insotita de o copie a
contractului de locatiune se depune prin mijloace electronice de
transmitere la distanta sau la registratura organului fiscal central competent.

Formatul electronic al Cererii de inregistrare a contractelor de locatiune (C168)
poate fi descarcat de pe site-ul www.anaf.ro, din sectiunea Servicii
online/Descarcare declaratii.

Pentru transmiterea pe cale electronica (prin Spatiul Privat Virtual) se acceseaza
de pe site-ul ANAF, butonul Depunere declaratie unica si alte formulare SPV - PF.

Conformitatea cu originalul a copiei se efectueaza de catre locator prin
inscrierea mentiunii "conform cu originalul” si prin semnatura acestuia.

Organul fiscal central competent este:

a) organul fiscal central in a carui evidenta locatorul este inregistrat ca platitor
de impozite, taxe si contributii;

b) organul fiscal central in a carui raza teritoriala locatorul, persoana fizica
rezidenta, are domiciliul fiscal, potrivit legii;

c) organul fiscal in a carui raza teritoriala se afla bunul care face obiectul
contractului de locatiune - in cazul persoanelor fizice nerezidente.
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Potrivit OG nr. 16 din 15 iulie 2022, pentru contractele incheiate
incepand cu 1 ianuarie 2023, contribuabilii care obtin venituri
din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal, altele
decat veniturile din arendare si cele din inchirierea in scop
turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, au
obligatia inregistrarii contractului incheiat intre parti, precum si
a modificarilor survenite ulterior, in termen de cel mult 30 de
zile de la incheierea/producerea modificarii acestuia, la
organul fiscal competent.

Modificarea sau incetarea contractului de locatiune se
inregistreaza de locator la organul fiscal, prin depunerea cererii,
avand bifata in formular casuta "Modificare" sau "Incetare”, dupa
caz, insotita de documentele justificative.

Data inregistrarii contractului de locatiune, a modificarilor
ulterioare sau a incetarii acestuia este data inregistrarii cererii
pe portal, astfel cum rezulta din mesajul electronic de
confirmare (recipisa de validare) sau data inregistrarii acesteia
la organul fiscal, dupa caz.
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3. Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau imobile
din patrimoniul personal

Stabilirea venitului net anual din cedarea folosintei bunurilor

v'Venitul brut din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal, altele
decat veniturile din arendarea bunurilor agricole, reprezinta totalitatea
sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura stabilite
potrivit contractului incheiat intre parti, pentru fiecare an fiscal, indiferent
de momentul incasdrii acestora. Venitul brut se majoreaza cu valoarea
cheltuielilor ce cad in sarcina proprietarului, daca sunt efectuate de cealalta
parte contractanta.

vIn cazul veniturilor obtinute din inchirierea bunurilor mobile si imobile din
patrimoniul personal, venitul brut se stabileste pe baza chiriei prevazute in
contractul incheiat intre parti pentru fiecare an fiscal.

vIn situatia in care chiria reprezinta echivalentul in lei al unei valute, venitul
brut anual se determina pe baza chiriei lunare evaluate la cursul de schimb
mediu anual al pietei valutare, comunicat de BNR, din anul de realizare a

venitului.
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= 4, Stabilirea venitului anual impozabil
In vederea stabilirii venitului net anual se utilizeazid urmatoarele
regimuri fiscale:
I. Regimul de impozitare pe baza cotelor forfetare:

- se aplica in cazul veniturilor din inchirieri de bunuri mobile/imobile
obtinute pana la 31 decembrie 2022 1in situatia in care la data de 31
decembrie a anului anterior celui de impunere se aflau in derulare un numar
de pana la 5 contracte de inchiriere, inclusiv si contribuabilii nu au optat
pentru determinarea venitului net in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate;

- se aplica in continuare pentru veniturile din arenda
in cadrul acestui regim de impozitare determinarea venitului net anual se
efectueaza prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin
aplicarea asupra venitului brut a cotei de 40%, reprezentand cheltuieli
forfetare, pentru care nu trebuie sa se prezinte documente justificative.
Atentie!l Potrivit OG 16/2022 articolul 84, alineatul (3), incepand cu
veniturile aferente anului 2023:

“In cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, altele decat veniturile
din arenda si din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte
proprietate personala, venitul brut reprezinta venitul impozabil.”
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ll. Regimul de impozitare in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate se aplica:

- daca la data de 31 decembrie a anului anterior celui de impunere se
aflau in derulare un numar mai mare 5 contracte de inchiriere;

- daca la data de 31 decembrie a anului anterior celui de impunere se
aflau in derulare un numar mai mare 5 camere de inchiriat in cazul
veniturilor din cedarea folosintei in scop turistic

- optional, de catre contribuabilii care aplica regimul de impozitare pe
baza cotelor forfetare de cheltuieli.

Venitul net anual se determina pe baza datelor din contabilitate ca
diferenta intre venitul brut si cheltuielile deductibile efectuate in scopul
realizarii de venituri, in conformitate cu evidenta contabila.

Contribuabilii care opteaza pentru determinarea venitului net din
cedarea folosintei bunurilor in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate, aplica regulile de impunere specifice veniturilor din
activitati independente si au obligatia completarii Registrului de
evidenta fiscala si pe cea de conducere a evidentei contabile.
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v' Optiunea de a determina venitul net in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate, este obligatorie pe o perioada de 2 ani fiscali consecutivi
si se considera reinnoita pentru o noua perioada daca contribuabilul nu
solicita revenirea la sistemul anterior, prin completarea declaratiei
unice pana la data de 25 mai, inclusiv, a anului urmator expirarii
perioadei de 2 ani.

v Optiunea pentru determinarea venitului net in sistem real se exercita
prin completarea Declaratiei unice cu informatii privind determinarea
venitului net anual in sistem real si depunerea formularului la organul
fiscal competent pana la data de 25 mai, inclusiv, in cazul
contribuabililor care au desfasurat activitate in anul precedent,
respectiv in termen de 30 de zile de la inceperea activitatii, in cazul
contribuabililor care incep activitatea in cursul anului fiscal.

v' Cota de impozitare este de 10% aplicata asupra venitului net.

lll. Regimul de impozitare pe baza normelor de venit
Se aplica numai in cazul inchirierii in scop turistic a camerelor situate in
locuinte proprietate personala, indiferent de numarul de locuinte in
care sunt situate acestea.



5. Venituri din bunuri sau drepturi-care sunt detinute”in comun

Venitul net obtinut din exploatarea bunurilor si drepturilor de orice fel,
detinute in comun, este considerat ca fiind obtinut de proprietari,
uzufructuari sau de alti detinatori legali, inscrisi intr-un document oficial, si
se atribuie proportional cu cotele-pdrti pe care acestia le detin in acea
proprietate sau in mod egal, in situatia in care acestea nu se cunosc.

- Venitul net din cedarea folosintei bunurilor detinute in comun pe cote-parti
se repartizeaza intre coproprietari proportional cu cotele detinute de
acestia in coproprietate.

- Venitul net din cedarea folosintei bunurilor detinute in comun in
devalmasie se repartizeaza in mod egal intre proprietarii comuni.

- Repartizarea venitului net conform prevederilor de mai sus se face in
conditiile in care in contractul de cedare a folosintei se mentioneaza ca
partea contractanta care cedeaza folosinta este reprezentata de
coproprietari.

in conditiile in care coproprietarii decid asupra unei alte impartiri, se va
anexa la contract un act autentificat din care sa rezulte vointa partilor.
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= "6;’C)6h_tribu§ia de asigurari sociale de s&natate in cazul veniturilor din
cedarea folosintei bunurilor pentru anul 2022.

v'Contribuabilii care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor,
indiferent de regimul fiscal de impozitare aplicabil, datoreaza CASS
pentru anul 2022, daca realizeaza venituri, altele decat venituri din
salarii si asimilate salariilor sau venituri din pensii, a caror valoare
cumulata este cel putin egala cu 12 salarii minime brute pe tara in
vigoare la data depunerii Declaratiei unice .

vincadrarea in plafonul anual de cel putin 12 salarii minime brute pe
tara se efectueaza prin cumularea veniturilor nete din cedarea
folosintei bunurilor cu veniturile nete din activitati independente,
drepturi de proprietate intelectuala, asocierea cu o persoana juridica,
activitati agricole, silvicultura si piscicultura, investitii, precum si din
alte surse, realizate in anul 2022.

v'Baza anuala de calcul al CASS o reprezinta echivalentul a 12 salarii
minime brute pe tara in vigoare la data depunerii declaratiei, respectiv
30.600 lei.

v'Cota de contributie de asigurari sociale de sanatate este de 10%.



/. Contributia de asigurari sociale de sanatate in cazul veniturilor dirr™
cedarea folosintei bunurilor pentru anul 2023.

Potrivit OG 16/2022, contribuabilii care realizeaza venituri din cedarea
folosintei bunurilor, indiferent de regimul fiscal de impozitare aplicabil, incepand cu
veniturile aferente anului 2023 datoreaza CASS la o baza de 6, 12 sau 24 salarii minime
brute pe tara, dupa caz, daca estimeaza pentru anul curent venituri, altele decat
venituri din salarii si asimilate salariilor sau venituri din pensii a caror valoare
cumulata este cel putin egala cu 6 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul
de depunere a Declaratiei unice ‘Capitolul Il Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romdnia si contributiile sociale datorate’.

incepand cu veniturile aferente anului 2023, baza anuald de calcul al CASS o
reprezinta:

a) nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a
declaratiei unice, respectiv 18.000 lei pentru anul 2023, in cazul veniturilor realizate
cuprinse intre 6 si 12 salarii minime brute pe tara; respectiv intre 18.000 lei si 35.999
lei;

b) nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a
declaratiei unice, respectiv 36.000 lei pentru anul 2023, in cazul veniturilor realizate
cuprinse intre 12 si 24 de salarii minime brute pe tara, respectiv intre 36.000 lei si
71.999 lei;

c) nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a
declaratiei unice, respectiv 72.000 lei pentru anul 2023, in cazul veniturilor realizate
de peste 24 de salarii minime brute pe tara, respectiv peste 72.000 lei.



v' Persoanele fizice care realizeaza venituri din cedarea folosintei
bunurilor stabilesc, declara contributia de asigurari sociale de
sanatate si depun Declaratia unica Capitolul Il Date privind impozitul
pe veniturile estimate/norma de venit a se realiza in Romania si
contributiile sociale datorate pana la data de 25 mai 2023, inclusiv, a
anului pentru care se datoreaza contributia.

v' Persoanele fizice depun Declaratia unica Capitolul I. Date privind
veniturile realizate pdna la termenul de 25 mai inclusiv a anului
urmator celui pentru care se stabileste contributia datoratd, daca
realizeaza venituri peste plafoanele de 6, 12 sau 24 de salarii minime
brute pe tara.

v In situatia in care venitul realizat se incadreaza in acelasi plafon cu
venitul estimat, contribuabilii nu au obligatia depunerii Declaratiei
unice Capitolul |. Date privind veniturile realizate, in vederea
stabilirii contributiei de asigurari sociale de sandtate.

v' Cota de contributie de asigurari sociale de sanatate este de 10%.



8. Reguli generale de completare a Declaratiei unice

v'Declaratia unica se completeaza pe surse si categorii de venit,
de catre contribuabil sau de catre imputernicitul/ curatorul
fiscal al acestuia inscriind corect, complet si cu buna credinta
informatiile prevazute de formular, corespunzatoare situatiei
fiscale a contribuabilului.

v'Persoanele care au realizat venituri din mai multe surse sau
categorii de venit pentru care exista obligatia depunerii
declaratiei unice vor completa cate o sectiune pentru fiecare
categorie si sursa de venit, atat pentru veniturile realizate, cat
si pentru veniturile estimate (respectiv sectiunile referitoare la
datele privind impozitul pe veniturile realizate, pe surse si
categorii de venit din Romania sau din strainatate si/sau datele
privind impozitul pe veniturile estimate, pe surse si categorii de
venit).



9. Rectificarea Declaratiei Unice

v'Declaratia rectificativa se utilizeaza pentru:

- corectarea impozitului pe venit, precum si a contributei de asigurari sociale de
sanatate datorate de persoanele fizice;

- modificarea datelor de identificare a persoanei fizice;

- modificarea unor date referitoare la categoria/sursa veniturilor sau a nivelului
acestora, potrivit legii;

- modificarea unor date referitoare la contributia de asigurari sociale de
sanatate;

- corectarea altor informatii prevazute de formular.

v'La rectificarea declaratiei se vor avea in vedere urmatoarele:

- declaratia initiala este declaratia care nu are nicio bifa de rectificativa
selectata;

- este permisa depunerea unei singure declaratii initiale;

- declaratia rectificativa este declaratia cu cel putin o bifa de rectificativa
selectata (la capitolul | sau capitolul Il sau la ambele capitole);

- 0 declaratie rectificativa care rectifica ambele capitole (capitolul | si capitolul
I1) trebuie sa aiba ambele bife de rectificare selectate;

- declaratia rectificativa se completeaza inscriindu-se toate datele si informatiile
prevazute in capitolul supus rectificarii, inclusiv cele care nu difera fata de
declaratia initiala.

Contribuabilii pot rectifica impozitul pe venitul ori de cate ori constata o
neconcordanta fata de declaratia anterioara, in termenul de prescriptie.
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~10. Termenul de depunere a dedarétiwei L

»pana la data de 25 mai 2023, pentru:

- stabilirea si declararea impozitului pe venitul estimat din cedarea folosintei
bunurilor a se realiza in anul 2023, precum si pentru stabilirea si declararea
contributiilor sociale datorate pentru veniturile respective;

- declararea venitului realizat si definitivarea impozitului anual pe venit si a
contributiilor sociale pentru anul 2022,

- exercitarea optiunii privind destinatia unei sume reprezentand pana la 3,5%
din impozitul datorat pe venitul net anual impozabil/castigul net anual
impozabil, pentru sustinerea entitatilor nonprofit care se infiinteaza si
functioneaza in conditiile legii si a unitatilor de cult, precum si pentru
acordarea de burse private.

>in termen de 30 de zile de la data producerii evenimentului/incheierii
contractului intre parti, in cazul contribuabililor care obtin venituri din
cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal, altele decat veniturile
din arendare;

> in termen de 30 de zile de la data producerii evenimentului in cazul
contribuabililor care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal, in situatiile in care intervin modificari ale clauzelor
contractuale sau in cazul rezilierii, in cursul anului fiscal, a contractelor
incheiate intre parti;



11. Cum se depune Declaratia unica ?

Declaratia se depune, impreuna cu anexele completate, daca este
cazul, astfel:

a) prin mijloace electronice de transmitere la distanta:

v'prin intermediul serviciului ,Spatiul privat virtual”, disponibil pe
www.anaf.ro;

v'pe site-ul www.e-guvernare.ro.

Formularul electronic poate fi descarcat gratuit accesand www.anaf.ro,
sectiunea Servicii online, subsectiunea Declaratii electronice - Descarcare
declaratii.

b) in format hartie, direct la registratura organului fiscal sau prin posta,
prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire

Pentru a considera ca declaratia este depusa trebuie sa detineti o recipisa
fara erori de validare.
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—12. Termenul si modalitatile de plata a impozitului si a conﬁau’giei de
asigurari sociale de sanatate.

Termenul de plata al impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor si a
contributiei de asigurari sociale de sanatate, dupa caz, este 25 MAI, inclusiv, a
anului urmator celui de realizare a veniturilor.

Contribuabilii isi pot indeplini obligatiile de plata stabilite prin declaratia unica,
astfel:

prin virament bancar;

in numerar, la unitatile Trezoreriei statului pe raza carora acestia isi au
domiciliul fiscal;

prin mandat postal la subunitatile postale ale C.N. Posta Romana S.A.;

on-line, cu cardul, prin intermediul platformei www.ghiseul.ro care este
interconectata cu serviciul Spatiul Privat Virtual pus la dispozitie de ANAF;

cu cardul bancar, la casieriile Trezoreriei Statului pe raza carora isi au domiciliul
fiscal.

Plata obligatiilor stabilite prin declaratia unica se realizeaza in contul unic de
disponibil al unitatilor Trezoreriei pe raza carora contribuabilii au domiciliul fiscal.
Pe site-ul ANAF sunt publicate codurile IBAN aferente contului unic, in sectiunea
Asistenta contribuabili / Plata obligatiilor fiscale.



Completarea declaratiei unice pentru veniturile realizate din cedarea
folosintei bunurilor

Formularul electronic 212 Declaratie unica poate fi descarcat gratuit accesand
site- ul www.anaf.ro, sectiunea Servicii online, subsectiunea Declaratii electronice -
Descarcare declaratii.

SAU

Accesand linkul:
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/Declaratii_R/declaratie_unica.html

Descarcati formularul pdf al Declaratiei Unice, ultima versiune, prin apasarea
butonului dreapta al mouse-ului pe linkul “soft A”, alegand “Save link as”.

aratii x &) Declaratia unica x -+

al W &

YANAF

Agentia Nationala de Administrare Fiscala

c @ https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/Declaratii_R/dec e

un Programe asistenta
(212) Denumire formular Instructiuni/ Documentatie
JAVA
Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de e
persoanele fizice, conform OPANAF nr. 2541/19.12.2022. Se utilizeaza pentru soft J Shuchira

declararea impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale datorate pe anul ackiakeatn.dats de i 8-y

2022, precum si a impozitului estimat si a contributiilor sociale datorate, pe anul 2023. -
publicat in data de 11.01.2023

actuatizat in data de.

Schema XSD

Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit i contributile sociale datorate de
persoanele fizice, conform OPANAF nr. 2127/30.12.2021. Se utiizeaza pentru soft A
declararea impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale datorate pe anul | actuaiizat in data de
2021, precum si a impozitului estimat si a contributiilor sociale datorate, pe anul 2022. - 05.01.2022
publicat in data de 05.01.2022

Structura

Schema XSD

Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice, conform OpANAF nr. 14/2021. Se utilizeaza pentru declararea soft A
impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale datorate pe anul 2020,
precum si a impozitului estimat si a contributiilor sociale datorate, pe anul 2021. -
publicat in data de 15.01.2021

actu

hema XSD
i data de

Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de Structura
persoanele fizice, conformm OpANAF nr. 139/2020 si OpANAF nr. 1107/2020. Se soft A soft J
utilizeazéd pentru declararea impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale
datorate pe anul 2019, precum si a impozitului estimat si a contributiilor sociale
datorate, pe anul 2020. - publicat in data de 27 .01.2020

actualizat in data ge 22

Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit si contributile sociale datorate de
persoanele fizice, conform OpANAF nr.49/2019. Se util & pentru d
impozitului si contributiilor sociale datorate, pe veniturile realizate pe anul 2018, precum
si & impozitului si contributiilor sociale datorate, pe veniturile estimate pe anul 2019, - || o o
publicat in data de 21.01.2019 3 =

soft A

nformare completare si validare declaratia unica




_— /fi_f'*)'\"_ ey = — #
Completarea declaratiei unice pentru veniturile realizate din cedarea

folosintei bunurilor

Declaratia
Programe asistenta
] Denumire formular Instructiuni/ Documentatie

o A
“ Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de -
[ LT | persoanele  fizice, conform OpANAF nr. 2541/19.12.2022. Se utilizeaza pentru soff— - Structurs
“ declararea impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale datorate pe anul|| actanizat Open link in new tab 023
m 2022, pr(?cum si a impozitului estimat si a contributiilor sociale datorate, pe anul 2023. - 2404 Open link in new window

publicat Tn data de 11.01.2023
m — - - —— — - Open link in incognito window
“ Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de

persoanele fizice, conform OpANAF nr 2127/30 12 2021 Se utilizeazad pentru soff -
m ) . A LT ) - Lo B - Save link as...

declararea impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale datorate pe anul|| actualizat
m 2021, precum si a impozitului estimat si a contributilor sociale datorate, pe anul 2022. - 05.01 Copy link address
m publicat Tn data de 05.01.2022
m Inspect Ctrl+Shift+I

Declaratie unica (212) - privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de S—
m persoanele fizice, conform OpANAF nr 14/2021 Se utilizeazéd pentru declararea soft A ” soft J ” actualizal in data de 12.05.2021

Deschideti link-ul si salvati Declaratia unica pe statia de lucru
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Istoric versiuni Asistenta Raporteaza o problemna tehnica

VALIDEAZA FORMULARUL

e Tamisio kAo S privind impozitul pe venit si contributiile sociale 212
datorate de persoanele fizice

Acest formular se utilizeazd pentru declararea impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale datorate pe
anul 2022, precum si a impozitului estimat si a contributiilor sociale datorate pe anul 2023.
NU efectuati import de date din versiuni mai vechi ale Declaratiei unice D212
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=
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~} Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
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A.DATE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

A.T.Nume A2 Initiala tatdlui A.3.Prenume A.4.Cod de identificare fiscala (CINP/ NIF)

A.5 Adresa




I €ompletarea declaramme

folosintei bunurilor

Toate campurile aflate in chenar rosu sunt obligatorii.

A. Date de identificare a contribuabilului

1. In caseta "Cod de identificare fiscala" se completeaza codul numeric personal
al contribuabilului sau numarul de identificare fiscala atribuit de catre Agentia
Nationala de Administrare Fiscala cu ocazia inregistrarii fiscale, dupa caz.

2. In caseta "Cod de identificare fiscald din strainitate” se inscrie codul de
identificare fiscala al contribuabilului nerezident, emis de autoritatea fiscala din
statul al carui rezident este persoana fizica nerezidenta.

3. Rubrica "Nerezident" se bifeaza de contribuabilii care la momentul realizarii
venitului aveau calitatea de nerezidenti.

4. Rubrica "Tara de rezidenta" se completeaza numai in situatia beneficiarului
de venit nerezident, care va inscrie tara in care este rezident fiscal la momentul
realizarii venitului.

5. In rubricile "Nume" si "Prenume" se inscriu numele si prenumele
contribuabilului.

6. Rubricile privind adresa se completeaza, dupa caz, cu datele privind adresa
domiciliului fiscal al contribuabilului.

7. Tn rubrica "Cont bancar (IBAN)" se inscrie codul IBAN al contului bancar al
contribuabilului - camp care nu este obligatoriu de completat.
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B Date privind sectiunile completate

Se bifeaza rubricile corespunzatoare sectiunilor completate, conform categoriilor
de venituri realizate/estimate.

Capitolul | "Date privind impozitul pe veniturile realizate si contributiile sociale
datorate pentru anul de impunere 2022"

Subsectiunea 1"Date privind impozitul pe veniturile realizate din Romania,
impuse in sistem real/pe baza cotelor forfetare de cheltuieli”

in cazul contribuabililor care au realizat venituri din cedarea folosintei bunurilor,
subsectiunea se completeaza de catre persoanele fizice care, in anul de raportare, au
realizat venituri in bani si/sau in natura, provenind din cedarea folosintei bunurilor
mobile si imobile, obtinute in calitate de proprietar, uzufructuar sau alt detinator
legal, pentru care venitul net se determina in sistem real sau pe baza cotelor forfetare
de cheltuieli.

in functie de categoria de venit distingem:

a)Venituri din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele calificate in categoria
venituri din activitati independente si cele in scop turistic

b)Venituri din cedarea folosintei bunurilor calificate in categoria venituri din
activitati independente ;

c)Venituri din cedarea folosintei bunurilor, in scop turistic
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1. Venituri din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele calificate in categoria
venituri din activitati independente si cele in scop turistic

vIn categoria venituri din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele calificate in
categoria venituri din activitati independente si cele in scop turistic, se cuprind
veniturile realizate de persoanele fizice din cedarea folosintei bunurilor mobile si
imobile, obtinute in calitate de proprietari, uzufructuari sau alti detinatori legali.

v'Subsectiunea nu se completeaza de contribuabilii care au realizat venituri din
arendd si/sau din cedarea folosintei bunurilor pentru care chiria este exprimata in lei
si care nu au optat pentru stabilirea venitului net anual in sistem real, iar la sfarsitul
anului anterior celui de raportare nu sunt indeplinite conditiile pentru calificarea
veniturilor in categoria veniturilor din activitati independente.

v'Persoanele fizice care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din mai multe
surse, respectiv contracte de inchiriere, completeaza cate o subsectiune pentru
fiecare sursa de venit.
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= 1.1.1.A.DATE PRIVIND ACTIVITATEA DESFASURATA
(8] I.1.1.A.1.Categoria de venit |:| 1. Activitdti independente
@ INFO X X . .
Persoanele fizice care obtin venituri din cedarea 2.Drepturi de proprietate | ntefectuald
24 igizs;?rﬁ?fﬂfﬂg gg’rrrarcr;:g:ekizumrfleteaz IX} 3\Cedarea folosintei bunurilor (altele decdt cele de la pct.4 si pct.5)

cdte o sectiune pentru fiecare sursd de venit. L . . . . e e . s
4,Cedarea folosintei bunurilor calificatd in categoria venituri din activitdti independente

Completati la litera A: . . ) . L.
-2 Determinarea venitului net 5.Cedarea folosintei bunurilor, in scop turistic
- 5.Date de identificare a bunului pentru care se el )
cedeaza folosinta; 6.ACI’IW[’GIT agrrcole
- 6.Contractul de inchiriere, daca este cazul; . .

7.Silvicultura

- 7.Data inceperii activitatii, 8.Data incetarii
4 activitatii se completeaza numai daca

evenimentele respective se produc in cursul

anului pentru care se depune declaratia.

8.Pisciculturd

9.Transferul titlurilor de valoare si orice alte operatiuni cu instrumente financiare, inclusiv instrumente
financiare derivate, precum si transferul aurului de investitii

10.Alte surse definite conform art.114 din Codul fiscal

[ 1] OOEE

I1.1.1.A.2.Determinarea venitului 1.Sistem real
net
INFO 2.Cote forfetare de cheltuieli

Casuta 'Sistem real’ se bifeaza de catre contribuabilii care determin venitul net in
sistem real, pe baza datelor din contabilitate

Casuta 'Cote forfetare de cheltuieli' se bifeaza de contribuabilii care determina
venitul net din cedarea folosintei bunurilor prin deducerea din venitul brut a cotei
forfetare de cheltuieli de 40%.
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2. Venituri din cedarea folosintei bunurilor calificate in categoria venituri din
activitati independente ;

v'In categoria venituri din cedarea folosintei bunurilor calificate venituri din activitati
independente se cuprind veniturile din cedarea folosintei bunurilor din derularea unui
numar mai mare de 5 contracte de inchiriere/subinchiriere, calificate in categoria
venituri din activitati independente (la sfarsitul anului fiscal precedent celui de
raportare au realizat venituri din cedarea folosintei bunurilor din derularea unui numar
mai mare de 5 contracte de inchiriere/subinchiriere si incepand cu anul de raportare
califica aceste venituri in categoria venituri din activitati independente).

v'In cazul contribuabililor care au realizat venituri din cedarea folosintei bunurilor din
derularea unui numar mai mare de 5 contracte de inchiriere sau subinchiriere,
veniturile si cheltuielile luate in calcul pentru stabilirea venitului net anual/pierderii
fiscale anuale sunt cele realizate de la nivelul tuturor contractelor de
inchiriere/subinchiriere aflate in derulare in anul de impunere, cu exceptia
contractelor de arendare a bunurilor agricole.
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(& 1.1.1.A.1.Categoria de venit D 1. Activitdti independente

INFO
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cedeaza folosinta;

- 6.Contractul de inchiriere, daca este cazul;
- 7.Data inceperii activitatii, 8.Data incetarii
activitatii se completeazd numai dacd
evenimentele respective se produc in cursul
anului pentru care se depune declaratia.

«.Cedarea folosintei bunurilor calificatd in categoria venituri din activitdati independente
5.Cedarea folosintei bunurilor, in scop turistic

6.Activitdti agricole

7.Silviculturd

8.Pisciculturd

9.Transferul titlurilor de valoare si orice alte operatiuni cu instrumente financiare, inclusiv instrumente
financiare derivate, precum si transferul aurului de investitii

10.Alte surse definite conform art.114 din Codul fiscal

1.1.1.A.2.Determinarea venitului
net

INFO

X X

0.Alte surse definite conform art.114 din Codul ﬁscal'

1.Sistem re&f

2.Cote forfetare de cheltuieli
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zate din cedarea

(@) Sign In

1] Share

1.1.1.A.5.5ediul/ Datele de
identificare a bunului
pentru care se cedeaza
olosinta

IMOBILE CLADIRI TERENURI ADRESA LOC STR NR BL ET AP

MOBILE AUTOVEH/AUTOTURISME TRACTOARE MASINI AGRICOLE SALUPE IAHTURI SI
ALTE MIJLOACE DE TRANSPORT TIPUL ANUL DE FABRICATIE NR DE SASIU
ALTE BUNURI DENUM DESCRIERE DETALIATA CU IDENTINT DETALIATA

)i
I & 5 §

o
[

1.1.1.A.6.Documentul de

1.Numar document 2.Data an

autorizare/Contractul de ¢

asociere/Inchiriere
%) Se completeazd de cdtre persoanele I.1.1.A.7.Data inceperii activitatii 1.1.1.A.8.Data incetdrii activitétii 2
fizice cu handicap grav ori accentuat care -
realizeazd venituri din activitdti O
4 independente, din drepturi de proprietate J
intelectuald, din activitdti agricole, I.1.1.A.9.Numar zile de scutire **) &
silviculturd si pisciculturd, scutite de la plata =
impozitului pe venit. d,
Salt la punctul B
skl

5.Date de identificare a bunului pentru care se cedeaza folosinta;

6.Contractul de inchiriere, se inscriu, numai daca este cazul, numarul sub care a
fost inregistrat la organul fiscal contractul incheiat intre parti si data inregistrarii

acestuia.

7.Data inceperii activitatii, 8.Data incetarii activitatii se completeaza numai
daca evenimentele respective se produc in cursul anului pentru care se depune

declaratia.
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Completarea subsectiunii “Date privind impozitul anual datorat” de catre
contribuabilii care au realizat venituri din cedarea folosintei bunurilor, pentru care
venitul net se determina pe baza cotelor forfetare de cheltuieli

v"Venit brut” - totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in
natura stabilite potrivit contractului incheiat intre parti pentru anul fiscal de
raportare, indiferent de momentul platii acestora, majorate cu valoarea cheltuielilor
ce cad, conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului, uzufructuarului sau a
altui detinator legal, daca sunt efectuate de cealalta parte contractanta.

Reprezinta venit brut si valoarea investitiilor la bunurile mobile si imobile ale
proprietarului, uzufructuarului sau ale altui detinator legal, care fac obiectul unor
contracte de cedare a folosintei bunurilor, inclusiv al contractelor de comodat, si care
sunt efectuate de cealalta parte contractanta.

in situatia in care chiria reprezinta echivalentul in lei al unei valute, venitul brut anual
se determina pe baza chiriei lunare evaluate la cursul de schimb mediu anual al pietei
valutare, comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din anul de realizare a venitului.
v"Cheltuieli deductibile, potrivit legii" - suma rezultata prin aplicarea cotei de 40% la
venitul brut, reprezentand cheltuieli deductibile aferente venitului.

v"Venit net anual” - suma reprezentand diferenta dintre venitul brut si cheltuielile
aferente deductibile.

v"Venit net anual impozabil"” - se inscrie venitul net anual .

v"Impozit anual datorat” - se inscrie suma rezultata prin aplicarea cotei de
impozitare de 10% asupra valorii inscrise la Venit net anual impozabil
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1.1.1.B.DATE PRIVIND IMPOZITUL ANUAL DATORAT (lei)

INFO

Completatila litera B:

- 1.Venit brut - obligatoriu; T s e -

o Cheltuieli deductbile w11 x40/ 100 2.Cheltuieli deductibile, potrivit legii 600
- 3.Venit net anual(rd.1-rd.2)

- 6.Venit/castig net anual impozabil/venit net
anual recalculat(rd.3);

- 8.Impozit pe venitul/castigul net anual
impozabil datorat (rd.6 x 10/ 100).

1.Venit brut 1 /500

Comment @ v /é? M
~

I

D

=

o=

en

3.Venit net anual(rd.1-rd.2)/ Céstig net anual 990

4.Pierdere fiscald anualé (rd.2.-rd.1)/Pierdere neta anuala

5.Pierderi fiscale/nete anuale reportate din anii precedenti

74

4 6.Venit/cdstig net anual impozabil/Venit net anual recalculat ddo < 0
(rd.3-rd.5) /Cdstig/ Venit impozabil

7.Venit net anual impozabil redus ***) (acest camp permite suprascriere) a

8.Impozit anual datorat/Impozit pe venit datorat do b

(rd.6.x 10% sau rd.7. x 10%) ***¥) L

%

B B ® 6 = 0 @
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Completarea subsectiunii “Date privind impozitul anual datorat” de catre
contribuabilii care au realizat venituri din cedarea folosintei bunurilor, pentru care
venitul net se determina in sistem real, pe baza datelor din contabilitate

v"Venit brut” - suma reprezentand veniturile totale si/sau echivalentul in lei al
veniturilor in natura incasate in anul de raportare.

v"Cheltuieli deductibile, potrivit legii" - suma reprezentand cheltuielile efectuate in
scopul desfasurarii activitatii, care indeplinesc conditiile generale pentru a putea fi
deduse, in functie de natura acestora.

v"Venit net anual" - suma reprezentand diferenta dintre venitul brut (rd. 1) si
cheltuielile aferente deductibile (rd. 2), se completeaza numai daca venitul brut
este mai mare decat cheltuielile deductibile.

v"Pierdere fiscala anuald” - suma reprezentand diferenta dintre cheltuielile
deductibile (rd. 2) si venitul brut (rd. 1), se completeaza numai daca cheltuielile
deductibile sunt mai mari decat venitul brut.

v “Pierderi fiscale anuale reportate din anii precedenti” - suma reprezentand pierderi
fiscale anuale reportate din anii precedenti potrivit Codului fiscal.

v"Venit net anual impozabil" - venitul net anual impozabil reprezentand diferenta
dintre venitul net anual (rd. 3) si pierderi fiscale anuale reportate din anii precedenti
(rd: 5);

v"Impozit anual datorat” - suma rezultata prin aplicarea cotei de impozitare de 10%
asupra valorii inscrise la rd. 6.
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1.1.1.B.DATE PRIVIND IMPOZITUL ANUAL DATORAT

INFO

Completatilalitera B:
- 1.Venit brut - obligatoriu;
- 2.Cheltuieli deductibile, daca este cazul;
- 3.Venit net anual(rd.1-rd.2), dacard.1 > rd.2;
- 4.Pierdere fiscald anuald(rd.2 - rd.1), dacard.2
>rd.l;
- 5.Pierderi fiscale/nete reportate din anii
precedenti, daca este cazul;
- 6.Venit/castig net anual impozabil/venit net
anual recalculat(rd.3 - rd.5), daca este cazul;

» - 8.Impozit pe venitul/castigul net anual
impozabil datorat (rd.6 x 10/ 100).

1.Venit brut

2.Cheltuieli deductibile, potrivit legii

3.Venit net anual(rd.1-rd.2)/ Cdstig net anual

4.Pierdere fiscald anualé (rd.2.-rd.1)/Pierdere netd anuald
5.Pierderi fiscale/nete anuale reportate din anii precedenti

6.Venit/castig net anual impozabil/Venit net anual recalculat
(rd.3-rd.5) /Castig/ Venit impozabil

7.Venit net anual impozabil redus ***) (acest camp permite suprascriere)

8.Impozit anual datorat/Impozit pe venit datorat
(rd.6.x 10% sau rd.7. x 10%) ***¥)

”I]I'.BW.

3

s Plerder fiscale/nete repartate din anii precedenti

2 {3do ! (;
2

230 4
o

%

1341

~ 149 Rou
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Subsectiunea—a2-a “"Date privind—contribufia de asigurari. sociale~de sandtate
—datorata"
v'Se completeaza de catre persoanele fizice care au estimat in anul fiscal 2022 un
venit net/brut anual cumulat din una sau mai multe surse si/sau categorii de venituri
mai mic decat nivelul a 12 salarii minime brute pe tara, iar venitul net/brut anual
cumulat realizat este cel putin egal cu nivelul a 12 salarii minime pe tara, in vigoare in
anul 2022 pentru care se datoreaza contributia.
vIncadrarea in plafonul anual de cel putin 12 salarii minime brute pe tard, in vigoare
in anul 2022, respectiv 30600 lei, se efectueaza prin cumularea urmatoarelor:
- veniturile nete/brute/normele de venit realizate din activitati independente, venituri
din drepturi de proprietate intelectuala; venituri din asocierea cu o persoana juridica;
venituri din cedarea folosintei bunurilor; venituri din activitati agricole, silvicultura si
piscicultura;
- venitul si/sau castigul net din investitii; in cazul veniturilor din dobanzi se iau in calcul
sumele incasate, iar in cazul veniturilor din dividende se iau in calcul dividendele
incasate, distribuite incepand cu anul 2018;
- venitul brut si/sau venitul impozabil din alte surse.
vIn cazul in care persoanele fizice care au estimat ca realizeaza in anul fiscal curent
veniturile de mai sus peste plafonul minim de 12 salarii minime, au realizat un venit
net/brut anual cumulat sub nivelul a 12 salarii minime brute pe tara, iar in anul fiscal
de impunere nu au avut calitatea de salariat si nu s-au incadrat in categoriile de
persoane exceptate de la plata contributiei de asigurari sociale de sanatate, acestea
datoreaza contributia de asigurari sociale de sanatate la o baza de calcul echivalenta
cu 6 salarii minime brute pe tara si depun declaratia unica.
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1.Venituri realizate pentru 1.1.Venit din activitdti independente I d o=
incadrarea ca platitor de CASS o . . . .
) plati 1.2. Venit din drepturi de proprietate intelectuald 0
Tabelul se completeazd cu suma
veniturilor realizate din Romania sidin | 1.3 Veenit distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili a n
afara Romaniei, pentru fiecare din potrivit prevederilor titluluill, titlului Il sau Legii nr.170/2016
categoriile de la pct.27 (conform Anexa
nr.2, Instructiuni de completare a 1.4.Venit din cedarea folosintei bunurilor 25 j0Q0
formularului), cu respectarea legislatiei Lo o . 2
. europene aplicabile in domeniul 1.5.Venit si/sau castig din investitii g .,0490 ‘
securitatii sociale, precum si a acordurilor g P . . ... L O
privind sistemele de securitate sociald la 1.6.Venit din activitdti agricole, silvicultura si piscicultura 0
care Romdnia este parte, pentru care 1.7.Venit din alte surse 0 a
existd obligatia declararii in Roménia.
TOTAL 33 009 74
ATENTIE:
Toate campurile sunt obligatorii. xhe
Daca nu aveti venit realizat la sursa de
venit precizata intr-un camp , atunci
completati randul corespunzator cu 0
(zero). 5
2.Baza anuala de calcul a CASS (Nr. [luni x Salariul minim) Pentru anul 2022, salariul minim = 2.550 lei 30 .40

15:08
03.05.2023

"Baza anuala de calcul al CASS" se completeaza cu suma reprezentand plafonul
minim de 12 salarii minime pe tara, in vigoare pentru anul pentru care se
datoreaza contributia de asigurari sociale de sanatate, in cazul in care venitul
net/brut anual cumulat realizat este mai mare sau cel putin egal cu plafonul
minim stabilit, potrivit legii;

B
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1.Venituri realizate pentru 1.1.Venit din activitatiindependente 0 B
incadrarea ca plat[tor de CASS 1.2. Venit din drepturi de proprietate intelectuald 2
Tabelul se completeazd cu suma
veniturilor realizate din Romania sidin | 1.3.Venit distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili o =
afara Romaniei, pentru fiecare din potrivit prevederilor titlului li, titlului lll sau Legii nr.170/2016 .
categoriile de la pct.27 (conform Anexa
nr.2, Instructiuni de completare a 1.4.Venit din cedarea folosintei bunurilor go
formularului), cu respectarea legislatiei . . . o
europene aplicabile in domeniul 1.5.Venit si/sau cdstig din investitii 8 [0d0 d
securitdtii sociale, precum si a acordurilor g T . P O .
privind sistemele de securitate sociald la 1.6.Venit din activitati agricole, silviculturd si pisciculturéa 0
care Romdnia este parte, pentru care 1.7 Venit din alte surse o 2
existd obligatia declardrii in Romania. -
> «
TOTAL 9 (200 @)
ATENTIE:
Toate campurile sunt obligatorii. &
Daca nu aveti venit realizat la sursa de -
venit precizata intr-un camp , atunci V4
completati randul corespunzator cu 0
(zero). xlo
2.Baza anuala de calcul a CASS (Nr. luni x Salariul minim) Pentru anul 2022, salariul minim = 2.550 lei 15 {30
3.CASS datorata (rd.2x 10%) 1 1530 ~
(+]

7 2 15:14
T 00 ROU 5 o003 B

"Baza anuala de calcul al CASS" se completeaza cu suma reprezentand baza de
calcul echivalenta cu 6 salarii minime brute pe tara, in cazul persoanelor fizice
aflate in situatia in care au estimat un venit net/brut anual cumulat peste
nivelul a 12 salarii minime brute pe tara, iar venitul net/brut anual cumulat
realizat este sub nivelul a 12 salarii minime brute pe tara si care in anul fiscal
precedent de impunere nu au avut calitatea de salariat si nu s-au incadrat in
categoriile de persoane exceptate de la plata contributiei de asigurari sociale de
sanatate.
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Capitolul Il "Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma de venit a se
realiza in Romania si contributiile sociale datorate pentru anul 2023

Subsectiunea 1 "Date privind impozitul pe veniturile estimate din Romania,
impuse in sistem real/pe baza cotelor forfetare de cheltuieli”

vin cazul contribuabililor care realizeaza venituri din cedarea folosintei
bunurilor subsectiunea se completeaza de catre persoanele fizice care, in anul
de impunere, realizeaza venituri in bani si/sau in natura, provenind din cedarea
folosintei bunurilor mobile si imobile, obtinute in calitate de proprietar,
uzufructuar sau alt detinator legal:

a) venituri din cedarea folosintei bunurilor calificate in categoria venituri din
activitati independente;

b) venituri din cedarea folosintei, altele decat cele de la lit. a).
v'Subsectiunea se completeaza pentru:

a) declararea veniturilor si cheltuielilor estimate a se realiza in anul de

impunere;

b) stabilirea de catre contribuabil a impozitului anual estimat pentru anul de
impunere;

c) modificarea modului de determinare a venitului net
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folosintei bunurilor

v’ Subsectiunea nu se completeaza de contribuabilii care realizeazd
venituri din arendare, pentru care impozitul este retinut la sursd de
platitorul venitului; precum si din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personald, pentru care
venitul se declara in anul urmdtor celui de realizare.

v" 1n situatia in care intervin modificari ale clauzelor contractuale sau in
cazul rezilierii, in cursul anului fiscal, a contractelor incheiate intre
parti in care chiria este exprimata in lei sau reprezinta echivalentul in
lei al unei sume in valuta, venitul se recalculeaza de catre
contribuabil prin completarea corespunzatoare a subsectiunii.

v Persoanele fizice care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor
din mai multe surse, respectiv contracte de inchiriere, completeaza
cate o subsectiune pentru fiecare sursa de venit.
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1.1.1.A.1.Categoria de venit
INFO

Contribuabilii care obtin venituri din
cedarea folosintei bunurilor din mai multe

B
f

1. Activitati independente

Mo

2.Drepturi de proprietate intelectuala
P PR Ij Chirie in valuta

3.Ced folosintei b il Itele decat cele de . t.4
edarea folosintei bunurilor (altele decat cele de la pct.4 ) I:] Chivieinifel

surse, respectiv contracte de inchiriere,
completeazd cdte o sectiune pentru
fiecare sursd de venit.

Completati la litera A:

ATENTIE: Pentru aceasta categorie de venit|
si daca Determinarea venitului net este
diferita de Sistem real TREBUIE sa precizati
in mod obligatoriu daca veniturile se obtin
in valuta sau in lei!

- 2.Determinarea venitului net este

4.Cedarea folosintei bunurilor calificatd in categoria venituri din activitéti independente

4

5.Activitati agricole

6.Silviculturéa

(OO0

7.Piscicultura

sectiune optionala, poate fi selectata doar
optiunea Sistem real

- 5.Date de identificare a bunului pentru
care se cedeaza folosinta;

- 6.Contractul de inchiriere;

- 7.Data inceperii activitatii, 8.Data
incetarii activitatii si 9.Data suspendarii
activitatii se completeazd numai dacé
evenimentele respective se produc in
cursul anului pentru care se depune
declaratia.

1I.1.1.A.2.Determinarea venitului I:l 1.Sistemn real *)
net

FRNIIDON

o

2.Cote forfetare de cheltuieli >
TS NTIR AL SR D ote forfetare de cheltuieli
moEa B e ™

v" In categoria venituri din cedarea folosintei, altele decat cele calificate in
categoria venituri din activitati independente, se cuprind veniturile realizate
de persoanele fizice din cedarea folosintei bunurilor mobile si imobile,
obtinute in calitate de proprietari, uzufructuari sau alti detinatori legali.

v In situatia inchirierii bunurilor detinute in comun, contribuabilul
completeaza subsectiunea corespunzator cotei care i revine din
proprietate.
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II.1.1.A.1.Categoria de venit I:l 1. Activitdti independente it
INFO 2 = s = a
Contribuabilii care obtin venituri din I:I 2.Drepturi de proprietate intelectuala I:' Chirie in valuta
cedarea folosintei bunurilor din mai muite I:I 3.Cedarea folosintei bunurilor (altele decat cele de la pct.4 ) iy : &
surse, respectiv contracte de inchiriere, I:I Chirie in lei
completeazd cate o sectiune pentru |Z| 4.Cedarea folosintei bunurilor calificatd in categoria venituri din activitdti independente
fiecare sursé de venit.
Completatila litera A: I:I 5.Activitdti agricole H
- 2.Determinarea venitului net = Sistem
real I:l 6.Silvicultura
- 5.Date de identificare a bunului pentru == v
care se cedeaza folosinta; I:I 7-Piscicultura rZ4
- 6.Contractul de inchiriere, daca este
> cazul; O
- 7.Data inceperii activitatii, 8.Data
incetarii activitatii si 9.Data suspendarii D
activitatii se completeazd numai dacd
evenimentele respective se produc in A
cursul anului pentru care se depune
declaratia. xl
::.e‘lt.1 .A.2.Determinarea venitului }AV‘ 1.Sistem real *)
A ) I:I 2.Cote forfetare de cheltuieli -~
Pentru Cedarea folosintei bunurilor (altele (3

. g ¢ o

bunurilor obtinute din derularea unui numar mai mare de 5 contracte de
inchiriere sau subinchiriere la sfarsitul anului fiscal anterior celui de impunere si
care, incepand cu anul de impunere, sunt calificate in categoria veniturilor din
activitati independente, fiind supuse regulilor de stabilire a venitului net pentru
aceasta categorie. Veniturile si cheltuielile luate in calcul pentru stabilirea
venitului net estimat sunt cele de la nivelul tuturor contractelor de
inchiriere/subinchiriere, aflate in derulare in anul de impunere.

v'  La stabilirea numarului de contracte se iau in calcul contractele de
inchiriere sau subinchiriere aflate in derulare la data de 31 decembrie a
anului anterior celui de impunere;



Completarea declaratiei unice pentru veniturile realizate din CM

}mudlpdeabA obat Reader DC f l b l X
e e vew o s olosintei bunurilor
: Home  Tools model.pdf x ® Sign In
B ® B8 A Q @D @ 3 /5 A MO @ s - E-
WVIOUINICUTEU THUUUITLULIZTOTTTICT UE CACTCILUTIC U uLuvitugnn ~
1.1.1.A.4.0biectul principal Cod CAEN 5
de activitate )
Incepeti sa tastati cod CAEN, apoi selectati EI
din lista valoarea dorita =2
11.1.1.A.5.Sediul/ Datele de
identificare a bunului MOBILE CLADIRI TERENURI ADRESA COMPLETA LOCALITATE STR NR BL ET AP
pentru care se cedeazi OBILE AUTOVEH AUTOTUR TRACTOARE MASINI AGRICOLE SALUPE IAHTURI SI
folosinta TE MIJLOACE DE TRANSPORT TIP AN DE FABRICATIE NR DE INMATRICULARE e
ERIA SASIULUI
I.1.1.A.6.Documentul de 1.Numar document 2.Data
autorizare/Contractul de r
asociere/Inchiriere
> 4 O
“) Rubrica se bifeazé si de contribuabilii care | 1. 1.1.A.7.Data inceperii activitatii 11.1.1.A.8.Data incetdrii activitatii a
opteaza pentru determinarea venitului net =
in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate. ata Tnceperii activitatii ﬁ,
*¥) Se completeaza de cdtre persoanele |". 1.1.A.9.Duvususp aurif aCﬁVjtﬁﬂi I.1.1.A.10.Numair zile de scutire **)
fizice cu handicap grav ori accentuat care xhy
realizeaza venituri din activitati
independente, din drepturi de proprietate
intelectuald, din activitdti agricole,
silvicultura si pisciculturd, scutite de la plata fo
impozitului pe venit.
11.1.1.B.DATE PRIVIND IMPOZITUL ANUAL ESTIMAT (lei)
Completatila litera B:
- 1.Venit brut - obligatoriu; . b

10:56

)
il @ fow 04.05.2023

"Contractul de inchiriere” - se inscriu numarul sub care a fost inregistrat la organul
fiscal contractul incheiat intre parti si data inregistrarii acestuia. In situatia in care
intervin modificari ale clauzelor contractuale sau in cazul rezilierii, in cursul anului
fiscal, se vor inscrie numdrul si data contractului de inchiriere reziliat/modificat.

"Data inceperii/incetarii activitatii” - se inscriu data prevazuta pentru inceperea
derularii contractului incheiat intre parti, respectiv data prevazuta pentru incetarea
contractului incheiat intre parti. Se completeaza numai daca evenimentele
respective se produc in cursul anului pentru care se depune declaratia.



,/

~—Completarea declaratiei unice pentru veniturile realizate din cedarea
folosintei bunurilor

Completarea subsectiunii de catre contribuabilii care realizeaza venituri din cedarea
folosintei bunurilor, pentru care venitul net se determina in sistem real, pe baza
datelor dln contabilitate

e

P
(_

D @ s R MO @ =

159% -
7 apr agricore, =S
Iturd, scutite de la plata

irr
11.1.1.B.DATE PRIVIND IMPOZITUL ANUAL ESTIMAT (lei)

Completati la litera B:
- 1.Venit brut - obligatoriu;
= 2 Che.‘ru ieli deduct ibile, daca este cazul;

M09

4

imp .3,
- 4. Impozit anual estimat = rd.3.T * 10/7T00.

T.Venit brut
2.Cheltuieli deductibile

(1]

AIOJOINFO

3.Venit net anual estimat(rd.1-rd.2), din care

PN DBQON

3.71.Venit impozabil (acest camp permite suprascriere)

b
miofollolo
ollolloflolo

4. Ilmpozit anual estimat (rd.3.7. x 10 96)

| Adauga Venit

&

"Vemt brut” - suma reprezentand veniturile in bani si/sau echivalentul in lel al
veniturilor in natura, estimate a se realiza in anul fiscal in curs

"Cheltuieli deductibile” - suma reprezentand cheltuielile deductibile estimate a se
efectua in anul fiscal in curs, in vederea realizarii venitului brut estimat

"Venit net anual estimat"” - diferenta dintre venitul brut estimat si cheltuielile
deductibile aferente,

"Venit impozabil” - se inscrie suma de la rd. 3 "Venit net anual estimat".

“Impozit anual estimat” - suma rezultata prin aplicarea cotei de impozitare de 10%
asupra valorii inscrise la rd. 3.1 "Venit impozabil".
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Completati la litera B:
- 7.Venit brut - obligatoriu;
- 3.Venit net estimat = rd. 1;
- 3. 1. Venit impozabil =rd.1;
- 4impozit anual estimat = rd.3.1 * 10/100.
7.Venit brut 45 OO0
2. Cheltuieli deductibile
3. Venit net anual estimat(rd.1-rd.2), din care 45 Jo0g
3. 1.Venit impozabil (acest camp permite suprascriere) 45 1990
4. Impozit anual estirmat (rd.3.7. x 10 26) 4 150
1) ° n . o o . . . . .
Venit brut” - venitul brut din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal,

altele decat veniturile din arendarea bunurilor agricole, respectiv totalitatea sumelor in
bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura stabilite potrivit contractului
incheiat intre parti, pentru fiecare an fiscal, indiferent de momentul incasarii acestora.
Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce cad, conform dispozitiilor legale, in
sarcina proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator legal, daca sunt efectuate de
cealaltd parte contractantd. In cazul in care chiria este exprimatd in valutd, venitul
estimat inscris in declaratie se evalueaza pe baza cursului de schimb al pietei valutare,
comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil in ziua precedenta celei in care se
depune declaratia.

"Venit anual impozabil estimat” - se inscrie suma de la rd. 1 "Venit brut".

”Venit impozabil” - se inscrie suma de la rd. 3 "Venit anual impozabil estimat".

“Impozit anual estimat”-suma rezultata prin aplicarea cotei de impozitare de 10% asupra
valorii inscrise la rd. 3.1 "Venit impozabil".
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Subsectiunea a 2-a "Date privind contributia de asigurari sociale de sanatate
estimata”

v'Se completeaza de catre persoanele fizice care estimeaza pentru anul curent
venituri a caror valoare cumulata, din una sau mai multe surse si/sau categorii de
venituri, este cel putin egala cu nivelul a 6 salarii de baza minime brute pe tara,
in vigoare la termenul de depunere a declaratiei, din urmatoarele categorii, pentru
care exista obligatia declararii in Romania:

- veniturile nete/brute/normele de venit realizate din activitati independente,
venituri din drepturi de proprietate intelectuala;venituri din asocierea cu o persoana
juridica;venituri din cedarea folosintei bunurilor; venituri din activitati agricole,
silvicultura si piscicultura;

- venitul si/sau castigul net din investitii, in cazul veniturilor din dobanzi se iau in
calcul sumele incasate, iar in cazul veniturilor din dividende se iau in calcul
dividendele incasate, distribuite incepand cu anul 2018;

- venitul brut si/sau venitul impozabil din alte surse.

v' Persoanele fizice care_incep in cursul anului fiscal sa realizeze venituri din cele
prevazute mai sus, iar venitul net anual estimat din una sau mai multe surse si/sau
categorii de venituri, este cel putin egal cu nivelul a 6 salarii minime brute pe tara,
sunt obligate sa depuna declaratia in termen de 30 de zile de la data producerii
evenimentului.
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Persoanele fizice al caror venit estimat se modificd in cursul anului in care se
realizeaza veniturile si nu se mai incadreaza in plafonul minim, respectiv 18.000
lei pentru anul 2023, isi pot modifica contributia datorata prin rectificarea
venitului estimat si depunerea declaratiei unice privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate, oricand pana la data termenului legal de
depunere.

Modificarea venitului estimat se face prin depunerea unei declaratii unice
rectificative, oricand pana la data termenului legal de depunere (25 mai inclusiv a
anului urmator celui de impunere), avdand completata corespunzator
subsectiunea 2 "Date privind contributia de asigurari sociale de sanatate estimata”
cu noile informatii.

in situatia in care persoanele fizice estimeazd un venit anual cumulat sub

nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, acestea pot opta pentru plata
contributiei de asigurari sociale de sanatate in conditiile prevazute la art. 180 alin.
(1) lit. a) din Codul fiscal.
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11.2.2.Date privind contributia de asigurari sociale de sanatate estimata = B
=
B, C sau D;epo activa cate una si numai una —
natiile de optic AT1Z23+C AT1,2,2+D B+C, B+D sau C+D ( lei) -
Total venit estimat pentru incadrarea ca pldatitor de CASS I I ] [ [ | I I I I ] [ I I:LI 4 _Id d Cll
=
A.T.0btin venituri intre 6 salarii minime brute, inclusiv si 12 salarii minime brute
CASS = 109 x 6 salarii minime brute 1T T T O [ =2 _Iﬁdcl —
A.2.0btin venituri intre 12 salarii minime brute, inclusiv si 24 salarii minime brute I:l e
A.2.0btin venituri intre 12 salarii minime brute, inclusiv si 24 |
CASS = 1096 x 12 sal=i miime b EEERNRNNUENERDRNERNEN =
A.3.0btin venituri cel putin egale cu 24 salarii minime brute l:‘ 2
CASS = 109 x 24 salarii minime brute | [T ENEE e
B.Obtin venituri sub plafonul minim si optez pentru plata CASS I:I
CASS = 70 26 x nr.luni x salariul minim %
Numarul de luni trebuie sa fie o valoare intrega intre 1 si 12
C.Sunt persoand fdrd venituri si optez pentru plata CASS l:l "
>

In vederea declararii contributiei de asigurari sociale de sanatate, vom completa

La rubrica "Total venit estimat pentru incadrarea ca platltor de CASS" - se
completeaza suma veniturilor estimate a se realiza din Romania si din afara Romaniei,
din categoriile enumerate anterior, cu respectarea legislatiei europene aplicabile in
domeniul securitatii sociale, precum si a acordurilor privind sistemele de securitate
sociala la care Romania este parte, pentru care exista obligatia declararii in Romania.
Casuta de la lit. A "Obtin venituri peste plafonul minim" - se bifeaza in cazul in care
venitul estimat pentru incadrarea ca platitor de CASS este mai mare sau cel putin egal
cu plafoanele stabilite,

A1 - "Obtin venituri intre 6 salarii minime brute, inclusiv si 12 salarii minime brute",
intre 18.000 lei inclusiv si 36.000 lei

A2 - "Obtin venituri intre 12 salarii minime brute, inclusiv si 24 salarii minime brute”,
intre 36.000 lei inclusiv si 72.000 lei

A3 - "Obtin venituri cel putin egale cu 24 salarii minime brute”, peste 72.000
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v' Casuta de la lit. B "Obtin venituri sub plafonul minim si optez pentru plata
CASS" - se bifeaza de persoanele fizice prevazute la art. 180 alin. (1) lit. a)
din Codul fiscal, in cazul in care venitul estimat pentru incadrarea ca platitor
de CASS este sub nivelul a 6 salarii minime brute pe tara.

v' Stabilirea contributiei de asigurari sociale de sanatate datorate in acest caz
se face dupa cum urmeaza:

a) prin aplicarea cotei de contributie asupra bazei de calcul reprezentand
echivalentul a 6 salarii de baza minime brute pe tara, in vigoare la termenul
legal de depunere a declaratiei prevazute la art. 120 din Codul fiscal, in
cazul in care aceasta este depusa in termenul legal de depunere;

b) prin aplicarea cotei de contributie asupra bazei de calcul echivalente cu
valoarea salariului de baza minim brut pe tara, in vigoare la termenul legal
de depunere a declaratiei prevazute la art. 120 din Codul fiscal, inmultita cu
numarul de luni ramase pana la termenul legal de depunere a declaratiei
prevazute la art. 122 din Codul fiscal, inclusiv luna in care se depune
declaratia, daca declaratia se depune dupa termenul legal de depunere.
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DECLARATIE UNICA Anexanr.1

QANAWF privind impozitul pe venit si contributiile sociale 212
datorate de persoanele fizice

Acest formular se utilizeazd pentru declararea impozitului pe veniturile realizate si a contributiilor sociale datorate pe
anul 2022, precum si aimpozitului estimat si a contributiilor sociale datorate pe anul 2023.
NU efectuati import de date din versiuni mai vechi ale Declaratiei unice D212
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in cazul in care nu ati completat corespunzitor formularul, veti primi mesaje de
eroare. Remediati eroarea in functie de mesaj si incercati din nou sa validati

formularul.



" Transmiterea prin SPV a declarat

Accesati site-ul ANAF (www.anaf.ro) si apasati butonul “Depunere Declaratie
Unica si alte formulare SPV-PF”
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puteti sa accesati direct urmatorul link: https://formularespv-pf.anaf.ro/
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Agentia Nationala de Administrare Fiscala

Autentificare username si parola

Utilizator
| |

Parola

Autentificare
Cu scopul de a mari gradul de rezilienta si de a asigura securitatea resurselor gi a sistemelor informatice, la nivel global au fost actualizate
procedurile si politicile de securitate. in acest scop, pentru a nu afecta procesul de digitalizare a Ministerului Finantelor (ANAF) si pentru
a urma standardele inalte de securitate stabilite la nivel mondial, va informam ca incepand cu 08.01.2023 aplicatiile puse la dispozitia
contribuabililor (pdf-urile inteligente) vor putea fi utilizate numai pe sisteme de operare aflate in suport la producétor si cu toate update-
urile la zi,

Dacd nu sunteti inregistrat ca utilizator al SPV iatd instructiunile necesare inrolarii.

Dacd dispuneti de un certificat digital calificat inregistrat pe portalul ANAF (https://www.anafro), vd recomandam sa accesati aplicatia
"Abonare/Editare - Spatiul Privat Virtual - Persoane Fizice" pentru a deveni utilizator SPV.

Dacé dispuneti de un certificat digital calificat i nu sunteti inregistrat pe portalul ANAF (https://www.anafro), va recomanddm sd
accesati aplicatia "Inregistrare utilizatori declaratii persoane fizice", pentru a vi putea abona ca utilizator la SPV.

Recuperare credentiale/Parol3
Schimbare adresa de email
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Agentia Nationala de Administrare Fiscala

Autentificare username si parold

Va rugam introduceti codul de siguranté receptionat la adresa de e-mail declaratd, de la adresa
Autentificare SpatiuPrivat@anaf.ro.
Acest cod de sigurant3 expiré dup4 300 secunde.
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Prin intermediul acestei pagini puteti trimite formulare, doar in nume propriu, astfel:

« Completati formularul PDF inteligent, descarcati de aici

* Dupa completare, acesta trebuie validat.

« In cazul In care primiti mesaj ¢ exista erori de validare, corectati datele din formular si efectuati o nou validare, dupa care salvati figierul.

« Tn prezenta pagina, alegeti formularul PDF (salvat anterior) utilizand butonul ,Alege fisier/Browse” si il transmitelj prin apéasarea butonului , Transmitere formular”.

o Daca la transmitere apar erori, pe ecran se afigeaza textul: "Declaraljia dumneavoastra nu a putut fi preluata. Va rugam sa reincercati si daca eroarea persista sa ne
scriefi prin intermediul formularului unic de contact, alegand la categoria solicitéarii "Asistenta tehnica servicii informatice”. Specialigtii nostri va vor raspunde n cel

mai scurt timp posibil.

o Daca depunerea se face cu succes, pe ecran se va afisa textul: "Fisierul transmis de dumneavoasira a fost preluat si a primit indexul de depunere X3CXXXXX. Veli
primi un mesaj pe adresa de e-mail, in care vi se va comunica daca formularul depus este valid sau are erori”.

* Pe e-mail veli primi informatii suplimentare despre corectitudinea depunerii.

Choose File |No file chosen

Transmitere formular
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v Recipisa cu rezultatul depunerii o regasiti in sectiunea_"Mesaje" din contul

dumneavoastra creat 1in SPV, accesand site-ul www.anaf.ro, casuta
,,Autentificare Username” .

Verificati recipisa!l |

in cazul in care declaratia este corecta, veti primi mesajul ca “Nu exista erori de
validare”.

Daca primiti alt mesaj corectati eroarea si redepuneti declaratia.

Erorile si atentionarile pot fi regasite cu usurinta in structura fisierului xml ce se
regaseste pe site-ul www.anaf.ro in sectiunea de descarcare a formularului
Declaratie unica.

Va atentionam ca documentele electronice afisate in SPV sunt disponibile pentru
descarcare doar pana la data arhivarii. Pentru a nu le pierde, recomandam
descarcarea si pastrarea lor pe statiile proprii.

In situatia in care recipisa nu mai este disponibild, pentru descarcare in SPV,
puteti solicita un duplicat prin intermediul sectiunii “Solicitari”.

De asemenea, pentru vizualizarea declaratiilor depuse prin mijloace electronice
de transmitere la distanta, puteti accesa si link-ul www.anaf.ro/StareD112.
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Exemple de calcul, impozit pe venit anual datorat si CASS

Exemplul 1. Impozitare pe baza cotelor forfetare, chiria exprimata in lei
O persoana fizica realizeaza venituri dintr-un contract de inchiriere, cu chiria in lei,
care incepe la 01.10.2022 si se incheie in data de 31.12.2023.

Pentru declararea venitului anual estimat, persoana fizica depune Declaratia unica
pentru anul 2022 Capitolul Il. Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma de
venit a se realiza in Romania si contributiile sociale datorate in termen de 30 de zile de
la data producerii evenimentului.

*Chiria lunara mentionata in contractul de inchiriere = 2.000 lei/ luna.

*Stabilirea venitului brut estimat = 2.000 lei x 3 luni = 6.000 lei

*Determinarea cheltuielilor forfetare = 6.000 x 40% = 2.400 lei

*Stabilirea venitului net estimat = 6.000 lei - 2.400 lei = 3.600 lei

*Calculul impozitului pe venit estimat datorat = 3.600 lei x 10% = 360 lei

Persoana fizica nu datoreaza contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS),
intrucat venitul net anual este sub plafonul minim de 12 salarii minime brute pe tara,
respectiv sub 30.600 lei (2.550 lei x 12 luni = 30.600 lei). Salariul minim brut pe tara
pentru anul 2022 este in suma de 2.550 lei.

Plata impozitului pe venit se va realiza pana la data de 25 mai 2023.




_——  Exemple de calcul, impozit pevenit-anual datorat si CASS

In anul 2023, persoana fizica este obligata :

- sa inregistreze contractul de locatiune la organul fiscal competent pana la
data de 31.03.2023

- sa depuna pana la data de 25.05.2023, Declaratia unica avand Capitolul .
Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma de venit a se realiza in
Romania si contributiile sociale datorate pentru anul 2023

Venitului brut reprezinta venitul impozabil= 2000 lei x 12 luni = 24.000 lei
Calculul impozitului pe venit estimat datorat=24.000 lei x10%=2.400 lei

Baza de calcul a CASS se va stabili in functie de salariul minim brut pe tara
pentru anul 2023. Nivelul salariului minim brut pe tara pentru anul 2023 este
3000 lei/luna.

Venitul anual estimat pentru anul 2023 este peste plafonul minim de 6 salarii
minime brute pe tara (3.000 lei x 6=18.000 lei)

CASS este 18.000 lei x 10% = 1.800 lei
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Exemplul 2. Impozitare pe baza cotelor forfetare, chiria este echivalentul in lei al
unei valute

O persoana fizica realizeaza venituri dintr-un contract de inchiriere, cu chiria
echivalentul in lei al unei valute, care incepe la 01.09.2022 si se incheie in 31.12.2022.
Chiria lunara mentionata in contractul de inchiriere = 1000 euro/ luna

Persoana fizica depune Declaratia unica Capitolul Il. Date privind impozitul pe
veniturile estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale
datorate pentru anul 2022, in data de 29.09.2022 (respectand termenul de depunere
de pana la 30 zile).

Stabilirea venitului brut estimat = 1.000 euro x 4 luni x 4,9479= 19.792 lei

* 4,9479 este cursul de schimb al EURO comunicat de BNR in data de 28.09.2022
Determinarea cheltuielilor forfetare = 19.792 lei x 40% = 7.917 lei

Stabilirea venitului net estimat = 19.792 lei - 7.917 lei = 11.875 lei

Calculul impozitului pe venit estimat datorat = 11.875 lei x 10% = 1.188 lei

Intrucat venitul net anual estimat pentru anul 2022 este sub plafonul de 12 salarii
minime brute pe tara (2.550 lei x 12=30.600 lei), persoana fizica nu datoreaza CASS.
In_anul 2023, pana la data de 25 mai, inclusiv, persoana fizica are obligatia
recalcularii venitului brut anual pe baza chiriei lunare evaluate la cursul de schimb
mediu anual al pietei valutare, comunicat de Banca Nationala a Romaniei pentru anul
2022. Astfel, completeaza si depune Declaratia unica Capitolul I. Date privind
veniturile realizate si contributiile sociale datorate in vederea stabilirii venitul brut
realizat pentru anul 2022, respectiv venitul net realizat.




Exemple de calcul, impozit pe venit anual datorat si CASS_ /

Exemplul 3. Impozitare in sistem real, pe baza datelor din contabilitate

La data de 31.12.2022, o persoana fizica a realizat venituri din cedarea folosintei
bunurilor din derularea a 6 contracte de inchiriere, cu chiria exprimata in lei. in
anul 2023, persoana fizica are obligatia determinarii venitului net anual in sistem
real, pe baza datelor din contabilitate, utilizand regulile de stabilire a venitului
net pentru categoria veniturilor din activitati independente.

Persoana fizica are obligatia depunerii Declaratiei unice Capitolul Il. Date privind
impozitul pe veniturile estimate/norma de venit a se realiza in Romania si
contributiile sociale datorate pentru anul 2023, pana la data de 25 mai 2023,
inclusiv.

Contribuabilul estimeaza un venit brut in valoare de 60.000 lei si cheltuieli
deductibile estimate in valoare de 10.000 lei.

Venitul net anual estimat se calculeaza ca diferenta intre venit brut estimat si
cheltuielile deductibile estimate =60.000 lei - 10.000 lei =50.000 lei

Impozitul pe venit estimat = 50.000 lei x 10% = 5.000 lei

Venitul net anual estimat pentru anul 2023 este peste plafonul minim de 12 salarii
minime brute pe tara (3.000 lei x12=36.000 lei), deci CASS este 10% x 36.000 lei=
3.600 lei

In_anul 2024 persoana fizica va avea obligatia recalcularii venitului net anual,
conform datelor din evidenta contabila, prin completarea Declaratiei unice privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice - Capitolul
|. Date privind veniturile realizate si contributiile sociale datorate, pana la data de
25 mai 2024, inclusiv.
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Surse de informare si materiale informative puse la dispozitia
contribuabililor de catre A.N.A.F.

A.N.A.F. ofera o serie de servicii contribuabililor care faciliteaza accesul
la informatii si indeplinirea obligatiilor fiscale, dupa cum urmeza:

» pentru a beneficia de indrumare si asistenta cu caracter general in domeniul
fiscal, contribuabilii pot apela Call-center-ul A.N.A.F. |la numarul de telefon :
031.403.91.60;

» pentru a solicita informatii personalizate privind situatia fiscala, contribuabilii
pot utiliza serviciul Spatiul Privat Virtual,

»pentru inregistrarea in Spatiul Privat Virtual contribuabilii pot accesa site-ul
www.anaf.ro sectiunea Servicii Online/lnregistrare/lnrolare persoane fizice
si juridice



In plus, pe pagina de Facebook a A.N.A.F. si pe canalul de Youtube
sunt publicate materiale video referitoare la descarcarea, completarea si
depunerea Declaratiei unice.

Ghiduri fiscale pentru contribuabilii persoane fizice si juridice care se
regasesc accesand site-ul www.anaf.ro sectiunea Asistenta Contribuabili /
Servicii oferite contribuabililor / Ghiduri curente si alte materiale informative.

Totodata, facem precizarea ca la sediile unitatilor fiscale sunt puse la
dispozitia contribuabililor persoane fizice calculatoare destinate auto-servirii,
pe care acestia le pot utiliza in vederea inregistrarii in Spatiul Privat Virtual si
depunerii Declaratiei unice sub indrumarea directa a functionarilor A.N.A.F.
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VA MULTUMIM PENTRU PARTICIPARE !
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