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Material informativ

Cotaredusa de TVA pentru livrarea de locuinte sociale

Legea fiscala prevede mai multe categorii de locuinte livrate in cadrul politicii sociale,
inclusiv a terenului pe care sunt construite, pentru care se aplica cota de 5%:

1. cladiri, inclusiv terenul pe care sunt construite, destinate a fi utilizate drept camine de
batrani si de pensionari;

2. cladiri, inclusiv terenul pe care sunt construite, destinate a fi utilizate drept case de
copii si centre de recuperare si reabilitare pentru minori cu handicap;

3. locuinte care au o suprafata utila de maximum 120 m?, exclusiv anexele gospodaresti, a
caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu depaseste suma de 450.000
lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata, achizitionate de persoane fizice;

4. cladiri, inclusiv terenul pe care sunt construite, livrate catre primarii in vederea atribuirii
de catre acestea cu chirie subventionata unor persoane sau familii a caror situatie
economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei
locuinte Tn conditiile pietei;

cota redusa de 5% care se aplica pentru locuintele livrate in cadrul politicii sociale
catre persoane fizice - pct 3

Conditiile pentru a califica o livrare drept eligibila pentru cota de 5% sunt:
- suprafata locuintei trebuie sa nu depaseasca 120 mp, exclusiv anexele gospodaresti.
- valoarea locuintei, inclusiv a terenului si a anexelor gospodaresti, sa nu depaseasca suma
de 450.000 lei (exclusiv TVA).
- la momentul vanzarii locuinta trebuie sa fie locuibila ca atare, prevedere care exclude de
la aplicarea cotei de 5% vanzarea locuintelor la rosu.
- locuinta sa fie livrata catre persoane fizice.

Suprafata locuintei trebuie sa rezulte din documentatia cadastrala anexata la contractul
de vanzare-cumparare.



Clarificarea notiunilor mentionate in textul de lege:

- prin locuinta se intelege constructia alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care, la data livrarii, satisface cerintele de locuit ale
unei persoane ori familii;

- anexele gospodaresti nu se iau in calculul suprafetei utile a locuintei de 120 mp;

- valoarea-limita de 450.000 lei cuprinde valoarea locuintei, inclusiv valoarea cotelor indivize din
partile comune ale imobilului si a anexelor gospodaresti si, dupa caz, a terenului pe care este
construita locuinta, dar exclude unele drepturi de servitute legate de locuinta respectiva.

Incepand cu data de 20 ianuarie 2019, cand au intrat in vigoare prevederile Legii nr.
30/2019, s-a extins aplicarea cotei reduse de TVA, fiind eliminata conditionarea care a existat in
vechea prevedere, respectiv 0 persoana fizica sau o familie nu avea posibilitatea de a
achizitiona mai mult de o locuinta cu cota de 5%.

Incepand cu aceasta data, orice persoana fizica sau familie are dreptul sa achizitioneze mai
multe locuinte cu cota de 5%, chiar daca contractele pentru achizitia locuintelor au fost
incheiate anterior datei de 20 ianuarie 2019 dar nu s-au finalizat prin transferul dreptului de a
dispune de locuinte ca si proprietar.

Intrucat legea nu face nici o distinctie, inclusiv persoanele care nu sunt cetateni romani
pot beneficia de aceste prevederi.

I Pentru cladirile prevazute la pct. 1, 2 si 4, cumparatorul va pune la dispozitia
vanzatorului o declaratie pe propria raspundere, autentificatd de un notar, din care sa
rezulte ca va utiliza aceste cladiri conform destinatiei prevazute de lege, care se
pastreaza de vanzator pentru justificarea aplicarii cotei reduse de TVA de 5%. Declaratia
trebuie prezentata cel mai tarziu pana la momentul livrarii cladirii respective.
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Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
HOTARARE Nr. 864/2020 publicata in MO nr. 956 din 16 octombrie 2020 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016.



