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Material informativ

Procedura privind organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu cota
redusa de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023

Prin Ordonanta Guvernului nr. 16/2022 pentru modificarea Codului fiscal au fost
modificate si dispozitiile legale privind aplicarea cotei reduse de TVA de 5% la livrarile
de locuinte catre persoane fizice, modificari care vor intra in vigoare de la 1 ianuarie
2023.

in conditiile art. 291 alin. (3"5) din Codul fiscal, incepand cu 1 ianuarie 2023, se
organizeaza Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de 5%, in
format electronic.

Registrul se completeaza de notarii publici la data autentificarii actelor
juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate pentru locuintele a
caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu depaseste suma de
600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata, achizitionate de persoane fizice in
mod individual sau in comun cu alta persoana fizica/alte persoane fizice, pentru care se
aplica cotaredusa de TVA de 5%.

Acest registru se utilizeaza in situatia Tn care transmitatorul dreptului de
proprietate asupra locuintei este inregistrat in scopuri de TVA in Romania, potrivit art.
316 din Codul fiscal, precum si in cazul in care codul de inregistrare in scopuri de
TVA al acestuia a fost anulat potrivit art. 316 alin. (11) lit. a), ¢) - e) si h) din Codul
fiscal.

Informatiile cuprinse in Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA
de 5% sunt:

a) datele de identificare ale dobanditorului/dobanditorilor persoana fizica/persoane fizice;
b) datele de identificare ale transmitatorului/transmitatorilor dreptului de proprietate;

c) adresa completa a locuintei achizitionate cu cota redusa de TVA de 5%, in conditiile
art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal,

d) valoarea, fara TVA, la care s-a incheiat operatiunea economica prin care se transfera
dreptul de proprietate asupra locuintei, inclusiv asupra terenului pe care este construita;
e) numarul si data incheierii notariale prin care s-a autentificat actul juridic intre vii care
are ca obiect transferul dreptului de proprietate;

f) datele de identificare ale notarului public care a autentificat actul juridic intre vii care
are ca obiect transferul dreptului de proprietate;

g) datele de identificare ale notarului public care a efectuat inregistrarea in registru

a actului juridic Tntre vii care are ca obiect transferul dreptului de proprietate, in situatia
in care inregistrarea se face de catre un notar asociat al notarului care a autentificat
actul,

h) data si numarul de Tnregistrare ale inscrierii in registru, care sunt generate automat

de aplicatia informatica.
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Datele de identificare ale dobanditorului/dobanditorilor persoana
fizicd/persoane fizice sunt numele, prenumele si codul numeric personal. In cazul
dobanditorilor persoane fizice nerezidente, datele de identificare sunt numele sgi
prenumele, codul numeric personal/numarul de identificare fiscala, data si locul nasterii,
tipul, seria si numarul actului de identitate, statul emitent al actului de identitate. in
situatia Tn care dobanditorii sunt casatorifi, in registru se inregistreaza ambii softi, cu
exceptia situatiei in care, prin conventie, s-a stabilit ca bunul se dobandeste de catre
un singur sot ca bun propriu, situatie in care se inregistreaza doar sotul care are
calitatea de dobanditor.

Datele de identificare ale transmitatorului/transmitatorilor sunt denumirea si
codul de Tnregistrare in scopuri de TVA ale persoanei juridice sau ale altei entitati fara
personalitate juridica sau numele, prenumele si codul de inregistrare in scopuri de TVA
ale persoanei fizice. In cazul transmitatorului/transmitatorilor al c&rui/caror cod de
inregistrare in scopuri de TVA a fost anulat potrivit art. 316 alin. (11) lit. a), c) - e) si h)
din Codul fiscal, se inscrie codul de identificare fiscala.

Datele de identificare ale notarului public sunt numele si prenumele notarului
public care a autentificat actul juridic Tnscris in registru, codul de identificare fiscala si
numarul unic de Tinregistrare din Registrul national de evidenta a notarilor publici
(RNENP), gestionat de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

Datele de identificare ale notarului public care a efectuat inregistrarea,
asociat al notarului care a autentificat actul, sunt: numele si prenumele, codul de
identificare fiscala si numarul unic de inregistrare din RNENP, gestionat de Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Roméania.

Notarii publici sunt responsabili pentru inscrierea corecta si completa a
informatiilor in registru.

Accesul notarilor publici la registru, In vederea Tindeplinirii atributiilor
prevazute de lege, se face pe baza unui certificat digital calificat, detinut potrivit
dispozitiilor legale.

Notarii publici sunt inrolati Tn aplicatia informatica de gestiune a registrului de
catre Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia, cu urmatoarele date de
identificare: nume, prenume, codul numeric personal, codul de identificare fiscala,
numarul unic de Tinregistrare din RNENP, certificatul digital calificat si adresa
profesionald de e-mail. inrolarea in aplicatia informatica se face atat pentru notarii
publici care autentifica actele juridice, cat si pentru notarii publici care efectueaza
inregistrarea n registru.

Registrul se consulta de notarii publici, Thainte de autentificarea actelor
juridice ntre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate sau plata unui
avans reprezentand plata partiala sau integrala a contravalorii pentru achizitia unei
locuinte a carei valoare nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea
adaugata, cu cota redusa de TVA de 5%, pentru a verifica indeplinirea condifiei
referitoare la achizitionarea, cu cota redusa de TVA de 5%, de catre orice persoana
fizica a unei singure locuinte care are o suprafata utila de maximum 120 mp, exclusiv
anexele gospodaresti, a carei valoare nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv
taxa pe valoarea adaugata, potrivit art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal.

Dupa efectuarea fiecarei inscrieri n registru, precum si dupa fiecare consultare
a registrului, potrivit prezentei proceduri, notarului public i se elibereaza un certificat
generat de aplicatia informatica, care se atageaza la documentatia actului autentic
incheiat.
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Indreptarea eventualelor erori materiale produse cu ocazia efectuarii
inscrierilor n registru se face de catre notarul public care a efectuat inscrierea in
registru a informatiilor pentru care este necesara indreptarea erorii materiale.

In anul 2023, notarii completeaza registrul si cu informatiile din actele juridice
ntre vii autentificate Tn anul 2023, care au ca obiect transferul dreptului de proprietate
pentru locuintele a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, depaseste
suma de 600.000 lei, dar nu depaseste suma de 700.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea
adaugata, achizitionate de persoane fizice ih mod individual sau in comun cu alta
persoana fizica/alte persoane fizice, daca au incheiat pana la 1 ianuarie 2023 acte
juridice intre vii care au ca obiect plata unui avans reprezentand plata partiala sau
integrala a contravalorii pentru achizitionarea unei astfel de locuinte.

Biroul Asistenta pentru contribuabili- 29.11.2022

ORDIN Nr. 2053/2022 din 21 noiembrie 2022 pentru aprobarea Procedurii privind organizarea
Registrului achizifiilor de locuinfe cu cota redusa de TVA de 5%, incepand cu 1 ianuarie 2023, publicat Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.1144 din 28 noiembrie 2022.
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