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1. PRECIZARI PRIVIND ARENDAREA

Potrivit Codului fiscal, veniturile obtinute din arendarea
bunurilor agricole din patrimoniul personal sunt clasificate in
categoria veniturilor din cedarea folosintei bunurilor.

Potrivit Codului civil, arendarea reprezinta locatiunea bunurilor
agricole.




2. CONTRACTUL DE ARENDARE

Contractul de arendare trebuie incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii absolute.

Arendasul trebuie sa depuna un exemplar al contractului la consiliul local
in a carui raza teritoriala se afla bunurile agricole arendate, pentru a fi
inregistrat intr-un registru special tinut de secretarul consiliului local; cand
bunurile arendate sunt situate in raza teritoriala a mai multor consilii locale, cate
un exemplar al contractului se depune la fiecare consiliu local in a carui raza
teritoriala sunt situate bunurile arendate.




3. STABILIREA VENITULUI BRUT DIN ARENDA

Venitul brut obtinut din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul
personal se stabileste pe baza raportului juridic/contractului incheiat intre parti
si reprezinta totalitatea sumelor in bani incasate si/sau echivalentul in lei al
veniturilor in natura primite.

In cazul in care arenda se exprima in natura, evaluarea in lei se face pe
baza preturilor medii ale produselor agricole, stabilite prin hotarari ale consiliilor
judetene si, respectiv, ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ca
urmare a propunerilor directiilor teritoriale de specialitate ale Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, hotarari ce trebuie emise inainte de inceperea
anului fiscal.




Aceste hotarari se transmit, in cadrul aceluiasi termen, directiilor generale
regionale ale finantelor publice, pentru a fi comunicate unitatilor fiscale din
subordine.

In cazul in care preturile medii ale produselor agricole au fost modificate in
cursul anului fiscal de realizare a venitului, noile preturi pentru evaluarea in lei a
veniturilor din arenda exprimate in natura, pentru determinarea bazei impozabile,
se aplica incepand cu data de 1 a lunii urmatoare comunicarii acestora catre
directiile generale regionale ale finantelor publice.

Preturile medii ale produselor agricole, stabilite si/sau modificate potrivit

paragrafelor anterioare, sunt publicate pe portalul Agentiei Nationale d
Administrare Fiscala si pot fi vizualizate prin accesarea link-ului:

https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/AsistentaContribuabili r/Judete PreturiAgrico
2025.html




4. STABILIREA VENITULUI NET DIN ARENDA

Venitul net din arenda se stabileste la fiecare plata prin deducerea
din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 20%
asupra venitului brut.




5. CALCULAREA, RETINEREA S| PLATA IMPOZITULUI PE VENIT

Impozitul pe veniturile din arenda se calculeaza prin retinere la
sursa de catre platitorii de venit la momentul platii venitului, prin
aplicarea cotei de 10% asupra venitului net, impozitul fiind final.

Impozitul astfel calculat se retine si se plateste la bugetul de
stat pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a
fost retinut.




6. OBLIGATII DECLARATIVE ALE PLATITORILOR DE VENIT

Platitorii de venituri din arenda au obligatia sa completeze si sa depuna, pana

la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care s-au platit veniturile, formularul 112
“Declaratie privind obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si
evidenta nominala a persoanelor asigurate”, in care declara impozitul pe veniturile din
arenda calculat si retinut.

Formularul 112 se transmite prin mijloace electronice de transmitere la distanta,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Semnarea declaratiei se realizeaza prin utilizarea certificatului calificat, eliberat
in conditiile Legii nr.214/2024 privind utilizarea semnaturii electronice, a marcii
temporale si prestarea serviciilor de incredere bazate pe acestea.

Platitorii de venituri din arenda nu au obligatia completarii si depuneri
Declaratiei informative privind impozitul retinut la sursa si castigurile/pierderile dj
investitii, pe beneficiari de venit — formular 205.




7. CONTRIBUTII SOCIALE OBLIGATORII

7.1. CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE

Persoanele fizice care realizeaza venituri din arendarea bunurilor
agricole din patrimoniul personal nu datoreaza contributia de asigurari
sociale pentru aceste venituri.




7.2 CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE SANATATE

Baza anuala de calcul al contributiei de asigurari sociale de sanatate in
cazul persoanelor care realizeaza venituri din cele prevazute la art. 155 alin. (1)
lit. ¢) - h) din Codul fiscal o reprezinta :

a) nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cuprinse
intre 6 salarii minime brute pe tara inclusiv si 12 salarii minime brute pe {ara;

b) nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate
cuprinse intre 12 salarii minime brute pe tara inclusiv si 24 de salarii minime
brute pe tara;

c) nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate c
pufin egale cu 24 de salarii minime brute pe tara.




Incadrarea in plafonul anual de cel putin 6, 12 sau 24 de salarii minime brute pe

tara, dupa caz, se efectueaza prin cumularea veniturilor nete din arendarea bunurilor
agricole din patrimoniul personal realizate cu alte categorii de venituri realizate, dupa
cum urmeaza:

a) venitul net din drepturi de proprietate intelectuala;

b) venitul net distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili potrivit
prevederilor Titlului Il sau Titlului Il din Codul fiscal;

c) venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din cedarea folosintei
bunurilor;

d) venitul si/sau castigul/castigul net din investitii;
e) venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din activitati agricol
silvicultura si piscicultura;

f) venitul brut, castigul si/sau venitul impozabil din alte surse.




7.2.1. Situatia in care persoanele fizice realizeaza venituri din arenda, obtinute de
la un singur platitor de venit, iar nivelul net estimat al acestor venituri, pentru
anul curent, este cel putin egal cu 6 salarii minime brute pe tara

In acest caz, platitorul de venit are obligatia sa calculeze contributia de

asigurari sociale de sanatate prin aplicarea cotei de contributie de 10% asupra
bazei de calcul, sa o retina si sa o plateasca. In contractul incheiat intre parti se
precizeaza obligatia platitorului de venit de a calcula, refine si plati contributia prin
retinere la sursa, in anul in curs.

Nivelul contributiei calculate si retinute la fiecare plata de catre platitorul de
venit este cel stabilit de parti, pana la concurenta contributiei anuale datorate.

Platitorul de venit depune formularul 112 ,Declaratie privind obligatiile de
plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor
asigurate” pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care contributia d
asigurari sociale de sanatate a fost retinuta. Plata contributiei de asigurari soci
de sanatate se efectueaza in cadrul aceluiasi termen.




7.2.2. Cazul in care persoanele fizice realizeaza venituri din arenda din mai
multe surse iar veniturile nete estimate a se realiza de la cel putfin un
platitor de venit sunt egale sau mai mari decat nivelul a 6 salarii minime
brute pe tara

In aceasta situatie, persoana fizica desemneaza, prin contractul incheiat

intre parti, platitorul de venit de la care venitul realizat este cel putin egal cu 6
salarii minime brute pe {ara si care are obligatia sa calculeze contributia de
asigurari sociale de sanatate prin aplicarea cotei de 10% asupra bazei de calcul, sa
retina si sa plateasca contributia pentru anul in curs.

Nivelul contributiei calculate si refinute la fiecare plata de catre platitorul de
venit este cel stabilit de parti, pana la concurenta contributiei datorate.

In acest caz, platitorul de venit desemnat depune formularul 112 ,Declaratie
privind obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si evident
nominala a persoanelor asigurate” pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoa
celei in care aceasta a fost retinuta. Plata contributiei de asigurari sociale
sanatate se efectueaza in cadrul aceluiasi termen.




Persoanele fizice care realizeaza venituri din arenda din mai multe surse

pentru care platitorul de venit a retinut la sursa contributia de asigurari sociale
de sanatate, aceasta fiind aferenta unei baze de calcul mai mici decat nivelul a
12 sau 24 de salarii minime brute pe tara, au obligatia depunerii formularului
212 - Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate
de persoanele fizice, daca nivelul venitului net cumulat realizat este cel putin
egal cu 12 sau cu 24 de salarii minime brute pe fara, in vederea stabilirii
contribufiei de asigurari sociale de sanatate aferente unei baze de calcul egale,
dupa caz, cu nivelul a 12 sau 24 de salarii minime brute pe tara in vigoare in
anul pentru care se datoreaza contributia.

Persoana fizica are obligatia depunerii formularului 212 — Declaratj
unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale pana la data de 25
inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor.




Contributia retinuta de catre platitorul de venit este luata in calcul la

stabilirea contributiel de asigurari sociale de sanatate datorate de catre
respectivii contribuabilli.

Platitorii de venituri care au retinut la sursa contributia de asigurari
sociale de sanatate elibereaza, la solicitarea contribuabililor care au obligatia
depunerii Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice, un document cu privire la nivelul contributieli
refinute. Documentul eliberat contribuabilului, la solicitarea acestuia, nu
reprezinta un formular tipizat.




7.2.3. Cazul in care venitul net din arenda pentru care impozitul se retine
la sursa de catre platitorul de venit, estimat a se realiza pe fiecare sursa,
este sub nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, dar nivelul cumulat al
acestor venituri este cel putin egal cu 6 salarii minime brute pe tara

In acest caz, platitorul de venit nu are obligatia retinerii la sursa a
contributiei de asigurari sociale de sanatate.

Persoana fizica are obligatia depunerii formularului 212 — Declaratia
unica privind impozitul pe venit si contribufiile sociale pana la data de 25 mai
inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor prin care stabileste
contributia de asigurari sociale de sanatate datorata.




7.2.4. Situatia in care persoanele fizice care obtin venituri din arenda pentru care
platitorii de venit au obligatia calcularii, retinerii, platii si declararii contributiei de
asigurari sociale de sanatate, realizeaza si venituri din urmatoarele categorii:
venituri din drepturi de proprietate intelectuala, venituri din asocierea cu o
persoana juridica, contribuabil potrivit Titlului Il sau Titlului lll din Codul fiscal,
venituri din cedarea folosintei bunurilor, venituri din activitati agricole,
silvicultura si piscicultura, venituri din investitii sau venituri din alte surse

In acest caz, in vederea stabilirii contributiei de asigurari sociale de sanatate,

persoanele fizice au obligatia depunerii Declaratiei unice privind impozitul pe venit
si contributiile sociale datorate de persoanele fizice pana la data de 25 mai inclusiv
a anului urmator celui de realizare a veniturilor, cu exceptia situatiei in care
veniturile realizate se incadreaza in plafonul pentru care platitorii de venituri au
retinut la sursa contributia de asigurari sociale de sanatate, iar nivelul contributie}
de asigurari sociale de sanatate datorate pentru veniturile obtinute in anul
realizare a veniturilor este egal cu nivelul contributiei de asigurari sociale
sanatate refinute in cursul anului fiscal de catre platitorii de venituri.




7.2.5. Situatia in care persoana fizica opteaza pentru plata contributiei de
asigurari sociale de sanatate si incepe, in cursul aceluiasi an fiscal in care a
exercitat optiunea, sa realizeze venituri din arendarea bunurilor agricole din
patrimoniul personal

In situatia Tn care persoana fizica a optat pentru plata contributiei de
asigurari sociale de sanatate, prin depunerea formularului 212 — Declaratia
unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice, si incepe, in cursul aceluiasi an fiscal in care a exercitat optfiunea, sa
realizeze venituri din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul personal,
aceasta are obligatia depunerii Declaratiei unice privind impozitul pe venit i
contributiile sociale datorate de persoanele fizice, pana la data de 25 mai,
inclusiv, a anului urmator celui de realizare a veniturilor, daca veniturile realizate
sunt cel putin egale cu nivelul a 6 salarii minime brute pe tara.




Contributia de asigurari sociale de sanatate datorata pentru care s-a optat

pentru anul in care au fost realizate veniturile din arendarea bunurilor agricole din
patrimoniul personal este luata in calcul la stabilirea contributiei anuale. In aceasta
situatie, in vederea stabilirii contributiei de asigurari sociale de sanatate se procedeaza
astfel:

a) in cazul in care baza anuala de calcul este nivelul a 12 sau 24 salarii minime brute
pe tara se datoreaza diferenta de contributie intre cea aferenta bazei anuale de calcul
si cea aferenta bazei de calcul de 6 salarii minime brute pe tara;

b) in cazul in care baza anuala de calcul este nivelul a 6 salarii minime brute pe tara,
se datoreaza contributia pentru care s-a optat, respectiv contributia aferenta bazei
anuale de calcul de 6 salarii de baza minime brute pe tara, in vigoare la data de
lanuarie a anului pentru care se datoreaza contribufia.




8. TAXA PE VALOAREA ADAUGATA

Este considerata persoana impozabila orice persoana care desfasoara,

de o maniera independenta si indiferent de loc, activitati economice, oricare ar fi
scopul sau rezultatul acestei activitati.

Activitatile economice cuprind activitatile producatorilor, comerciantilor
sau prestatorilor de servicii, inclusiv activitatile extractive, agricole si activitatile
profesiilor liberale sau asimilate acestora.

De asemenea constituie activitate economica exploatarea bunurilor
corporale sau necorporale in scopul obtinerii de venituri cu caracter de
continuitate.

Din punct de vedere al taxei pe valoarea adaugata arendarea bunuril
reprezinta o prestare de servicii.




8.1. Realizarea de operatiuni de arendare a bunurilor imobile, cu caracter
de continuitate

Persoana fizica care realizeaza numai operatiuni de arendare a bunurilor

Imobile, cu caracter de continuitate, devine persoana impozabila din punct de
vedere al TVA, insa arendarea de bunuri imobile este operatiune scutita de TVA.

In situatia in care persoana fizica desfdsoard numai activitati de
arendare a bunurilor imobile, aceasta nu are obligatia sa solicite inregistrarea in
scopuri de TVA chiar daca cifra de afaceri depaseste plafonul de 300.000 lei.




8.2. Exercitarea optiunii de taxare a operatiunilor scutite de taxa

Orice persoana impozabila poate opta pentru taxarea operatiunilor de arendare
a bunurilor imobile, scutite de TVA.

Persoana impozabila stabilita in Romania, neinregistrata in scopuri de TVA
conform art. 316 din Codul fiscal, trebuie sa solicite inregistrarea in scopuri de TVA,
daca opteaza pentru taxare si sa notifice organul fiscal competent cu privire la optiune.

Pentru inregistrarea in scopuri de TVA persoana fizica depune declaratia de
inregistrare fiscala, respectiv formularul 020 - Declaratie de inregistrare
fiscala/Declaratie de mentiuni pentru persoane fizice romane si straine care detin cod
numeric personal completand in mod corespunzator rubrica “Date privind vectorul
fiscal” sau Declaratia pentru inregistrarea/modificarea in mediu electronic a menfiunilor
ulterioare inregistrarii fiscale, precum si pentru radierea inregistrarii fiscale — formul
/00 (se depune exclusiv prin mijloace electronice de depunere la distanta), dupa caz




Optiunea se notifica organelor fiscale competente prin depunerea formularului

Notificare privind optiunea de taxare a operatiunilor prevazute la art. 292 alin.(2) lit.e)
din Codul fiscal si se va exercita de la data inscrisa in notificare.

Optiunea exercitata privind inregistrarea in scopuri de taxa (prin formularul 020
sau 700) nu tine loc de optiune de taxare a operatiunilor de arendare (exercitata prin
intermediul Notificarii).

Persoana impozabila are obligatia depunerii formularului 300 - Decontul de taxa
pe valoarea adaugata in care va evidentia taxa pe valoarea adaugata aferenta
operatiunilor de arendare.

In situatia in care persoana impozabild nu mai doreste sa aplice regimul de
taxare, aceasta trebuie sa notifice organele fiscale competente cu privire la anulare
optiunii, prin formularul "Notificare privind anularea optiunii de taxare a operatiunil
prevazute la art. 292 alin.(2) lit.e) din Codul fiscal’.




Aplicarea scutirii de taxa este permisa de la data inscrisa in notificare.

In aceasta situatie, persoana fizica trebuie sa depuna si declaratia de
mentiuni, respectiv formularul 020 - Declaratie de inregistrare fiscala/Declaratie
de mentiuni pentru persoane fizice romane si straine care detin cod numeric
personal sau formularul 700 - Declaratia pentru inregistrarea/modificarea in
mediu electronic a mentiunilor ulterioare inregistrarii fiscale, precum si pentru
radierea inregistrarii fiscale, dupa caz, in vederea anularii inregistrarii in scopuri
de TVA si a scoaterii din evidenta ca persoana impozabila inregistrata in
scopuri de TVA.




8.3. Desfasurarea de catre persoanele fizice de alte activitati economice
pe langa activitatile de arendare a bunurilor imobile

In cazul in care o persoana fizica care obtine venituri comerciale (autorizata la

Oficiul National al Registrului Comertului) sau care obtine venituri din profesii liberale
este inregistrata in scopuri de TVA pentru activitatea desfasurata si, ulterior, opteaza
pentru taxarea operatiunilor de arendare a bunurilor imobile, aceasta foloseste codul
de inregistrare in scopuri de TVA deja atribuit de organul fiscal central.

Totodata, persoana respectiva are obligatia ca in formularul 300 - Decontul de
taxa pe valoarea adaugata sa evidentieze si taxa pe valoarea adaugata aferenta
operatiunilor de arendare.

Persoana impozabila devine platitoare de TVA pentru toate activitatile
economice desfasurate in calitate de persoana impozabila din punct de vedere al TVA,
indiferent de forma de organizare a activitatii, ca urmare a depasirii plafonului d
scutire prevazut de Codul fiscal sau daca persoana a solicitat inregistrarea in scop
de TVA prin optiune.




8.4. Eliberarea certificatului de inregistrare fiscala

In urma depunerii declaratiei de inregistrare in scopuri de TVA, organul
fiscal central emite certificatul de inregistrare in scopuri de TVA pe care este
inscris codul de inregistrare si data de la care este valabila inregistrarea in
scopuri de TVA.

Dupa eliberarea certificatului de inregistrare in scopuri de TVA, organul
fiscal Tnscrie contribuabilul in Registrul persoanelor impozabile inregistrate in
scopuri de TVA, registru care este public si se afla pe portalul www.anaf.ro.




8.5. Alte obligatii declarative ale platitorilor de TVA

Persoanele impozabile inregistrate in scopuri de TVA au obligatia sa

depuna la organul fiscal competent, pe langa Decontul de taxa pe valoarea
adaugata (formularul 300) si Declaratia informativa privind livrarile/prestarile gi
achizitiile efectuate pe teritoriul national de persoane inregistrate in scopuri de TVA
(formularul 394). Cele doua declaratii fiscale se depun la urmatoarele termene:

- Decontul de taxa pe valoarea adaugata (formularul 300) — lunar/trimestrial, pana
la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei pentru care se depune decontul, de
persoanele impozabile pentru care perioada fiscala este luna calendaristica,
respectiv pana la data de 25 inclusiv a primei luni din trimestrul urmator celui
pentru care se depune decontul, de persoanele impozabile pentru care perioad
fiscala este trimestrul calendaristic, potrivit vectorului fiscal;




- Declaratia informativa privind livrarile/prestarile si achizitiile efectuate
pe teritoriul national de persoane inregistrate in scopuri de TVA (formularul 394)
— lunar/trimestrial, pana in data de 30 inclusiv a lunii urmatoare incheierii
perioadei de raportare declarate pentru depunerea decontului (luna, trimestrul
etc.), inclusiv daca in aceasta perioada nu au fost realizate operatiuni de natura
celor care fac obiectul declaratiei. In cazul in care perioada de raportare este
luna calendaristica, termenul de depunere a declaratiel pentru luna ianuarie
este pana la data de 28, respectiv 29 februarie.




9. PRECIZARI PRIVIND DEPUNEREA DECLARATIILOR FISCALE

Modelul si continutul formularelor/declaratiilor mentionate in cuprinsul
Ghidului si pe care contribuabilii au obligatia sa le depuna la organul fiscal

central, precum si aplicatiile informatice ale acestora, se gasesc pe
www.anaf.ro.

Nedepunerea declaratiilor fiscale la termenele prevazute de lege
constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda contraventionala, daca
nu a fost savarsita in astfel de conditii incat sa fie considerata, potrivit legii,
infractiune.




10. INFORMATII SUPLIMENTARE

Persoanele interesate pot obtine informatii suplimentare prin urmatoarele
modalitati:
@ accesand pagina de internet www.anaf.ro;
i telefonic, la Contact Center-ul ANAF, la numarul de telefon 031.403.91.60;

4 participand la seminarele web sustinute de ANAF;
" |a structurile de asistenta pentru contribuabili din cadrul organelor fiscale

teritoriale




Va multumim pentru participare!




