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1.Cadru legislativ

€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

M Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare TITLUL IV
Impozitul pe venit, Capitolul IV Venituri din cedarea folosintei bunurilor; Normele

metodologice aprobate prin H.G. 1/2016';

®Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile sicompletirile

: 2
ulterioare”;

™ Ordinul nr. 161/2025 privind modificarea Ordinului presedintelui Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala nr. 114/2019 pentru aprobarea Procedurii de inregistrare a contractelor de
locatiune, precum si a modelului si continutului formularului "Cerere de inregistrare a

contractelor de locatiune"

! https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal norme 2023.htm

2 hitps://static.anaf.ro/static/10/Anaf/cod_procedura/Cod Procedura Fiscala 2023.htm
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2.Definirea veniturilor din cedarea folosintei bunurilor

€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt veniturile, in bani si/sau in natura,
provenite din cedarea folosintei bunurilor mobile si imobile, obtinute de cdtre proprietar, uzufructuar

sau alt detindtor legal, altele decat veniturile din activitati independente.

In aceasta categorie de venit se cuprind veniturile din:

v’ inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si imobile ( locuinte, case de vacanta, garaje, terenuri,
inclusiv parti din acestea si altele asemenea, a caror folosinta este cedata in baza unor contracte
de inchiriere/subinchiriere, uzufruct, arendare, inclusiv a unor parti din acestea, utilizate in scop

de reclama, afisaj si publicitate) din patrimoniul personal;

v arendarea bunurilor agricole(acestea se impoziteazd prin retinere la sursd si nu se declard in

declaratia unica);

v/ inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personald, indiferent de

numarul de locuinte Tn care sunt situate acestea.
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€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

3.Contractul de locatiune

Contractul de locatiune - Potrivit Codului civil contractele de cedare a folosintei bunurilor sunt
cuprinse in denumirea generica a contractelor de locatiune.

Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure celeilalte parti,
numite locatar, folosinfa unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.

3.1. Inregistrarea fiscala a contractelor de locatiune

In vederea inregistririi contractului, contribuabilii depun Cererea de inregistrare a contractelor de
locatiune, insotitd de o copie a contractului de Inchiriere. Conformitatea cu originalul a copiei
contractului de inchiriere se efectueaza de cdatre locator prin inscrierea mentiunii "conform cu
originalul" i prin semnatura acestuia.

Noutate incepand cu anul 2025

Prin O.U.G.128/2024 pentru modificarea Codului fiscal s-a stabilit ca prin contractele de inchiriere
incheiate incepand cu data de 1 ianuarie 2025, precum si prin actele de modificare a acestora,in
situatia in care bunul este detinut in comun, se desemneaza proprietarul, uzufructuarul sau alt
detinator legal care indeplineste obligatia inregistrarii contractului incheiat intre parti.

Astfel, contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din patrimonial personal,
altele decat veniturile din arendare si cele din Inchirierea in scop turistic a camerelor situate in
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€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

locuinte proprietate personald au obligatia inregistrarii contractului Tncheiat intre parti, precum si a
modificarilor survenite ulterior in termen de cel mult 30 de zile de la incheierea/producerea

modificarii acestuia, la organul fiscal competent.

Conform art. 1798 din Codul civil, contractele de locatiune incheiate prin Tnscris sub semnatura
privatd, care au fost inregistrate la organul fiscal, constituie titluri executorii pentru plata chiriei la

termenele si in modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege.

Modificarea sau incetarea contractului de locatiune poate fi inregistrata de locator la organul fiscal,
prin depunerea Cererii de inregistrare a contractelor de locatiune, avand bifata in formular casuta

"Modificare" sau "Incetare”, dupa caz, insotita de documentele justificative.

3.2. Depunerea Cererii de inregistrare a contractelor de locatiune

Cererea de inregistrare a contractelor de locatiune, insotita de o copie a contractului de inchiriere se

poate depune:
- la registratura organului fiscal central competent sau
- prin mijloace electronice de transmitere la distanta:

 prin intermediul serviciului "Spatiul privat virtual" (SPV) — rubrica Depunere declaratie

unica si alte formulare SPV-PF;
* pe site-ul e-guvernare.ro, cu semnatura electronica calificata.
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€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

Formularul electronic al Cererii de inregistrare a contractelor de locatiune (C168) poate fi descarcat
accesand portalul ANAF www.anaf.ro sectiunea Servicii online, rubrica Declaratii electronice’

3 https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/Declaratii R/168.html
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Agentia Nationala de Administrare Fiscala

€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

Programe asistentad

168 - Cerere de inregisirare a contractelor de locatiune conform cu prevederile
OPANAF 2031/17.11.2022 - publicat in data de §4.01.2023

actualizat in d3ta o

0e.01.2024

Denumire formular |HSINCUUHI-'I'
PDF H JAVA Documentatie
Anexa vakdis
Saft A soft J* actualizat in data de 05.02.2023

actualizat in dsta dz

DE.03.2023

Schema xsp
actualizat in g3ta d= 07.02 2023

*softul J se adreseaza doar contribuabililor care isi genereaza fisierul xml din aplicatiile informatice proprii
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€ ANAF

’
Agentia Nationala de Administrare Fiscala
: Dlrectla Generala Reglonala a Finantelor Publlce Galati et Generals Fegionals
a Finante or Fublice - Galat

Pentru consultarea registrului contractelor de locatiune in SPV accesati subsectiunea

Solicitari/Informatii/Tip document C168

Spa'l,.'.'il_ll Privat Vi rtual Eli|1eaivenit.|:|‘

Formular

Adauga solicitare:

e ——
Tip Document | C168 ¥

[l

contacl

P

Call Center
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€ ANAF

’
Agentia Nationala de Administrare Fiscala
: Dlrectla Generala Reglonala a Finantelor Publlce Galati et Generals Fegionals
a Finante or Fublice - Galat

&

D

SPV

Spatiul Privat Virtual

Bine ai vemt

Noutati

in MO nr. 585 din 25.06.2024 a fost publicat OPANAF nr. 1.332/2024 privind modificarea si completarea OPANAF nr. 587/2016 pentru
aprobarea modelului si continutului formularelor utilizate pentru declararea impozitelor si taxelor cu regim de stabilire prin autoimpunere

sau retinere la sursa

Tip Document Id Solicitare Data Afisare Tre—ars Dala Arhivare
Detalii
document

acatiune
08.00.2024 15:11:10

120020826

SOLICITARE

De aici se descarca fisierul
cu situatia contractelor 1n
derulare.
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Administratia Judeteans a Finanpelor Publice

Tulemignature valid
REGISTRUL CONTRACTELOR DE LOCATIUNE & e ‘ ixh
% =
DL.‘%. .OT G':;r15 11 T
K - 1
Locator : ] et

TULCEA Mun. Tulcea il LS v
| locaror:
:; Diats T Contract imgial hodficare contract Incetang contract
Mr.nreg. | invegisTa DEPUNERE TI? OPERATIE Acress bl
"
Mumar Diata mceput | Data sfarsit | Mumar l WE'::{ Data [ Data gfarsn Mumae | Cata

5383Ta527 3 12:00 AM  nUN

2023
Total contracte | 7 Topdep=T conFacts format hartle

- Tepdep="E coniracte format electonis

Total contracte format electronie 7

Tip cperatie=| - contract inital
Total contracte format harie - 0

Tip operatie =M - contrrast modSea

Tip operathe =5 - contrract nostat
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Mirertiz Genarala Regionala

‘v Admlmstratla Judeteana a Fmantelor Publlce Tulcea a Finarte or Puklice - Galat

4 Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau imobile din patrimoniul personal

Stabilirea venitului net anual din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul
personal si a impozitului datorat

A. Chirias persoana fizica

Venitul brut din inchirierea bunurilor mobile si imobile din patrimoniul personal reprezinta
totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor In natura stabilite potrivit
contractului Tncheiat Intre parti, pentru fiecare an fiscal, indiferent de momentul incasarii acestora.
In situatia in care chiria reprezintd echivalentul in lei al unei valute venitul brut anual se determini pe
baza chiriei lunare evaluate la cursul de schimb mediu anual al pietei valutare, comunicat de
Banca Nationala a Romaniei, din anul de realizare a venitului.

Venitul brut se majoreaza cu :

-valoarea cheltuielilor ce cad, conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului, uzufructuarului
sau a altui detinator legal, daca sunt efectuate de cealalta parte contractanta;

- valoarea investitiilor la bunurile mobile si imobile ale proprietarului, uzufructuarului sau ale altui
detinator legal, care fac obiectul unor contracte de cedare a folosintei bunurilor/ comodat, si care sunt
efectuate de cealalta parte contractanta.

In termen de 30 de zile de la finalizarea investitiilor, partea care a efectuat investitia este obligata
sa comunice proprietarului, uzufructuarului sau altui detinator legal valoarea investitiei.
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€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

Venitul net anual din cedarea folosintei bunurilor se stabileste de catre persoana fizica prin
deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 20% asupra
venitului brut.

Impozitul se determind de catre contribuabil prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului
impozabil, iar plata se efectueaza la bugetul de stat, pana la data de 25 mai, inclusiv, a anului urmator
celui de realizare a venitului.

Obligatii declarative
» Depunerea Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de

persoanele fizice(D212) - Capitolul I
Noutate Tncepand cu anul 2025:

Se desfiinteaza, in cazul impozitului pe venit, declaratia unica estimativa (fostul capitol II al
Declaratiei Unice)

Regula generala: impozitul se declara, atat pentru chiria in lei cat si pentru cea in valuta, in Declaratia
unicad capitolul I Date privind impozitul pe venitul realizat si contributiile sociale datorate pentru
anul... care se depune pana cel tarziu 25 mai a anului urmator celui de realizare a veniturilor, data
pana la care se si plateste impozitul.
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€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

Prin urmare, declaratia unica nu se mai depune in cursul anului obtinerii veniturilor:

e Pentru declararea chiriilor 1n lei;

* Pentru chiriile in valuta nu va mai exista in anul obtinerii veniturilor, etapa declarativa de estimare;
» La inceperea obtinerii veniturilor (se inregistreaza doar contractul de locatiune);

» La aparitia modificarilor contractuale care intervin in cursul anului.

Stabilirea impozitului, declararea si plata acestuia pentru anii 2024/2025
Chirii 1n lei

. Veniturile din Inchirieri si subinchirieri 1n lei obtinute Tn anul 2024 si care au fost declarate
anul trecut in Capitolul II al Declaratiei Unice nu se declara in anul 2025.
. Veniturile din inchirieri si subinchirieri in lei ce vor fi obtinute Tn anul 2025 (incluzand

contractele care au continuitate dar si cele care se modifica ori incep in cursul anului 2025) se vor
declara pana cel tarziu 25 Mai 2026.

Chirii in valuta

e  Veniturile din inchirieri si subinchirieri in valuta, obtinute in anul 2024 si care au fost declarate
anul trecut in Capitolul II al Declaratiei Unice, se definitiveaza in anul 2025 prin depunerea
Declaratiei Unice - Capitolul I, pana cel tarziu 26 mai 2025 (25 mai este zi nelucratoare).

e  Veniturile din inchirieri si subinchirieri in valutd, obtinute in anul 2025, se vor declara in anul
2026 prin depunerea Declaratiei Unice - Capitolul I, pana cel tarziu 25 mai 2026.
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B. Chirias persoana juridica sau alta entitate care are obligatia de a conduce evidenta contabila

In cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor realizate de persoanele fizice plitite
de persoane juridice sau alte entitafi care au obligatia de a conduce evidenta contabila, venitul
brut reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in
natura stabilite potrivit contractului incheiat intre parfi. Venitul brut se majoreaza cu
valoarea cheltuielilor ce cad, conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului,
uzufructuarului sau a altui detinator legal, daca sunt efectuate de cealalta parte contractanta.

In situatia in care chiria reprezinti echivalentul in lei al unei valute, venitul brut se determini
pe baza cursului de schimb comunicat de BNR, din ziua precedenta celei in care se efectueaza
plata.

Venitul net din cedarea folosintei bunurilor, se stabileste la fiecare platia, de catre
platitorii de venit, persoane juridice sau alte entitati care au obligatia de a conduce evidenta
contabila, prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei
de 20% asupra acestuia.

Platitorii veniturilor, persoane juridice sau alte entitafi care au obligatia de a conduce
evidenta contabila au si obligatia de a calcula, retine, declara si plati impozitul corespunzator
sumelor platite.

Impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net si se retine la
sursai, de catre platitorii de venituri, la momentul plitii veniturilor.
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€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

Impozitul calculat si retinut reprezinta impozit final si se plateste la bugetul de stat pana la

data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut.

Obligatii declarative pentru platitorii veniturilor

- Declaratia privind obligatiile de plata la bugetul de stat formular 100 -Declaratie privind
obligatiile de plata la bugetul de stat, care se depune pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare celei in care a fost retinut, data pana la care se plateste si impozitul la bugetul de

stat

- Declaratia informativa privind impozitul retinut la sursa si castigurile/pierderile din
investitii, pe beneficiari de venit formular 205, pentru individualizarea veniturilor si a
impozitului care se depune pana cel tarziu in ultima zi a lunii februarie inclusiv a anului urmator

celui in care impozitul a fost retinut.

La solicitarea proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator legal, platitorul veniturilor va
elibera beneficiarului de venit, un document care sa ateste cuantumul impozitului pe venit retinut

si platit.
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5.Contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS)

€ ANAF

Mirertiz Genarala Regionala
a Finante or Puklice - Galat

Persoanele fizice care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor, din una sau mai multe surse
si/sau categorii, datoreaza contributia de asigurari sociale de sanatate, daca aceste venituri, cumulate
dupa caz cu alte venituri, sunt cel putin egale cu plafonul de 6 salarii minime brute pe tara.

Veniturile care intra in calculul plafonului anual sunt:
venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor;

venitul net din drepturi de proprietate intelectuald, stabilit dupa acordarea cotei de cheltuieli
forfetare, precum si venitul net din drepturi de proprietate intelectuald determinat in sistem real;
venitul net distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili platitori de impozit pe profit

sau impozit pe veniturile microintreprinderilor;

venitul si/sau castigul/castigul net din investitii. In cazul veniturilor din dobénzi se iau in calcul
sumele platite, diminuate cu impozitul refinut, iar in cazul veniturilor din dividende se iau in calcul
dividendele platite, diminuate cu impozitul retinut, distribuite incepand cu anul 2018;

venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din activitafi agricole, silvicultura si

piscicultura;

venitul brut, castigul si/sau venitul impozabil din alte surse;
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Baza anuala de calcul a CASS o reprezinta:

a) nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 6 salarii
minime brute pe tara inclusiv si 12 salarii minime brute pe tara;

b) nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 12
salarii minime brute pe tara inclusiv si 24 de salarii minime brute pe tara;

¢) nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cel putin egale cu
24 de salarii minime brute pe tara

Contributia de asigurari sociale de sanatate se calculeaza de catre contribuabili prin aplicarea
cotei de contributie de 10% asupra bazei anuale de calcul reprezentand nivelul a 6, 12 sau 24
salarii minime brute pe tara.

Obligatii declarative

Noutate incepand cu anul 2025

Ca urmare a desfiintarii declaratiei unice estimative, CASS se va declara in anul urmator realizarii
veniturilor in Declaratia Unica (Formular 212), capitolul I, care se depune pana cel tarziu in 25 Mai a
anului urmator celui de realizare a veniturilor, data pana la care se efectueaza si plata.
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Contribuabilul poate opta pentru declararea si plata CASS 1n cursul anului de realizare a veniturilor,
pentru a avea calitatea de asigurat, prin completarea si depunerea Declaratiei unice (formular 212) -
Capitolul II oricand in cursul anului in care se opteaza pentru plata contributiei.

CASS datorat: 10% x 6 salarii de baza minime brute pe tara.

Contributia datorata optional pentru anul in care au fost realizate veniturile este luatd in calcul la
stabilirea contributiei anuale astfel:

e In cazul 1n care baza anuala de calcul aferenta veniturilor realizate este mai mare (12 sau 24
salarii minime) decat baza de calcul CASS optionald (6 salarii) se datoreaza diferenta de
contributie intre cea aferentd bazei anuale de calcul si cea optionala;

e In cazul in care baza anuald de calcul este de 6 salarii minime si contribuabilul realizeaza
venituri sub acest plafon, se datoreaza contributia astfel cum a fost stabilita optional.

Noutate incepand cu anul 2025
Nivelul salariului minim
Salariului minim brut pe tara este cel stabilit prin hotarare a Guvernului, in vigoare la data de 1
ianuarie a anului de realizare a venitului pentru care se stabilesc contributiile sociale (4050 lei la
01.01.2025), indiferent daca in cursul aceluiasi an se utilizeaza mai multe valori ale salariului minim
brut pe tara.
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Stabilirea, declararea si plata CASS pentru venituri din cedarea folosintei bunurilor obtinute in anii
2024/2025

Venituri obg'nute in anul 2024

CASS a fost declarat in capitolul II al Declaratiei unice estimative (Formular 212) depusa pana in
25 mai 2024 daca nivelul veniturile cumulate a fost cel putin egal cu plafonul de 6 salarii minime
brute pe tara (6 x 3.300 lei = 19.800 lei).

In cazul in care CASS declarat este egal cu CASS definitiv in anul 2025 nu se mai depune
Declaratia unica definitiva (Formular 212).

Daca au fost modificari ale venitului net in cursul anului 2024 care au condus la modificari ale
CASS fata de cel declarat inifial acestea puteau fi rectificate in anul 2024 prin rectificarea
capitolului II al Declaratiei unice estimative depuse. In cazul in care nu au fost ficute aceste
modificari, se completeaza capitolul I al Declaratiei unice si se depune pana in 26 mai 2025.
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Venituri Obtinute in anul 2025

In cazul in care venitul net din cedarea folosintei bunurilor din anul 2025 este cel putin egal cu
plafonul de 6 salarii minime brute pe tara (6 x 4.050 lei = 24.300 lei), CASS este datorat in cota de
10% din baza de calcul corespunzatoare veniturilor realizate (6, 12 sau 24 salarii minime brute pe
tara) si se declara pana cel tarziu in 25 Mai 2026 in Declaratia unica - Capitol 1.

In cazul in care contribuabilii doresc sa fie asigurati din anul 2025 pot opta sd completeze
Declaratia unica - Capitol Il, pct. D. Realizez venituri din drepturi de proprietate intelectuala,
asocierea cu o persoana juridica, contribuabil potrivit titlului Il sau titlului 1V din Codul fiscal,
venituri din cedarea folosintei bunurilor, activitati agricole, silvicultura si piscicultura, venituri
din investitii si/sau din alte surse, prevazute la art. 155 alin.(1) lit.c) - h) din Codul fiscal.

Baza de calcul in acest caz va fi egala cu valoarea a 6 salarii minime brute pe tara in vigoare la
01.01.2025 (6 x 4.050 lei = 24.300 lei)
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6. Termenul si_modalitatile de plata ale impozitului_si contributiei de asigurari sociale de
sanatate

Termenul de plata al impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor si a CASS este
de 25 mai, inclusiv, a anului urmator celui de realizare a veniturilor.

Modalitati de plata:
- virament bancar;
- in numerar, la casieriile Trezoreriei Statului pe raza caruia contribuabilii au domiciliul fiscal;
- cu card bancar, la casieriile Trezoreriei Statului pe raza carora contribuabilii au domiciliul fiscal.
- prin mandat postal la subunitatile postale ale C.N. Posta Romana S.A;
- on-line, cu cardul, prin intermediul platformei Ghiseul.ro care este interconectata cu serviciul
Spatiul Privat Virtual;
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Nedepunerea ,,Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice”, pana la data prevazuta in legislatia fiscala, se sanctioneaza cu amenda cuprinsa
intre 50 si 500 de lei conform art. 336 alin. (3) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura

fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Agentia Nationala de Administrare Fiscala ofera o serie de servicii contribuabililor care
faciliteaza accesul la informatii si indeplinirea obligatiilor fiscale.

Informatii detaliate se pot obtine:

 accesand pagina de internet www.anaf.ro;

* telefonic, la Serviciul central de asistenta contribuabili - CONTACT CALL
CENTER, apeliand numarul 031.403.91.60;

*  Formularul unic de contact, disponibil pe site-ul ANAF si in Spatiul Privat Virtual (SPV)

* la structurile de asistenta pentru contribuabili din cadrul unitatilor fiscale teritoriale.
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