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Aspectele modificatoare referitoare la veniturile din
cedarea folosintei bunurilor introduse prin O.G. nr. 16/2022 - care
vor fi aplicabile incepand cu veniturile aferente anului 2023

Aspecte legislative referitoare la veniturile din cedarea
folosintei bunurilor aplicabile pentru anul 2022 — unele se mentin
incepand cu 1 ianuarie 2023

Exemple de calcul pentru impozitul pe venitul anual si
contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS)

Completarea si depunerea Declaratiei unice

Serviciul Spatiul Privat Virtual

Termenul si modalitatile de plata a impozitului si a
contributiei de asigurari sociale de sanatate (CASS)

Surse de informare si materiale informative puse la
dispozitie de ANAF
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Ordonanta Guvernului_nr. 16/2022 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor
acte normative si alte masuri financiar-fiscale a fost publicata in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 716 din 15 iulie 2022.

Prevederile din O.G. nr. 16/2022 referitoare la obligatiile fiscale
ce decurg din activitatea de cedare a folosintei bunurilor intra in
vigoare incepand cu data de 01.01.2023, respectiv incepand cu
veniturile aferente anului 2023, dupa caz.
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Definirea veniturilor din cedarea folosintei bunurilor

Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt veniturile,
in bani si/sau in natura, provenind din cedarea folosintei bunurilor
mobile si imobile, obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt
detinator legal, altele decat veniturile din activitati independente.

In aceasta categorie de venit se cuprind veniturile din:

- inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si imobile din
patrimoniul personal,;

- inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte
proprietate personala, indiferent de numarul de locuinte in care
sunt situate acestea;

- arendarea bunurilor agricole, din patrimoniul personal.
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inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile
si/sau imobile din patrimoniul personal

Veniturile obtinute din inchirieri si subinchirieri
de bunuri imobile sunt cele din cedarea folosintei
locuintei, a caselor de vacanta, garajelor, terenurilor si
altele asemenea, a caror folosinta este cedata in baza unor
contracte de inchiriere/subinchiriere, uzufruct si altele
asemenea, Inclusiv cedarea folosintei unor parti din
acestea, utilizate in scop de reclama, afisaj si publicitate.
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si/sau imobile din patrimoniul personal

PREVEDERE NOUA - O.G. 16/2022: se aplicid pentru contractele de
inchiriere incheiate incepand cu data de 01.01.2023

Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor
din patrimoniul personal, altele decat veniturile din arendare si cele din
inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, au_obligatia inregistrarii contractului incheiat intre parti,
precum si a_modificarilor survenite ulterior, in_termen de cel mult
30 de zile de la incheierea/modificarea acestuia, la organul fiscal
competent.

Procedura de aplicare referitoare la inregistrarea contractelor
de inchiriere se stabileste prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala.
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si/sau imobile din patrimoniul personal

PREVEDERE NOUA - O.G. 16/2022:

In cazul contractelor de inchiriere aflate in derulare la data de
1 ianuarie 2023, inregistrarea, la organul fiscal competent, a
contractului  incheiat intre parti si a modificarilor survenite
se efectueaza in termen de cel mult 90 de zile de la data la care a
intervenit obligatia inregistrarii acestora.
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Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau
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REGIMUL FISCAL ACTUAL
Contractul de locatiune

Potrivit Codului_civil contractele de cedare a folosintei
bunurilor sunt cuprinse in denumirea generica a contractelor de
locatiune, din perspectiva legislatiei fiscale regasindu-se, printre altele,
inchirierea de bunuri mobile si/sau imobile.

Contribuabilii pot solicita inregistrarea contractelor de locatiune
incheiate prin inscris sub semnatura privata, la organul fiscal, In
conformitate cu Ordinul presedintelui A.N.A.F. nr. 114/2019 pentru
aprobarea Procedurii de inregistrare a contractelor de /ocatiune,
precum S/ a modelului si continutului formularului "Cerere de
inregistrare a contractelor de locatiune”.
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iImobile din patrimoniul personal

REGIMUL FISCAL ACTUAL

Cererea de inregistrare a contractelor de locatiune, insofita de o copie a
contractului de locatiune se depune la registratura organului fiscal central competent
sau prin mijloace electronice de transmitere la distanta.

Formatul electronic al Cererii de inregistrare a contractelor de locatiune
(C168) poate fi descarcat de pe site-ul www.anaf.ro, din sectiunea Servicii online.

Pentru transmiterea pe cale electronica (prin Spatiul Privat Virtual) se
acceseaza de pe site-ul ANAF, butonul Depunere declaratie unica si alte formulare
SPV — PF.

Conformitatea cu originalul a copiei se efectueaza de catre locator prin
inscrierea mentiunii "conform cu originalul” si prin semnatura acestuia.

Organul fiscal central competent este:

a) organul fiscal central in a carui evidenta locatorul este inregistrat ca platitor
de impozite, taxe si contributii;

b) organul fiscal central in a carui raza teritoriala locatorul, persoana fizica
rezidenta, are domiciliul fiscal, potrivit legii;

c) organul fiscal in a carui raza teritoriala se afla bunul care face obiectul
contractului de locatiune - in cazul persoanelor fizice nerezidente.
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Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau
Imobile din patrimoniul personal

REGIMUL FISCAL ACTUAL

Modificarea sau incetarea contractului de locatiune pot fi
inregistrate de locator la organul fiscal, prin depunerea cererii, avand
bifata Tn formular casuta "Modificare" sau "Incetare", dupa caz, insotita
de documentele justificative.

Data inregistrarii contractului de locatiune, a modificarilor
ulterioare sau a incetarii acestuia este data inregistrarii cererii la
organul fiscal sau data inregistrarii acesteia pe portal, astfel cum
rezulta din mesajul electronic de confirmare (recipisa de validare),
dupa caz.
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Imobile din patrimoniul personal

Stabilirea venitului brut anual din cedarea folosintei bunurilor

Venitul brut realizat din contractele de inchiriere de bunuri din
patrimoniul personal reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau
echivalentul in lei al veniturilor in natura stabilite potrivit contractului
incheiat intre parti, pentru fiecare an fiscal, indiferent de momentul
incasarii acestora.
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Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau tiodaicalon
iImobile din patrimoniul personal

Pentru stabilirea venitului brut, la sumele reprezentand chiria in bani
si/sau la echivalentul in lei al veniturilor in natura se adauga, daca este cazul,
si valoarea cheltuielilor ce sunt, conform dispozitiilor legale sau intelegerii
contractuale, in sarcina proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator
legal, dar sunt efectuate de cealalta parte contractanta.

De asemenea, reprezinta venit brut si valoarea investitiilor la bunurile
mobile si imobile ale proprietarului, uzufructuarului sau ale altui detinator legal,
care fac obiectul unor contracte de cedare a folosintei bunurilor, inclusiv al
contractelor de comodat, si care sunt efectuate de cealalta parte contractanta.

In termen de 30 de zile de la finalizarea investitiilor, partea care a
efectuat investitia este obligata sa comunice proprietarului, uzufructuarului sau
altui detinator legal valoarea investitiei. Proprietarul, uzufructuarul sau alt
detinator legal are obligatia sa declare la organul fiscal competent valoarea
investitiei, in declaratia privind venitul realizat.
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In situatia in care chiria reprezinta echivalentul in lei
al unei valute, incepand cu anul 2021, venitul brut anual
se determina pe baza chiriei lunare evaluate la cursul de
schimb mediu anual al pietei valutare, comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din anul de realizare a venitului.
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Imobile din patrimoniul personal

REGIMUL FISCAL ACTUAL (an 2022)

In vederea stabilirii venitului net anual, pentru anul 2022 se utilizeaza
urmatoarele regimuri fiscale:

- regimul de impozitare pe baza cotelor forfetare: se aplica in
cazul in care la data de 31 decembrie a anului anterior celui de impunere
se aflau in derulare un numar de pana la 5 contracte de inchiriere, inclusiv,
precum si in cazul in care contribuabilii nu au optat pentru determinarea
venitului net in sistem real, pe baza datelor din contabilitate;

- regimul de impozitare in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate se aplica:

- daca la data de 31 decembrie a anului anterior celui de impunere se aflau
in derulare un numar mai mare 5 contracte de inchiriere;

- optional, de catre contribuabilii care aplica regimul de impozitare pe baza
cotelor forfetare de cheltuieli.
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Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau
Imobile din patrimoniul personal

Reqgimul de impozitare pe baza cotelor forfetare

- Se aplica in cazul veniturilor din inchirieri de bunuri mobile/imobile
obtinute pana la 31 decembrie 2022;
- Se aplica in continuare pentru veniturile din arenda.

In cadrul acestui regim de impozitare determinarea venitului net
anual se efectueaza prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate
prin aplicarea asupra venitului brut a cotei de 40%, reprezentand cheltuieli
forfetare, pentru care nu trebuie sa se prezinte documente justificative.

Cheltuiala forfetara include:
- uzura bunurilor inchiriate;
- cheltuielile ocazionate de intretinerea si repararea acestora,
- Impozitele si taxele pe proprietate datorate potrivit legii;
- comisionul retinut de intermediar;
- primele de asigurare platite pentru bunul cedat spre folosinta.
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Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau
iImobile din patrimoniul personal

incepand cu veniturile aferente anului 2023, in cazul

inchirierilor de bunuri mobile/imobile, regimul de impozitare pe baza
cotelor forfetare va fi inlocuit cu impozitarea venitului brut.

PREVEDERI NOI - O.G. 16/2022:

in cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, (altele decat
veniturile din arenda si din inchirierea in scop turistic a camerelor situate
in_locuinte proprietate personala), venitul brut reprezinta venitul
Impozabil.

in cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal, (altele decat veniturile din arenda si din inchirierea
in_scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala),
cota de 10% se aplica asupra venitului anual impozabil estimat.
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Imobile din patrimoniul personal

Exemplu: Contract de inchiriere incheiat in data de 01.01.2023, care

incepe la 01.01.2023 si se incheie la 31.12.2023, cu chiria exprimata in lei.

Chiria lunara mentionata in contractul de inchiriere = 1.000 lei

Stabilirea venitului brut anual/venitului impozabil = 1.000 lei x 12 [uni=12.000 lei
Calculul impozitului datorat = 12.000 lei x 10% = 1200 lei

Persoana fizica va datora contributia de asigurari sociale de sanatate
(CASS) daca venitul anual din chirii cumulat cu alte categorii de venituri obtinute in
anul 2023 (activitati independente, drepturi de proprietate intelectuala, asocierea cu
0 persoana juridica, activitati agricole, silvicultura si piscicultura, investitii, alte surse)
se situeaza peste plafonul de 6 salarii minime brute pe tara, in vigoare la data
depunerii declaratiei unice.

Persoana fizica va avea obligatia depunerii Declaratiei unice privind
impozitul pe venit gi contributiile sociale datorate de persoanele fizice (formular 212)
- Capitolul Il. Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma de venit a se
realiza in Romania si contributiile sociale datorate si inregistrarii la organul fiscal a
contractului in termen de 30 de zile de la data 01.01.2023.

Plata impozitului pe venit si, dupa caz, a CASS se va realiza pana la data
de 25 mai a anului urmator celui de realizare a venitului.
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Inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau
Imobile din patrimoniul personal

Exemplu privind regimul de impozitare asupra venitului brut in situatia
in care chiria este exprimata in valuta:

O persoana fizica va realiza in anul 2023 venituri dintr-un contract de
inchiriere, in care chiria este exprimata in euro.

Contractul va fi incheiat la data de 01.03.2023 si va fi valabil in
perioada 01.03.2023- 31.12.2023 (10 luni).

Chiria lunara mentionata in contractul de inchiriere = 1000 euro/ luna.

. In anul 2023, persoana fizica va avea obligatia depunerii Declaratiei
unice privind impozitul pe venit gi contributiile sociale datorate de persoanele
fizice - Capitolul Il. Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma de
venit a se realiza in Romania si contributiile sociale datorate si inregistrarii
la_organul fiscal a contractului de inchiriere, in termen de 30 de zile de la data
incheierii acestuia.
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Imobile din patrimoniul personal

(Presupunem cé& 5 lei/ 1 euro este cursul de schimb al piefei valutare, comunicat de Banca Nationala
a Romaniei, din ziua precedenta celei in care se va depune Declaratia unica. )

Stabilirea venitului brut estimat =1000 euro x 10 luni x 5 lei/1 euro= 50.000 lei
Calculul impozitului pe venit brut estimat = 50.000 lei x 10% = 5.000 lei

In situatia in care venitul anual estimat din chirii cumulat cu alte categorii de

venituri (activitati independente, drepturi de proprietate intelectuald, asocierea cu o
persoana juridica, activitati agricole, silviculturd si piscicultura, investitii, alte surse)
depaseste plafonul de 6 salarii minime brute pe tara pentru anul 2023, persoana fizica in
cauza va datora si contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS).

CASS se calculeaza incepand cu anul 2023 prin aplicarea cotei de 10% asupra:
a) nivelului a 6 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a
declaratiei unice, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 6 si 12 salarii minime brute
pe tara;
b) nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a
declaratiei unice, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 12 si 24 de salarii minime
brute pe tara;
c) nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a
declaratiei unice, in cazul veniturilor realizate de peste 24 de salarii minime.
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II. Tn anul 2024, pana la data de 25 MAI, inclusiv, persoana fizica are
obligatia recalcularii venitului brut anual pe baza chiriei lunare evaluate la cursul
de schimb mediu anual al pietei valutare, comunicat de Banca Nationala a
Romaniei pentru anul 2023. Astfel, completeaza si depune Declaratia unica privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice (formular
212) - Capitolul I. Date privind veniturile realizate si contributiile sociale
datorate in vederea stabilirii venitului brut realizat pentru anul 2023 pana la data de
25 MAI 2024.

(Presupunem c& 5,01 lei reprezinta cursul de schimb mediu anual al euro comunicat de
BNR pentru anul 2023.)

Stabilirea venitului brut realizat pentru anul 2023 = 1000 euro x 10 luni x
5,01 lei/1 euro = 50.100 lei

Calculul impozitului pe venitul anual datorat =50.100lei x 10%=5.010 lei

Contribuabilul are obligatia de a achita pana la data de 25 MAI 2024
impozitul de 5010 lei si contributia de asigurari sociale de sanatate, dupa caz.
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Regimul de impozitare in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate

In acest caz venitul net anual se determina pe baza datelor din
contabilitate ca diferenta intre venitul brut si cheltuielile deductibile
efectuate in scopul realizarii de venituri, in conformitate cu evidenta
contabila.

Persoanele fizice care realizeaza venituri din cedarea folosintei
bunurilor din derularea unui numar mai mare de 5 contracte de
inchiriere la data de 31 decembrie a anului curent, determina, in anul
fiscal urmator, venitul net anual in sistem real, pe baza datelor din
contablilitate, utilizand regulile de stabilire a venitului net pentru categoria
veniturilor din activitati independente.
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De asemenea, contribuabili care opteaza pentru determinarea
venitului net din cedarea folosintei bunurilor in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate, aplica regulile de impunere specifice veniturilor din activitati
independente.

In cazul aplicarii acestui regim de impozitare acestia au obligatia
completarii Registrului de evidenta fiscala si pe cea de conducere a
evidentei contabile.

Optiunea de a determina venitul net in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate, este obligatorie pentru contribuabil pe o perioada de 2 ani fiscali
consecutivi si se considera reinnoita pentru o noua perioada daca

contribuabilul nu solicita revenirea la sistemul anterior (prin completarea
corespunzatoare a Declaratiei unice si depunerea formularului la organul fiscal
competent pana la data de 25 mai, inclusiv, a anului urmator expirarii perioadei de 2 ani).
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Optiunea pentru determinarea venitului net in sistem real
se exercita prin completarea Declaratiei unice privind impozitul pe venit
Si  contributile sociale datorate de persoanele fizice cu
informatii privind determinarea venitului net anual in sistem real si
depunerea formularului la organul fiscal competent:

- pana la data de 25 MAI, inclusiv, in cazul contribuabililor care au
desfasurat activitate in anul precedent, respectiv

- in termen de 30 de zile de la inceperea activitatii, in cazul
contribuabililor care incep activitatea in cursul anului fiscal.
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Exemplu privind regimul de impozitare in sistem real, pe
baza datelor din contabllitate:

La data de 31.12.2020, o persoana fizica a realizat venituri din
cedarea folosintei bunurilor din derularea unui numar mai_mare de 5
contracte de inchiriere, respectiv 7 contracte, cu chiria exprimata in
lel.

Astfel, in anul 2021, persoana fizica a avut obligatia
determinarii venitului net anual in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate, utilizand regulile de stabilire a venitului net pentru
categoria veniturilor din activitati independente.
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l. In anul 2021 persoana fizicad a avut obligatia depunerii_Declaratiei
unice privind impozitul pe venit si contributie sociale datorate de persoanele fizice
(formular 212) - Capitolul 1l. Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma
de venit a se realiza in Romania gi contributiile sociale datorate pana la data
de 25 MAI, inclusiv.

Pentru toate cele 7 contracte, contribuabilul a estimat un venit brut in
valoare de 50.000 lei si cheltuieli deductibile estimate in valoare de 10.000 lei.

Venitul net anual estimat se calculeaza ca diferenta intre venit brut
estimat si cheltuielile deductibile estimate=50.000 lei-10.000 lei =40.000 lei

Impozitul pe venitul estimat = 40.000 lei x 10% = 4.000 lei

Intrucat venitul net anual estimat pentru anul 2021 a fost peste plafonul
minim de 12 salarii minime brute pe tara (2.300 lei x 12 = 27.600 lei) persoana fizica
in cauza a datorat si contributia de asigurari sociale de sanatate in cuantum de
2760 lei (27.600 lei x 10%).

(In anul 2021 salariul de bazd minim brut pe tard a fost de 2.300 lei).




Completare Capitolul Il — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere

pentru care impunerea se face in sistem real

VALIDEAZA FORMULARUL

YANAF

A Maferil o Admineias Facsbl

DECLARATIE UNICA Anexanr.1
privind impozitul pe venit si contributiile sociale 212
datorate de persoanele fizice

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Versiune: A1.04/ 20.09.2021 Sumade control

FORMULAR NEVALIDAT

.
Semnatura electronica

A.DATE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

A5 Adresa

A2lnitiala tatdlui  A.3.Prenume

o

A.4.Cod de identificare fiscald (CNP/ NIF,
F841212 170000

GALATI STR. MORII NHR. 1

Ab. Telefon A.7.Fax

A.8. E-mail A.9.Cont bancar (IBAN)



- Completare Capitolul Il — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere
pentru care impunerea se face in sistem real

CAPITOLUL II. DATE PRIVIND IMPOZITUL PE VENITURILE ESTIMATE/ NORMA DE VENIT A SE REALIZA TN ROMANIA

SICONTRIBUTIILE SOCIALE DATORATE PENTRU ANUL 2021
. . e . Se bifeaza in cazul rectificarii Capitolului I
Declara he rectificativa prl‘u'll'ld Capltolul I Daca se rectifica doar acest capitol, atund Capitolul | nu se completeaza.

SECTIUNEA II.1 Date privind impozitul pe veniturile estimate din Romania

SUBSECTIUNEA I1.1.1 Date privi.nd. impozitul pe veniturile estimate din Romania, impuse in sistem real/pe baza cotelor forfetare E
: de cheltuieli Salt la sectiune

PP : urile o Gt i ania. i 2.2.1. Date privind contributia de
SUBSECTIUNEA I1.1.2 {Iizlte pfwmd impozitul pe veniturile din activitati independente din Romania, |mpus<4 P : .
venit Salt la sectiune

SUBSECTIUNEAIL1.2  Date privind impozitul pe veniturile estimate din activitati agricole, impuse pe bazi de norme de venit |:|
Salt la sectiune

SECTIUNEA 11.2 Date privind contributia de asigurari sociale(CAS) si contributia de asigurari sociale de sanatate estimate
(CASS)

SUBSECTIUNEAIL2.1  Date privind contributia de asigurari sociale(CAS) estimata 5alt la sectiune I:I

SUBSECTIUNEA1L.2.2  Date privind contributia de asiguréri sociale de sanatate(CASS) estimata Salt la sectiune E

SECTIUNEA I1.3 Sumarul obligatiilor privind impozitul pe venitul estimat si contributiile sociale estimate datorate,
’ stabilite prin declaratia curenta




Completare Capitolul Il — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere
pentru care impunerea se face in sistem real

11.1.1.A.DATE PRIVIND ACTIVITATEA DESFASURATA

11.1.1.A.1.Categoria de venit I:I 1. Activitafi independente
INFO
Contribuabilii care obtin venituri din |:| 2 .Drepturi de proprietate intelectuala
cedarea f OTCL'_SN{HI‘GF bf‘:’;’:;”fm:?‘f’m”m I:l 3.Cedarea folosintei bunurilor (altele decdt cele de la pct.4) |:| Chirie in valuta
surse, respectiv contracte de inchiriere,
completeazd ciite o sectiune pentru |Z| 4.Cedarea folosintei bunurilor calificatd in categoria venituri din activitdfi independente |:| Chirie in lei
fiecare sursd de venit.
Completatilalitera A:
- 2.Determinarea venitului net = Sistem .
real I:I 5.Activitati agricole
- 5.Date de identificare a bunului pentru o =
care se cedeaza folosinta; I:I a.Siviculturd
-6.Contractul de inchiriere, daca este I:I 7.Pisciculturd
cazul;
- 7.Data inceperii activitatii, 8.0ata
incetarii activitatii si 9.Data suspendarii
activitatii se completeazd numai dacd
evenimentele respective se produc in
cursul anului pentru care se depune
declaratia.
Il.1.1.A.2.Determinarea venitului |Z| 1.Sistemn real
net
2.Cote forfetare de cheltuieli
11.1.1.A.3.Forma de organizare Lindividual
2 Asociere fard personalitate juridica
3.Entitdti supuse regimului transparentei fiscale

Medificarea modalitatii/formei de exercitare a activitdii




Completare Capitolul Il — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere

pentru care impunerea se face in sistem real

I1.1.1.A.5.5&diul/ Datele de
identificare a bunului
pentru care se cedeaza SALATI STR. BRAILEI NR. 1
folosinta
1.1.1.A.6.Documentul de 1.Numar document 2.Data
autorizare/Contractul de
asociere/Inchiriere
*| 52 completeazdt de citre persoanele fizice | Ik 1. 1.A.7.Data inceperii activitatii II.1.1.A.8.Data incetdrii activitatii
cu handicap graw ori accentuat care
realizeazd venituri din activitdfl
independente, din drepturi de proprietate
intelectual, din activitdti agricols, {l. 1. 1.A.9.Data suspendarii activitatii I.1.1.A.10.Numdr zile de scutire *)
sifviculturd 5i pisciculturd, scutite de la plata
impozitului pe venit.
11.1.1.B.DATE PRIVIND IMPOZITUL ANUAL ESTIMAT { lei)
Completati la litera B: :
— 1.Vanit brut - obligatoriu; 1.Venit brut 50| [o(ol
- 2.Cheltuieli deductibile, daca este cazul: | 2.Cheltuieli deductibile 1lol lololo
- 3.Venit net estimat = rd.1 - rd.2;
- 3.1.Venit impozabil = rd. 3; 3.Venit net anual estimat(rd. 1-rd.2), din care 40| {0ojo
- d.Impoztanual estimat =rd. 3.1 * 10°100. . i i i
3.1.Venitimpozabil (acest camp permite suprascriere) 4|D 000
4.Impozit anual estimat (rd.3.1. x 10 %) | | | | | | | | | | | | | | |4l .Ich

Adauga Venit




Completare Capitolul Il — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere
pentru care impunerea se face in sistem real

Il.2.2.Date privind contributia de asigurari sociale de sianitate estimata
Pentru anul 2021, salariul minim = 2300 lei: Numarul de luni trebuie sa faca parte din sirul (0,5; 1; 1,5: 2: 2,5... 12)
( lei)

Total venit estimat pentru incadrarea ca platitor de CASS I éd Hgd

E A.Obtin venituri peste plafonul mimnim

A.1.CASS = 10 % x 12 luni x salariul minim m

I:I B.Obtin venituri sub plafonul minim si optez pentru plata CASS

B.1.CASS = 10 % x nr.luni x salariul minim | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |

I:I CSunt persoand fdrd venituri si optez pentru plata CASS

C.1.CASS = 10 % x nr.luni x salariul minim | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |

I:I D.Persoand care realizeazd venituri de natura celor previzute la art. 155 din Codul fiscal
pentru care nu se datoreazd CASS si optez pentru plata CASS

D.1.CASS = 10 % x nr.luni x salariul minim | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |




Completare Capitolul Il — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere
pentru care impunerea se face in sistem real

—

II.3.Sumarul obligatiilor privind impozitul pe venitul estimat si contributiile sociale estimate datorate,

stabilite prin declaratia curenta

( lei)
Suma stabilita prin declaratia curenta =
fd.4 de la sectiunea 1, subsectiunea 1, It6 + | 1.Impozitul pe venitul estimat, stabilit prin declaratia curenta Qoo
Rd.4 de la sectiunea 1, subsectivnea 2, it.8+
rd. Total impozit anual de la sectiunea 1,
subsectiunea 3, lit.B
( lei)
Suma stabilita prin declaratia curenta = Rd.
2dela sectiunea 2, subsectiunea 1 2.Contributia de asigurdri sociale estimatd, stabilita prin declaratia curentd
[ lei)
Suma stabilita prin declaratia curenta = . . - won . v . w g .
'?:".JI 2 2‘ . ('F: ..-r B :;lf e e . 3.Contributia de asigurdri sociale de sdndtate estimatd, stabilitd prin 1do
dhL AL SAU L LD T, 5aU L L. 1 5al . -
IL2.2.CO.1 declaratia curenta




Completare Capitolul Il — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere
pentru care impunerea se face in sistem real

Istoric versiuni Asistenta Raporteaza o problema tehnica

VALIDEAZA FORMULARUL AFUEERIL LI b By L

Datele sunt verificate ...

DECLARATIE UNICA Anexanr.1
GANAF privind impozitul pe venit si contributiile sociale 212
datorate de persoanele fizice

Document care contine d;

Warning: JavaScript Window - d212

Versiune: A1.04/20.09.2021 Sumade cor & Formularul este valid si poate fi depus. I

Semnatura electronica = A fost atasat fisierul d212.xml.

A.DATE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUA

A.1.Nume A2 | OK |fCMPm:F,:
L’OPESGU I

LN FELUE L E LE L TUOOy I




| — ® ANAF

Directia Generala Regionala

inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si/sau
Imobile din patrimoniul personal

ll. Pentru veniturile realizate din cele 7 contracte de inchiriere derulate
in anul 2021, in anul 2022 persoana fizica are obligatia recalcularii venitului net
anual, conform datelor din contabilitate, prin completarea Declaratiei unice
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice -
Capitolul |I. Date privind veniturile realizate si contributiile soaciale
datorate, pana la data de 25 MAI, inclusiv.

Astfel, potrivit evidentei contabile, contribuabilul a realizat un venit brut
in valoare de 55.000 lei si a efectuat cheltuieli deductibile in valoare de 11.000
lel.

Venitul net anual impozabil se calculeaza ca diferenta intre venitul brut
realizat si cheltuielile deductibile efectuate = 55.000 lei - 11.000 lei =44.000 lei

Impozitul pe venitul anual datorat = 44.000 lei x 10% = 4.400 lei

Contribuabilul a achitat anticipat (in 2021) un impozit in suma de
4.000 lei si CASS in suma de 2760 lei, astfel ca i-a mai ramas de achitat pana
la data de 25 mai 2022 un impozit in suma de 400 lei.



Completare Capitolul | — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere

pentru care impunerea se face in sistem real

VALIDEAZA FORMULARUL

D ANAF DECLARATIE UNICA Anexa nr.]

el =S privind impozitul pe venit si contributiile sociale 2 1 2

datorate de persoanele fizice

Docurment care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regularmemtului (WE) 201 &/679

Warsiumea: A1.0000 05.01.2022 Swma de control:

FORMULAR NEVALIDAT

I Sermnatura secronica _—

A.DATE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULLNI

AT MNwrme A2 nitiaky tatdiwi AR Prenumes A4 Cod de identificare fscald (CINES NWF)

FDPESC'D I IIDII' I I]_B-!12121'?DDDD
AL S

AL Adnesa

GATLATI STR. HORII NR. 1

Ab. Telefon AT Fas Al Email AL Cont bancar (IBAN)

AT I.Tara de rezmidenta AT 200 od de identificare fiscala din strainatate

A TO.Neresident |:|

Incepeti sa sl o i uscule ood' gurfio G, apoi selec ot din Msia waloare o dorita

B. DATE PRIVIND SECTIUNILE COMPLETATE *)

") Bifap casuta corespunzataare sechivnii pe care doripi sa o compiletatyi. Trebwie sa Bifati cel pufin o casupal
CAPITOLUL L. DATE PRIVIND IMPOZTUL PE VENITURILE REALIZATE S1 CONTRIBUTIILE SOCIALE DATORATE
PEMTRU AMUL 2021

H H ] = = T S bifeaza in cazul recti® i Capitoludoi i
DEC'ETE‘L’IE' rectificativa pﬂ\.l'll"bd CEIFIII:-DI whl | i area se rectifca doar acest capital, atunci Capitadud It mu s= completeara.

SECTIUNEAIL Date privind impozitul pe veniturile realizate din Romania

Date privind impozitul pe veniturile realizate din Rom&nia, impuse in sistem realfpe baza cotelor forfetare
SUBSECTIUMNEA 1.1.1 de chettuicli Salt la sectiunea

=Y



Completare Capitolul | — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere
pentru care impunerea se face in sistem real

1.1.1 .Date privind impozitul pe veniturile realizate din Romania, i mpuse in sistemn real/pe baza cotelor forfetare de cheltuiali

| 1 | Sterge acest Wenit
Vanit scutit conform conventiel de ewitare o Oypdiwne privind regukarmzarea fn Bomd nia — . .
|:I duwbkei impuneri 5i a legiskatiei Uniunii Europens I:I a impozituluipe venit ™) PRk avcl pentru a it nota

1.1.1 A.DATE PRIVIND ACTIVITATEA DESFASURATA
1.1.1.A.1 Categoria de wvenit

I Activitd i independente

F Yy F— I:l 2.Dreptwd de proprietate intelectual &
L e i eess || #Cedh folosinger ¢ ilor faltels decdt cale de la pct4 5 pot.s)
_ﬁm.maﬁ'— o " E 4. Cedarea folosintey bunourilor califficatd in categoria veniturd din activitagi independente
LT Ohea i B D ines [] == Folosinpei & ilow, i scop tunistic
) = K cxarses
. s : [[] sacivitar agricoke
[ #sikiceltenra
I:l B Piscioulto nd
o, Transferud titlusifor de vwaloare 5i orce al e operativnd cw ins treemente §nanciare, inclusiv instesrmen =
|:| fina noiare derfvate, precwim §i tr il e feri dhe i i i
T Alte surrse
L1.1.A.2.Dr - e 1 T Sistem real
net
o 2. Cote forfetare de cheltuiali
1.1.1.A.2 . Forma de organizare 7. dndivdcirad
mNEo
2 Asodere fard personalitate juridicd
B Entitd i sup r . feei B s e Bscale
M odificarea modalitagiifo rmmaei de exercita re o activi s i
7 s
1.1.1.A. 4. Obiectul principal Cod CAEMN —
de activitate
Iospeti sar brsta i cod CAEN, apoi sefectad B
vy §is By vakowemreds oo b
L.1.1.A.5.5ediull Datele de
identificare a bunului
pentru care se cedeazs TI STR. BRAILEI WR._ 1
Folosinta
1.1.71.A.6 . Documm enviud de

T_MNurmar docrment ZData
autorizare  Contractul de
asociere/Inchiriers

P A BT b S e BT ot B B B E P A A D s P S BT b B o AR



Completare Capitolul | — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere
pentru care impunerea se face in sistem real

1.1.1.B.DATE PRIVIND IMPOZITUL ANUAL DATORAT (lei)
INFO 1.Venit brut 55 {00
2.Cheltuieli deductibile, potrivit legii 11 .00
3.Venit net anual(rd.1-rd.2)/ Cdstig net anual 44 /000
|

4.Pierdere fiscala anuald (rd.2.-rd.1)/Pierdere netd anuald ‘ ‘

5.Pierderi fiscale/nete anuale reportate din anii precedenti

6.Venit/castig net anual impozabil/Venit net anual recalculat A A
(rd.3- rd.5) /Castig/ Venit impozabil 1

7.Venit net anual impozabil redus ***) (acest camp permite suprascriere)

(rd.6.x 10% sau rd.7. x 10%) ****)

8.Impozit anual datorat/Impozit pe venit datorat 4‘ 4‘ 0




~

pentru care impunerea se face in sistem real

Completare Capitolul | — Declaratia unica pentru venituri din inchiriere

1.8.Sumarul obligatiilor privind impozitul pe venitul realizat si contributiile sociale datorate, stabilite prin declaratia curenta

l. Obligatii privind impozitul pe venitul realizat, stabilite prin declaratia curenta

Rd.1=rd.8delal.].1.B+rd.4 dela 1.1.2.B +
rd.2delal1.3+rd. 10delal2.1.B
+rd.6delal4

Rd.2 = Total coloana 7 de lal.5

Rd.3 = Total coloana 7 de la .6

Rd.4 = Total coloana 7delal.7
Rd.5=Rd.1+Rd.2 + Rd.3 +Rd.4

Rd.6 - se completeazd suma reprezentdnd
pléatile anticipate retinute la sursd pe
veniturile prevézute la art.68M2 siart.11
alin.(2/1) lit.k"1) din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, realizate de céitre
contribuabili, altii decdt titularul dreptului de
proprietate, fost proprietar sau mostenitorii
legali ori testamentari ai acestuia, de la
Autoritatea Nationald pentru Restituirea
Proprietdtilor, ca urmare a valorificérii
dreptului de creantd dobdndit in legdturd cu
madsurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in naturd sau prin echivalent, a
imobilelor preluate in mod abuziv in

1.Impozit pe venitul anual
2.Impozit pe venit datorat pentru indemnizatia prevdzutd la art. XV alin.(1),
(171) si (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.30/2020

3.Impozit pe venit datorat pentru indemnizatia prevazutd la art.3 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.132/2020

4.Impozit pe venit datorat pentru indemnizatia prevazutd la art.6 alin.(1) lit.a)
si b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.111/2021

5.Total impozit pe venit datorat(rd. 1+rd.2+rd.3+rd.4)

6. Pldti anticipate, potrivit dispozitiilor art.68"2 si art. 115 alin.(21) din Legea
nr.227/2015, cu modificdrile si completdrile ulterioare

7. Diferente de impozit de platd rezultate din definitivarea impozitului anual
datorat, potrivit Capitoluluil (rd.5 - rd.6)

(lei)

q.

0

0
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Directia Generala Regionala

Veniturile din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personala

Veniturile realizate din inchirierea in scop turistic a unor
camere situate in locuintele proprietate personala se incadreaza in
categoria veniturilor din cedarea folosintei bunurilor.

inchirierea in scop turistic de céatre proprietari a camerelor
situate in locuintele proprietate personala, altele decat cele care
constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei specifice,
reprezinta oferirea posibilitatii de sedere pentru o perioada de minimum
24 de ore si maximum 30 de zile intr-un an calendaristic oricarei
persoane care calatoreste in scop turistic in afara mediului sau obisnuit
de viata.



e ¢ ANAF

D rect a Generala Regionala
antelor Publice - Galati

Veniturile din inchirierea in scop turistic a camerelor
situate in locuinte proprietate personala

Regimul fiscal aplicabil acestor venituri este cel de
Impunere pe baza normei anuale de venit pentru
inchirierea in scop turistic din locuintele personale a unui
numar de pana la 5 camere, inclusiv.

In situatia in care in cursul anului se depaseste
numarul de 5 camere, in anul urmator regimul de
Impunere este cel in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate.
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Directia Generala Regionala

Veniturile din inchirierea in scop turistic a camerelor
situate in locuinte proprietate personala

Reguli privind stabilirea impozitului pe venitul determinat pe baza
normei anuale de venit

Veniturile realizate din inchirierea in scop turistic a unui numar
de camere cuprins intre una si 5 camere inclusiv, in cursul unui an fiscal,
se determina pe baza normei anuale de venit.

Nivelul normelor anuale de venit se stabileste prin ordin emis de
institutia competenta in coordonarea activitatii turistice, pe categorii de
localitati, in functie de amplasamentul locuintei si se publica pe site-ul
Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

Normele anuale de venit sunt postate pe pagina de internet
www.anaf.ro in sectiunea Asistenta contribuabili / Declararea obligatiilor
fiscale.



e

| = € ANAF
eniturile din inchirierea in scop turistic a camerelor Dicfis Ganeral Fegional

a Finantelor Publice - Galati

situate in locuinte proprietate personala

Categoriile de localitati in care sunt amplasate locuintele

proprietate personala sunt diferentiate potrivit legislatiei in materie
astfel:

a) statiuni turistice de interes national, cu exceptia celor de pe
litoralul Marii Negre;

b) statiuni turistice de interes local, cu exceptia celor de pe
litoralul Marii Negre;

c) statiuni balneare, climatice si balneoclimaterice, cu exceptia
celor de pe litoralul Marii Negre;

d) localitati din Delta Dunarii si de pe litoralul Marii Negre;
e) alte localitati decat cele prevazute la lit. a) - d).



_
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Veniturile din inchirierea in scop turistic a camerelor Diofs Gengra Regona
situate in locuinte proprietate personala

Normele anuale de venit pot fi ajustate de catre contribuabili prin

reducerea acestora cu 30%, in situatia in care sunt indeplinite cel putin 3
dintre urmatoarele criterii:

a) inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere sau feroviare;
b) situarea locuintei in mediul rural;

c) materialele de constructii din care sunt construite cladirile in care
sunt situate camerele sunt altele decat beton sau caramida;

d) lipsa cel putin a uneia dintre utilitatile de care beneficiaza imobilele
din care fac parte camerele inchiriate prin racordare la reteaua publica de: apa,
canalizare, energie electrica, gaz;

e) grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus in exclusivitate
la dispozitia turistilor;

f) suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu depaseste 15 mp.



g
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Veniturile din inchirierea in scop turistic a Diectis Gonerl Fgional
camerelor situate in locuinte proprietate personala

Norma anuala de venit/Norma anuala de venit ajustata, dupa
caz, se reduce astfel incat sa reflecte perioada din anul calendaristic pe
parcursul careia inchirierea a fost efectuata, in functie de urmatoarele
situafi:

a) inceperea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic;

b) incetarea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic.

Prin inceperea realizarii de venituri se intelege prima zi de
inchiriere a unei camere, iar prin incetarea realizarii de venituri se
intelege ultima zi de inchiriere a aceleiasi camere (cu raportare la un
interval de 15 zile, in conditiile legii).



/ »

~— Veniturile din inchirierea in scop turistic a P ekosdeledis o
camerelor situate in locuinte proprietate personala

Venitul anual corespunzator perioadei de inchiriere in scop
turistic, pentru un numar de pana la 5 camere inclusiv, in cursul anului

fiscal respectiv, se stabileste prin insumarea venitului anual pentru
fiecare camera.

Contribuabilii au obligatia, pentru fiecare an fiscal, sa
completeze si sa pastreze figsa capacitatii de cazare, astfel incat sa
permita identificarea si controlul, de catre organul fiscal competent, a
informatiilor utilizate la completarea Declaratiei unice privind impozitul
pe venit si contributiile sociale datorate de persoane fizice.

OPANAF 398/2021 stabileste modelul, continutul si modalitatea
de gestionare a formularului "Fisa capacitatii de cazare”.
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Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Galati

Veniturile din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personala

Contribuabilii care determina impozitul pe venitul din inchirierea
in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala
pe baza normei anuale de venit au obligatia sa completeze si sa
depuna la organul fiscal, pentru fiecare an fiscal, pana la data de
25 mai, Inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor,
Declaratia _unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice (formular 212) - capitolul | - Date privind
veniturile realizate.

Impozitul anual datorat se calculeaza de catre contribuabil, pe
baza datelor din Declaratia unica privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice, prin aplicarea cotel
de 10% asupra normei anuale de venit, impozitul fiind final.
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Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Galati

Veniturile din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personala

Persoanele fizice care intr-un an fiscal au realizat venituri din
inchirierea in scop turistic a unui numar de peste 5 camere inchiriate in
scop turistic, situate in locuinte proprietate personala, indiferent de
numarul de locuinte in care sunt situate acestea, determina, in anul
fiscal urmator, venitul net anual in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate si au obligatia de a completa Reqistrul de evidenta

fiscala.
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Directia Generala Regionala

Veniturile din arendarea bunurilor agricole

in cazul veniturilor obtinute din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul
personal, venitul brut se stabileste pe baza raportului juridic/contractului incheiat intre
parti si reprezinta totalitatea sumelor in bani incasate si/sau echivalentul in lei al
veniturilor in natura primite.

In cazul in care arenda se exprima in naturd, evaluarea in lei se face pe baza
preturilor medii ale produselor agricole, stabilite prin hotaréri ale consiliilor judetene si,
respectiv, ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ca urmare a propunerilor
directiilor teritoriale de specialitate ale Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Preturile medii ale produselor agricole sunt postate pe site-ul ANAF, in
sectiunea Asistenta contribuabili/Declararea obligatiilor fiscale.)

Venitul net din arenda se stabileste la fiecare plata prin deducerea din venitul
brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 40% asupra venitului brut.

Impozitul pe veniturile din arenda se calculeaza prin retinere la sursa de
catre platitorii de venit (arendasi) la momentul platii venitului, prin aplicarea cotei de 10%
asupra venitului net, impozitul fiind final.

Impozitul astfel calculat si retinut pentru veniturile din arenda se plateste la
bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut.




o = « ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Galati

Veniturile din arendarea bunurilor agricole

Arendasii au obligatia sa completeze si sa depuna, pana la data de 25 inclusiv
a lunii urmatoare celei in care s-au platit veniturile formularul 112 - “Declaratie privind
obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si evidenta nominald a
persoanelor asigurate”, in care declara |mp02|tul pe veniturile ‘'din arend& calculat Si
retinut si contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS), dupa caz.

In situatia Tn care veniturile sunt realizate de la un singur platitor (arendas), iar
nivelul net al acestor venituri, este cel putin egal cu 12 salarii minime brute pe fara — an
2022 (6 salarii incepand cu veniturile anului 2023), platitorul de venit are obligatia sa
calculeze, sa retina si sa plateasca si sa declare si contributia de asigurari sociale de
sanatate (CASS)

in situatia Tn care veniturile sunt realizate de la mai multi platitori, iar veniturile
nete de la cel putin un platitor de venit sunt egale sau mai mari decat nivelul a 12 salarii
minime brute pe tara — an 2022 (6 salarii incepand cu veniturile anului 2023),
contribuabilul desemneaza, prin contractul incheiat intre parti, arendasul care are
obligatia calcularii, retinerii, platii si declararii CASS.

In situatia Tn care nivelul venitului net din arenda obtinut de la fiecare platitor
de venit este sub nivelul a 12 salarii minime brute pe tard — an 2022 (6 salarii incepand
cu veniturile anului 2023), dar venitul net cumulat este cel putin egal cu 12 salarii minime
brute pe tarda — an 2022 (6 salarii incepdnd cu veniturile anului 2023), contribuabilul
(arendatorul) are obligatia depunerii declaratiei unice (formular 212) pentru declararea

si plata CASS. ATENTIE! incepand cu 01.01.2023 pot exista si alte situatii cand
declararea/regularizarea CASS se face prin DECLARATIA UNICA!
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TRATAMENTUL FISCAL ACTUAL (an 2022)

Contribuabilii care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor,
indiferent de regimul fiscal de impozitare aplicabil, datoreaza CASS daca
realizeaza pentru anul curent venituri, altele decat venituri din salarii si
asimilate salariilor sau venituri din pensii, a caror valoare cumulata este cel
putin egala cu 12 salarii minime brute pe tara in vigoare la data depunerii
Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de

persoanele fizice — Capitolul 1l Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale
datorate.

incadrarea in plafonul anual de cel putin 12 salarii minime brute
pe tara se efectueaza prin cumularea veniturilor nete/normelor de venit din
cedarea folosintei bunurilor cu veniturile nete/normele de venit realizate din
activitati independente, drepturi de proprietate intelectuala, asocierea cu o
persoana juridica, activitati agricole, silvicultura si piscicultura, investitii si cu
veniturile brute din alte surse, care se estimeaza a se realiza in anul curent.
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TRATAMENTUL FISCAL ACTUAL (an 2022)
Cota de contributie de asigurari sociale de sanatate este de 10%.

Baza anuala de calcul al contributiei de asigurari sociale de
sanatate o reprezinta echivalentul a 12 salarii minime brute pe tara in
vigoare la data depunerii declaratiei.

Termenul de plata a contributiei de asigurari sociale de sanatate
este de pana la data de 25 MAI, inclusiv, a anului urmator celui pentru
care se datoreaza contributia.

Contribuabilii ale caror venituri se situeaza sub acest nivel nu
datoreaza CASS, dar pot opta pentru plata acesteia prin depunerea
Declaratiei unice privind impozitul si contributiile sociale datorate de
persoane fizice — Capitolul Il. Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale
datorate .
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TRATAMENTUL FISCAL APLICABIL INCEPAND CU VENITURILE
AFERENTE ANULUI 2023

(PREVEDERI NOI OG 16/2022)

Contribuabilii care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor,
indiferent de regimul fiscal de impozitare aplicabil, incepand cu veniturile aferente
anului 2023 datoreaza CASS la o baza de calcul de 6, 12 sau 24 salarii minime
brute pe tara, dupa caz, daca realizeaza pentru anul curent venituri, altele decat
venituri din salarii si asimilate salariilor sau venituri din pensii, a caror valoare
cumulata este cel putin egala cu 6 salarii minime brute pe tara in vigoare la data
depunerii Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate
de persoanele fizice — Capitolul 1l Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale datorate.

incadrarea in plafonul anual de cel putin 6, 12 sau 24 salarii minime
brute pe tara se efectueaza prin cumularea veniturilor brute/nete/normelor de venit
din cedarea folosintei bunurilor cu veniturile nete/normelor de venit realizate din
activitati independente, drepturi de proprietate intelectuala, asocierea cu o
persoana juridica, activitati agricole, silvicultura si piscicultura, investitii si cu
veniturile brute din alte surse, care se estimeaza a se realiza in anul curent.
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TRATAMENTUL FISCAL APLICABIL INCEPAND CU VENITURILE
AFERENTE ANULUI 2023

(PREVEDERI NOI OG 16/2022)

Baza anuala de calcul al contributiei de asigurari sociale de
sanatate pentru veniturile realizate incepand cu anul 2023 o reprezinta:

a) nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul
de depunere a declaratiei unice, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 6 si
12 salarii minime brute pe tara;

b) nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in vigoare la termenul
de depunere a declaratiei unice, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 12
si 24 de salarii minime brute pe tara;

c) nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in vigoare la
termenul de depunere a declaratiei unice, in cazul veniturilor realizate de
peste 24 de salarii minime brute pe tara.

Cota de contributie de asigurari sociale de sanatate se mentine la 10%.
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punerea Declaratiei unice privind impozitul pe venit si e e
contributiile sociale datorate de persoanele fizice - Capitolul Il.
Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma de venit a se
realiza in Romania si contributiile sociale datorate

Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor
din patrimoniul personal, (altele decat veniturile din inchirierea in scop
turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, pentru care
impunerea este finald), au obligatia sa completeze si sa depuna
Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate
de persoanele fizice - Capitolul Il. Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale
datorate, in termen de 30 de zile de la incheierea contractului intre parti
si respectiv pana la data de 25 mai, inclusiv, a fiecarui an, pentru
contractele in curs, in cazul celor care au incheiat contractele respective
in anii anteriori.
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Depunerea Declaratiei unice privind impozitul pe venit si SHEE Pk, o
contributiile sociale datorate de persoanele fizice - Capitolul Il.

Date privind impozitul pe veniturile estimate/norma de venit a se

realiza in Romania si contributiile sociale datorate

In situatiile Tn care intervin modificari ale clauzelor contractuale
sau in cazul rezilierii, in cursul anului fiscal, a contractelor incheiate
intre parti, venitul este recalculat de catre contribuabil, pe baza
Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice, care se depune in termen de 30 de zile
de la data producerii evenimentului.

Pentru contractele in care chiria reprezinta echivalentul in lei al
unei sume in valuta, determinarea venitului net anual (estimat) se
efectueaza pe baza cursului de schimb al pietei valutare, comunicat de
Banca Nationala a Romaniei, din ziua precedenta celei in care se
depune Declaratia unica.



Wclaragiei unice privind impozitul pe venit si ‘

Directia Generala Regionala

contributiile sociale datorate de persoanele fizice - Capitolul |. & Finantelor Publice - Gall
Date privind veniturile realizate

Contribuabilii care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor,
determinate in sistem real, precum si cei care obtin venituri din inchirierea in
scop turistic a camerelor din locuintele proprietate personala au obligatia de a
depune Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate
de persoanele fizice - Capitolul |. Date privind veniturile realizate la organul
fiscal competent, pentru fiecare an fiscal, pana la data de 25 mai, inclusiv, a
anului urmator celui de realizare a veniturilor.

Declaratia unica se completeaza pentru fiecare sursa din cadrul fiecarei
categorii de venit.

Declaratia unica (Capitolul | - Date privind veniturile realizate) se
completeaza si se depune pana la data de 25 mai, inclusiv, a anului urmator celui
de realizare a veniturilor si de catre contribuabilii care realizeaza venituri din
cedarea folosintei bunurilor mobile/imobile pentru care chiria este exprimata in
valuta si pentru care se aplica regimul de impozitare pe baza cotelor forfetare,
pentru veniturile aferente anului 2022, inclusiv, sau pentru care impozitarea
se realizeaza prin aplicarea cotei de 10% la venitul brut, incepand cu veniturile
aferente anului 2023.
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punerea Declaratiei unice privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice -
Capitolul I. Date privind veniturile realizate
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Nu se depune Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile
sociale datorate de persoanele fizice - Capitolul |. Date privind veniturile
realizate pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor pentru care chiria
este exprimata in lei si nhu s-a optat pentru stabilirea venitului net anual in
sistem real, iar la sfarsitul anului anterior nu indeplinesc conditiile pentru
calificarea veniturilor in categoria veniturilor din activitaii independente,
respectiv nu au in derulare un numar mai mare de 5 contracte de inchiriere.
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Cum se rectifica declaratia unica?

Declaratia unica privind impozitul pe venit gi contributiile sociale
datorate de persoanele fizice poate fi corectata de contribuabili din proprie
initiativa, ori de cate ori informatiile actuale nu corespund celor din declaratia
depusa anterior, prin depunerea unei declaratii rectificative

Declaratia rectificativa se intocmeste pe acelasi formular, bifandu-se
cu X casuta/casutele “Declaratie rectificativa privind Capitolul /7 si/sau
“Declaratie rectificativa privind Capitolul 11", completandu-se, dupa -caz,
capitolul 1 "Date privind impozitul pe veniturile realizate si contributiile sociale
datorate pentru anul ....." si/sau capitolul Il "Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale datorate
pentru anul ...........

ATENTIE !l Declaratia rectificativa se completeaza inscriindu-se
toate datele si informatiile prevazute in capitolul supus rectificarii,
inclusiv cele care nu difera fata de declaratia initiala
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Declaratia unica se depune la organul fiscal competent care poate fi :

a) pentru persoanele fizice care au domiciliul fiscal in Romania, organul
fiscal in a carui raza teritoriala contribuabilul are adresa unde isi are domiciliul,
potrivit legii sau adresa unde locuieste efectiv, in cazul in care aceasta este diferita
de domiciliu;

b) pentru persoanele fizice care nu au domiciliul fiscal cunoscut sau in
Romania, competenta teritoriala revine organului fiscal in raza caruia se face
constatarea actului sau faptului supus dispozitiilor legale fiscale.

Instructiunile de completare a Declaratiei unice (formular 212) sunt disponibile
pe site-ul www.anaf.ro, in sectiunea Asistenta contribuabili/ Declararea obligatiilor
fiscale/ Toate formularele cu explicatii.

Pentru mai multe informatii privind Declaratia unica puteti consulta:

- Modelele de completare a declaratiei unice (212)

- Brosura privind declaratia unica - 2022 (Formular 212),

disponibile pe site-ul www.anaf.ro, in sectiunea Asistenta contribuabili / Servicii
oferite contribuabililor/ Ghiduri curente si alte materiale informative.
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Cum se depune declaratia unica?

Declaratia se depune, impreuna cu anexele completate, daca este cazul, astfel:

a) prin mijloace electronice de transmitere la distanta, respectiv:
- prin intermediul serviciului Spatiul Privat Virtual, disponibil pe www.anaf.ro
- pe site-ul www.e-guvernare.ro

Formularul electronic poate fi descarcat gratuit de pe site-ul www.anaf.ro,
sectiunea Servicii online, subsectiunea Descéarcare declaratii electronice.
Formularul nu se poate deschide direct din browser si trebuie salvat in calculatorul
propriu.

b) in format hartie, direct la registratura organului fiscal sau
prin posta, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire.

Pentru a considera ca declaratia este depusa trebuie sa detineti o
recipisa fara erori de validare.
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Serviciul Spatiul Privat Virtual (SPV)

- este un serviciu gratuit, disponibil 24h/24h, 7 zile/7 zile;

- prin intermediul caruia contribuabilii depun declaratii, cereri, solicita
documente, verifica situatia fiscala proprie;

- prin care persoanele fizice pot efectua plata obligatiilor fiscale la buget
direct cu cardul bancar, prin interconectarea cu platforma guvernamentala
www.ghiseul.ro.

Persoanele fizice se inregistreaza in SPV pe baza de utilizator si parola
si au posibilitatea de a opta pentru identificare la distanta prin mijloace video,
fara sa fie necesar a se deplasa la sediul organului fiscal.

Pentru inreqistrarea in SPV se completeaza un formular online
disponibil pe portalul ANAF, in sectiunea Servicii online/Inregistrare utilizatori.

Informatii suplimentare cu privire la inreqgistrarea in SPV se pot obtine:

- consultand instructiunile disponibile pe site-ul www.anaf.ro, in sectiunea Servicii
online/ /inregistrare utilizatori;

- vizionand materialele informative publicate pe canalul de Youtube al ANAF;

- telefonic, apeland Call center-ul ANAF, la numarul de telefon 031.403.91.60.

- accesand Formularul unic de contact, disponibil pe site-ul ANAF sau in SPV

- direct la Structurile de asistenta pentru contribuabili
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Pentru a depune declaratia unica prin SPV parcurgeti pasii urmatori:

- intrati pe site-ul www.anaf.ro;
- accesati butonul Depunere declaratie unica si alte formulare SPV — PF;
- iIntroduceti utilizatorul si parola definite la inregistrarea in SPV;

- in fereastra urmatoare, introduceti codul de siguranta primit pe emailul declarat
la inregistrarea in SPV;

- atasati declaratia unica din calculatorul propriu (pe care in prealabil ati
descarcat-o si completat-o corespunzator);

- verificati recipisa de validare accesand:
- site-ul www.anaf.ro, sectiunea Servicii online/ Inregistrare utilizatori/
Depunere declaratii/ \/izualizare stare declaratii, sau
- Spatiul Privat Virtual, sectiunea Mesaje, sau
- adresa: www.anaf.ro/StareD112/

Daca apar erori de validare, declaratia trebuie corectata si retransmisa intrucat se
considera nedepusa.
In mod similar se transmite si Cererea de inregistrare a contractelor de locatiune (C168).
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Cum se depune declaratia unica prin SPV?
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Integntate
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Cum se depune declaratia unica prin SPV?

YANAF

Agentia Nationala de Administrare Fiscala

Autentificare username si parola

Utilizator
I |

Parola

| |
Autentificars

Daca nu sunteti inregistrat ca utilizator al 5PV iata instructiunile necesare inrolérii.

Daca dispuneti de un certificat digital calificat inregistrat pe portalul ANAF (https://fwww.anaf.ro),

va recomandam s& accesati aplicatia "Abonare/Editare - Spatiul Privat Virtual - Persoane Fizice" pentru a deveni utilizator SPV.
Daca dispuneti de un certificat digital calificat si nu sunteti inregistrat pe portalul ANAF (https://www.anaf.ro),

vd recomanddm s accesati aplicatia "Inregistrare utilizatori declaratii persoane fizice", pentru a vi putea abona ca utilizator la SPV.
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Agentia Nationala de Administrare Fiscala

Autentificare username si parola

Wa rugam introduceti codul de sigurania receptionat la adresa de e-mail declarati, de la adresa
Autentificare.SpatiuPrivat@anaf.ro.
Acest cod de sigurantd expird dupid 300 secunde.

| |
Autentificare |




Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Galati

Cum se depune declaratia unica prin SPV?

Prin intermediul acestei pagini puteti trimite formulare, doar in nume propriu, astfel:

» Completati formularul PDF inteligent
» Dupa completare, acesta trebuie validat.
» Incazulin care primiti mesaj ca exista erori de validare, corectati datele din formular si efectuati o noua validare, dupa care salvati fizierul.
» |n prezenta pagina, alegeti formularul PDF (salvat anterior) utilizand butonul ,Alege fisier/Browse™ si il transmiteti prin apasarea butonului  Transmitere formular”
o Daca la transmitere apar erori, pe ecran se afiseaza textul: "Declaratia dumneavoastra nu au putut fi preluata. Va rugam sa reincercati si daca eroarea persista sa ne scrieti prin
intermediul formularului unic de contact, alegand la categoria solicitarii "Asistenta tehnica servicii informatice”. Specialistii nostri va vor raspunde in cel mai scurt timp posibil;
o Daca depunerea se face cu succes, pe ecran se va afisa textul: "Fisierul transmis de dumneavoastra a fost preluat si a primit indexul de depunere JXOOOOXXX. Veti primi un mesaj
pe adresa de e-mail, in care vi 22 va comunica daca formularul depus este valid sau are erori”;
» Pe e-mail veti primi informatii suplimentare despre corecitudinea depuneril.

Choose File | No file chosen
Transmitere formular

Deconectare
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Cum se verifica recipisa de validare?

Ministerul Finanfelor

Agenfia Nationald de Administrare Fiscald

1zualizare documente

Verificarea recipiselor pe https:/www.anafro/StareD 112/ se poate face doar pentru ultimele 200 de declarafii depuse
Va rugim ca dupd fiecare grup de 200 de declarafii depuse sa agteptafi prelucrarea acestora i s desedreati recipisele

[ntroducett indexul/respectiv numarul de inregistrare s1 CIF-ul unui document depus in ultimele tre1 luni. Daca este corect veft primi o listd a documentelor depuse in aceasta perioada.

| Pentru documentele depuse '® Internet ' ghisen

|Ir1‘rmduce’[i indexul de incarcare: H

|Ir1‘rmduce’[i CIF-ul contribuabilului: H

| | Verifica |
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~ Plata impozitului pe venit si a contributiei de asigurari a Fanidlo Publce - Gal
sociale de sanatate

Termenul de plata al impozitului pe veniturile din cedarea folosintei

bunurilor si a contributiei de asigurari sociale de sanatate, dupa caz, este
25 MAI, inclusiv, a anului urmator celui de realizare a veniturilor.

Contribuabilii si pot indeplini obligatiile de plata stabilite prin declaratia unica:
- prin virament bancar;
- in numerar, la unitatile Trezoreriei statului pe raza caruia acestia isi au domiciliul
fiscal;
- prin mandat postal la subunitatile postale ale C.N. Posta Roméana S.A.;
- on-line, cu cardul, prin intermediul platformei www.ghiseul.ro care este
interconectata cu serviciul Spatiul Privat Virtual pus la dispozitie de ANAF;
- cu cardul bancar, la casieriileTrezoreriei Statului pe raza carora isi au domiciliul
fiscal.

Plata obligatiilor stabilite prin declaratia unica se realizeaza in contul
unic de disponibil al unitatilor Trezoreriei in raza carora contribuabilii au domiciliul
fiscal.

Pe site-ul ANAF sunt publicate codurile IBAN aferente contului unic, in
sectiunea Asistenta contribuabili / Plata obligatiilor fiscale.
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Pagina de internet www.anaf.ro, unde puteti consulta si alte materiale informative,
precum:

- Ghidurile elaborate de ANAF (sectiunea Asistenta contribuabili / Servicii oferite
contribuabililor);

- Buletinele informativ fiscale (sectiunea Asistenta contribuabili / Legislatie) —
(continutul O.G. nr. 16/2022 se regaseste in Buletinul nr. 26/20.07.2022);

- Lista seminariilor web (sectiunea Asistenta contribuabili / Servicii oferite
contribuabililor;

Telefonic la Serviciul central de asistenta telefonica a contribuabililor — Call
center, la numarul de telefon 031.403.91.60

Formularul unic de contact, disponibil pe site-ul ANAF si in Spatiul Privat Virtual (SPV)

Structurile de asistenta pentru contribuabili din cadrul organelor fiscale teritoriale

Canalul de Youtube al ANAF, unde sunt prezentate modele de completare a
declaratiei unice, instructiuni de inregistare in Spatiul Privat Virtual, etc.
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Cadrul legal aplicabil

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,

- Ordonanta Guvernului nr. 16/2022 pentru modificarea si completarea Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte masuri
financiar-fiscale;

- O.M.EP. nr. 170/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
contabilitatea in partida simpla;

- O.M.E.P. nr. 3254/2017 privind Registrul de evidenta fiscala pentru persoanele
fizice, contribuabili potrivit titlului IV din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

- O.P.A.N.A.F. nr. 398/2021 pentru aprobarea modelului, continutului si modalitatii
de gestionare a formularului "Fisa capacitatii de cazare®;

- O.P.A.N.A.F. nr. 2127/2021 pentru aprobarea modelului, confinutului, modalitatii de
depunere si de gestionare a formularului 212 "Declaratie unica privind impozitul pe
venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice®;

- O.P.AIN.A.LF. nr. 114/2019 pentru aprobarea Procedurii de inregistrare a
contractelor de locatiune, precum si a modelului si continutului formularului "Cerere
de inregistrare a contractelor de locatiune®.



VA MULTUMIM PENTRU PARTICIPARE!

VA INVITAM SA VA INSCRIETI SI LA CELELALTE
SEMINARII WEB!



