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TRATAMENTUL FISCAL AL VENITURILOR OBTINUTE
DIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURT A CAMERELOR
SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA




Acte normative

OLegea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

COHotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

QOrdinul nr. 2736/2025 pentru aprobarea modelului, continutului, modalitatii
de depunere si de gestionare a formularului 212 "Declaratie unica privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice";

DOrdinul nr. 381/2026 pentru aprobarea modelului, continutului si modalitatii
de gestionare a formularului "Fisa de ocupare a capacitatii de cazare";

QOrdinul nr. 3254/2017 privind “Registrul de evidenta fiscala pentru
persoanele fizice”, contribuabili potrivit titlului IV din Legea nr. 227/2015
privind Codul.



. DEFINIREA VENITURILOR IMPOZABILE DIN CEDAREA FOLOSINTEI BUNURILOR DIN PATRIMONIUL PERSONAL
. REGULI DE STABILIRE A IMPOZITULUI PENTRU VENITURILE REALIZATEDIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURT A CAMERELOR

SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA, INTE 1 SI 7 CAMERE INCLUSIV

. IMPOZITAREA VENITULUI NET DIN CEDAREA FOLOSINTEI BUNURILOR

STABILIREA IMPOZITULUI PENTRU VENITURILE DIN ACTIVITATI INDEPENDENTE DE PRESTARE DE SERVICII DE CAZARE
PRECUM ST DIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURT A UNUI NUMAR DE PESTE 7 CAMERE

. STABILIREA SI PLATA IMPOZITULUI ANUAL DATORAT

. VENITURILE OBTINUTE DIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURTA CAMERELOR SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA,

INTRE 1 si 7 CAMERE INCLUSIV, PRIN INTERMEDIUL PLATFORMEI BOOKING/AIRBNB

DECLARATIA UNICA PRIVIND IMPOZITUL PE VENIT SI CONTRIBUTIILE SOCIALE DATORATE DE PERSOANELE FIZICE

. CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DATORATA DE PETRSOANELE FIZICE CARE REALIZEAZA VENITURI DIN ACTIVITATI

INDEPENDENTE STABILITE POTRIVIT ART. 6873

. CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE SANATATE DATORATA DE PETRSOANELE FIZICE CARE REALIZEAZA VENITURI DIN

ACTIVITATI INDEPENDENTE STABILITE POTRIVIT ART. 68"3

10. CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE SANATATE DATORATA DE PERSOANELE FIZICE CARE REALIZEAZA VENITURI DIN

CEDARE FOLOSINTA BUNURI STABILITE POTRIVIT ART. 85

11 .DECLARATIA UNICA PRIVIND IMPOZITUL PE VENIT SI CONTRIBUTIILE SOCIALE DATORATE DE PERSOANELE FIZICE

12. MODALITATEA DE DEPUNERE AL DECLARATIEI UNICE

13. INFORMATII SUPLIMENTARE



VENITURILE OBTINUTE DIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURT A CAMERELOR SITUATE
OCUINTE PROPRIETATE PERSONALA 7

INCHIRIEREA

PE TERMEN =rea-pe
SCURT termen scurt a

unui numar de
peste 7 camere

Inchirierea pe termen situate in locuinte
scurt a unui numar proprietfate
cuprins intre 1 si 7 .

camere inclusiv, VENITURI DIN ACTIVITATI
situate in locuinte INDEPENDENTE

i personala

VENITURT DIN CEDARE
FOLOSINTA BUNURI

i

prestarea de
servicii de cazare



NIREA VENITURILOR IMPOZAB : ,
DIN PATRIMONIUL PERSONAL

Veniturile din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal sunt
veniturile, in bani si/sau in natura, provenind din cedarea folosintei bunurilor
mobile si imobile, obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator
legal, altele decat veniturile din activitati independente.

Sunt considerate venituri din cedarea folosintei bunurilor si
veniturile obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator
legal din ‘inchirierea pe termen scurt a unui numar cuprins intre 1 si 7

camere inclusiv, situate in locuinte proprietate personald, indiferent de
numdrul de locuinte in care sunt situate acestea, in cursul unui an
fiscal.



/ BUNURILOR DIN PATRIMONIUL PERSONAL

Inchirierea pe termen scurt de catre proprietari, uzufructuari
sau alti detinatori legali a camerelor situate in locuinte proprietate
personald reprezintd inchirierea neintrerupta a unei camere aceleiasi

persoane, pentru perioade de maximum 30 de zile, intr-un an
calendaristic. In situatia in care inchirierea se realizeaza pentru o
fractie de zi, se considera inchiriere pentru o zi.

incepand cu anul fiscal in care numarul camerelor inchiriate pe termen scurt,
situate in locuinte proprietate personala, este de peste 7 camere, veniturile
realizate reprezinta venituri din activitati independente si se supun
impunerii potrivit prevederilor art. 68" 3.



REGULT DE STABILIRE A IMPOZITULUI PENTRU VENITURILE-REAL: SIE = TERMEN
SCURT A CAMERELOR SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA ENTRE 1 sr 7 CAMERE
INCLUSIV

Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea pe termen scurt a
camerelor situate in locuinte proprietate personald, intre 1 si 7 camere
inclusiv, indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, altii decat cei care
realizeaza venituri din activitati independente pentru care sunt aplicabile prevederile art.
683, datoreaza impozit pe venit.

Venitul net anual din inchirierea pe termen scurt a camerelor situate

in locuinte proprietate personald se determind prin deducerea din venitul

brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei forfetare de 30%
asupra venitului brut.

Venitul brut reprezinta totalitatea sumelor in bani incasate in cursul
anului fiscal (totalitatea sumelor incasate integral/partial, cu numerar sau
prin utilizarea cardurilor de credit/debit sau prin conturi deschise la
institutii de credit).

Nu se cuprinde in venitul brut comisionul retinut de catre entitdtile
care faciliteaza inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in locuinte
proprietate personald, inclusiv interfetele electronice, cum ar fi o piata
online, o platforma, un portal sau alte mijloace similare(Airbnb, Booking
etc.).



T DE STABILIRE A IMPOZITULU P RU-VENITFU ‘ ‘ N-INCH IEREA PE
TERMEN SCURT A CAMERELOR SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA INTRE 1 SI 7 CAMERE

INCLUSIV

In situatia in care sumele sunt incasate in valutd, echivalentul in
lei al acestora se determind prin utilizarea cursului de schimb valutar

comumccn‘ de Banca Na‘rlonala a Romaniei in ultima zi bancara anterioara
Incasarii.

Veniturile din inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, realizate intr-o fractiune de an sau in perioade diferite ce reprezinta fractiuni ale
aceluiasi an, se considera venit anual.

Impozitul anual datorat se calculeaza prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net anual,
determinat prin aplicarea cotei forfetare de 30% asupra venitului brut, impozitul
fiind final.

Venit net anual = VB-VB x 30%
Impozit anual datorat = venit net anual x 10%

Impozitul anual datorat se stabileste de contribuabil prin depunerea
Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice, pand la data de 25 mai inclusiv a anului
urmator celui de realizare a veniturilor.

Impozitul anual datorat se plateste integral la bugetul de stat.



JITURILE OBTINUTE DIN INCHIR APE : ] JATE 1
LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA, INTRE 1 si 7 CAMERE INCLUSIV PRIN INTERMEDIUL
PLATFORMEI BOOKING/AIRBNB

In vederea completarii Declaratiei unice privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice pentru veniturile obtinute din
inchirierea pe termen scurt a unui numar cuprins intre 1 si 7 camere inclusiv,
centralizarea veniturilor brute pe intreg anul se face utilizind rapoartele primite de
la platforma Booking/Airbnb care cuprind valoarea bruta a rezervarii,

comisionul retinut si valoarea netd incasata de proprietar.

Pentru stabilirea impozitului anual datorat nu se cuprinde in
venitul brut comisionul retinut de platforma Booking/Airbnb.

Venitul brut utilizat in vederea calcularii Venitului net annual,
determinat prin aplicarea cotei forfetare de 30%, 1l reprezinta, in
acest caz, valoarea netd incasata.

Pentru operatiunile de plata si incasare efectuate exclusiv prin conturi

deschise la institutii de credit nu exista obligatia utilizarii aparatelor de marcat
electronice fiscale.



ITURILE OBTINUTE DIN INCHIRIE PE- ;
LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA, INTRE 1si7 CAMERE INCLUSIV PRIN INTERMEDIUL

PLATFORMEI BOOKING/AIRBNB

Persoana fizica care obtine venituri din inchirierea pe termen scurt a
camerelor situate in locuinte proprietate personala, intre 1 si 7 camere
inclusiv, prin intermediul platformei Booking cu sediul in Olanda/Airbnb cu
sediul in Irlanda, este beneficiara a unor servicii infracomunitare.

Booking.com/Airbnb.com emite facturi lunare pentru comisionul
datorat de catre beneficiarul acestor servicii.

Intermedierea efectuata de catre platforma Booking/Aibnb reprezinta
o prestare intracomunitara de servicii efectuata catre o persoana
impozabila.
“(1) Este consideratd persoand impozabild orice persoand care desfdsoard, de o manierd

independenta si indiferent de loc, activitati economice de natura celor prevazute la alin.
(2), oricare ar fi scopul sau rezultatul acestei activitati.

(2) In sensul prezentului titlu, activitdtile economice cuprind activitdtile producdtorilor,
comerciantilor sau prestatorilor de servicii, inclusiv activitatile extractive, agricole si
activitatile profesiilor liberale sau asimilate acestora. De asemenea constituie activitate
economicd exploatarea bunurilor corporale sau necorporale in scopul obtinerii de venituri
cu caracter de continuitate.”

(Art 269 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal)




ITURILE OBTINUTE DIN INCHIRIEf P ] STTU T
LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA, INTRE 15si7 CAMERE INCLUSIV PRIN INTERMEDIUL
PLATFORMEI BOOKING/AIRBNB

“Locul de prestare a serviciilor cdtre o persoand impozabila care actioneaza ca
atare este locul unde respectiva persoand care primeste serviciile isi are stabilit
sediul activitatii sale economice. Daca serviciile sunt furnizate catre un sediu
fix al persoanei impozabile, aflat in alt loc decat cel in care persoana isi are
sediul activitatii sale economice, locul de prestare a serviciilor este locul unde
se afla respectivul sediu fix al persoanei care primeste serviciile. in absenta
unui astfel de loc sau sediu fix, locul de prestare a serviciilor este locul unde
persoana impozabild care primeste aceste servicii isi are domiciliul stabil sau
resedinta obisnuita”.

(Art 278 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal)

Avand in vedere ca, locul prestarii serviciului este definit a fi in
Romania, in conformitate cu prevederile art. 278 alin.(2) din Codul
Fiscal, pentru serviciul primit exista obligatia de a declara si plati

TVA in Romania.



ENITURILE OBTINUTE DIN —P AMERELO! R"SITUATE IN
LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA INTRE 1si7 CAMERE INCLUSIV PRIN
: INTERMEDIUL PLATFORMEI BOOKING/AIRBNB

“"Are obligatia sa solicite inregistrarea in scopuri de TVA, persoana
impozabila care isi are stabilit sediul activitatii economice in Romania si persoana
impozabild care aplica regimul special de scutire prevazut la art.310"2, care nu
sunt inregistrate si nu au obligatia sa se inregistreze conform art.316 si care nu
sunt deja inregistrate conform lit. a), b) sau d) ori alin. (2) sau (2"1), daca
primesc de la un prestator, persoand impozabild stabilita in alt stat membru,
servicii pentru care sunt obligate la plata taxei in Romdnia conform art.307 alin.
(2), inaintea primirii serviciilor respective”.

(Art. 317 alin.(1) lit.c) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal)

Prin urmare, potrivit dispozitiilor legale in vigoare, consideram
ca persoana fizica care obtine venituri din inchirierea pe termen
scurt a unui numadr cuprins intre 1 si 7 camere inclusiv, prin
infermediul platformei Booking este persoana impozabila din punct de
vedere al TVA si are obligatia inregistrarii in scopuri de TVA
conform art. 317 alin.(1) lit.c) din Codul fiscal, inaintea primirii
acestor servicii.



ITURILE OBTINUTE DIN INCHIRIEREAF : s
LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA, ENTRE 1 si 7 CAMERE INCLUSIV PRIN INTERMEDIUL

PLATFORMEI BOOKING/AIRBNB

fnregisfr'ar'ea se face prin depunerea Formularului 020 -"Declaratie de
nregistrare fiscald/ Declartie de mentiuni pentru persoanele fizice romane si
strdine care detin cod numeric personal”, unde se va completa in mod
corespunzator sectiunea VI “inregistrarea in scopuri de TVA sau mentiuni in
cazul altor persoane care efectueaza achizitii intracomunitare sau pentru
servicii precum si pentru agricultorii care efectueaza livrari intracomunitare de
bunuri, conform art. 317 din Codul fiscal “, In conformitate cu instructiunile
aprobate prin Ordinul presedintelui ANAF nr.1699/2021.

Drept urmare, se depune pana da data de 25 inclusiv a lunii
urmdtoare celei in care ia nastere exigibilitatea taxei, Formularul 301-"Decont
special de taxa pe valoarea addugata”, completat in conformitate cu
instructiunile aprobate prin Ordinul presedintelui ANAF nr.592/2016, data
pand la care se va efectua si plata taxei.

Totodatd, pand la aceeasi data exista obligatia declararii operatiunii
si in Formularul 390-"Declaratia recapitulativa privind
livedrile/achizitiile/prestarile intracomunitare”, completat in conformitate cu
instructiunile aprobate prin Ordinul presedintelui ANAF nr.705/2020.




s

L T 7

——  OBLIGATIA OPERATORILOR ECONOMICI DE A UTILIZA APARATE DE MARCAT ELECTRONICE
FISCALE

“ (1) Operatorii economici care incaseazd, integral sau partial, cu numerar sau prin
utilizarea cardurilor de credit/debit sau a substitutelor de numerar
contravaloarea bunurilor livrate cu amanuntul, precum si a prestarilor de servicii
efectuate direct catre populatie sunt obligati sa utilizeze aparate de marcat
electronice fiscale.

(2) Operatorii economici prevazuti la alin. (1), denumiti in continuare utilizatori,
cu exceptia celor care utilizeaza aparate de marcat electronice fiscale care
potrivit prevederilor art. 3 alin. (2"1) nu inglobeaza constructiv dispozitivul de
imprimare, au obligatia sa emita bonuri fiscale cu aparate de marcat electronice
fiscale si sa le inmdneze clientilor. La solicitarea clientilor, utilizatorii vor elibera
acestora si facturd.”

(art.1 din Ordonanta de urgenta nr. 28/1999 )




//
e
//BLIGA'[IA DE TRANSMITERE A FACTURILOR EMISE IN SISTEMUL NATIONAL PRIVIND
FACTURA ELECTRONICA RO e-Factura

” Art. 10. (1) In relatia comerciald B2B, intre persoane impozabile stabilite in Romdnia conform
art. 266 alin. (2) din Legea nr. 227/2015, cu modificdrile si completdrile ulterioare, pentru
livrarile de bunuri si prestdrile de servicii care au locul livrdrii/ prestarii in Romdnia conform
titlului VIl «Taxa pe valoarea addugata~» din Legea nr.227/2015, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, emitentul facturii electronice are obligatia de transmitere a acesteia cdtre
destinatar utilizdnd sistemul national privind factura electronica RO e-Factura, cu respectarea
prevederilor art. 4 alin. (1) .

Fac exceptie bonurile fiscale emise in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.28/ 1999 privind obligatia operatorilor economici de a utiliza aparate de marcat
electronice fiscale, republicatd, cu modificarile si completadrile ulterioare, care indeplinesc
conditiile unei facturi simplificate, in conformitate cu prevederile art. 319 alin. (12) , (13) si
(21) din Legea nr. 227/2015, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si facturile
emise pentru livrari intracomunitare de bunuri, pentru care beneficiarul persoana impozabila
stabilitd in Romdania comunicd un cod de inregistrare in scopuri de TVA din alt stat membru.”

(Ordonanta de urgenta nr. 120/2021 privind administrarea, functionarea si
implementarea sistemului national privind factura electronica RO e-Factura si
factura electronica in Romania)



//
e
//BLIGA'[IA DE TRANSMITERE A FACTURILOR EMISE IN SISTEMUL NATIONAL PRIVIND
FACTURA ELECTRONICA RO e-Factura

“Art. 10"1. -(2) Incepdnd cu data de 1 ianuarie 2025, operatorii economici - persoane
impozabile stabilite in Romdnia conform art. 266 alin. (2), din Legea nr. 227/2015, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, indiferent dacd sunt sau nu inregistrati in scopuri de
TVA conform art.316 din Legea nr. 227/2015, cu modificarile si completdrile ulterioare,
pentru livrdrile de bunuri si prestdrile de servicii care au locul livrarii/prestdrii in Romdnia
conform titlului VIl «Taxa pe valoarea adaugatd» din Legea nr.227/2015, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, efectuate in relatia B2C, astfel cum este definitad la art. 2 alin. (1)
lit. n"1), au obligatia sda transmitd facturile emise in sistemul national privind factura
electronica RO e-Factura. Fac exceptie bonurile fiscale emise in conformitate cu prevederile
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.28/ 1999, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare, care indeplinesc conditiile unei facturi simplificate, in conformitate cu
prevederile art. 319 alin. (12) , (13) si (21) din Legea nr. 227/2015, cu modificdrile si
completarile ulterioare.”

(Ordonanta de urgenta nr. 120/2021 privind administrarea, functionarea si
implementarea sistemului national privind factura electronica RO e-Factura
si factura electronica in Romania)



OBLIGATIA DE TRANSMITERE A FACTURILOR EMISE IN SISTEMUL NATIONAL PRIVIND
FACTURA ELECTRONICA RO e-Factura

Potrivit Art. 10710 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr.
120/2021, furnizorii/prestatorii care se identifica fiscal prin codul
numeric personal nu au obligatia sa respecte prevederile art.10 alin.
(1) si art. 10”1 alin.(2).

Persoanele prevazute mai sus pot opta pentru utilizarea
sistemului national RO e-Factura. In situatia in care opteaza pentru
transmiterea facturilor in sistemul national RO e-Factura, aceste
persoane sunt obligate sa fie inregistrate in Registrul RO e-Factura
optional.

Furnizorii/prestatorii care se identifica fiscal prin codul
numeric personal care au optat pentru utilizarea sistemului national
RO e-Factura, sunt ‘inscrise in Registrul RO e-Factura optional
incepand cu data de 1 a lunii urmatoare exercitarii optiunii.
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IMPOZITAREA VENITULUI NET DIN
CEDAREA FOLOSINTEI BUNURILOR

Pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor
sunt aplicabile, dupa caz, reglementarile cap.
XI - Venitul net anual impozabil.
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STABILIREA SI PLATA IMPOZITULUI ANUAL DATORAT

Impozitul anual datorat de contribuabilii care realizeaza
venituri din inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in
locuinte proprietate personala, se stabileste prin aplicarea cotei
de 107% asupra venitului net anual.

Plata impozitului anual datorat pentru venitul net anual se
efectueaza la bugetul de stat, pana la termenul legal de
depunere a Declaratiei unice privind impozitul pe venit si

contributiile sociale datorate de persoanele fizice, respectiv
panad la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de
realizare a veniturilor.



STABILIREA IMPOZITULUI PENTRU VENITURILE REALIZATE DIN INCHIRIEREA PE %
TERMEN SCURT A CAMERELOR SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA

/

Inchirierea pe termen scurt a
unui numar cuprins intre 1 si 7
camere inclusiv, situate in locuinte
proprietate personala

Impozitul =Venitul net anual x10%=
(Venit brut - 30% x venitul brut)
x10% =
(70%X venitul brut)x10%
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Veniturile din prestarea de servicii de cazare obtinute de
operatorii economici definiti potrivit legislatiei specifice domeniului
turismului, precum si veniturile din inchirierea pe termen scurt
a unui numdr de peste 7 camere situate ‘in locuinte proprietate

personala reprezinta venituri din activitati independente si se

supun impunerii potrivit prevederilor art.68"3 din Codul Fiscal.



FABILIREA IMPOZITULUI PENTRU VENITURILE _REALIZA RESTAREA-DE
DE CAZARE PRECUM SI PENTRU VENITURILE DIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURT A UNUI
NUMAR DE PESTE 7 CAMERE SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA

Sunt considerate venituri din prestarea de servicii de cazare
veniturile obtinute de operatorii economici definiti potrivit legislatiei
specifice domeniului turismului - contribuabili potrivit prezentului titlu,
prin punerea la dispozitie a unui spatiu amenajat in scopul ‘innoptarii
pentru o perioada determinata, masurata in zile.

Venitul net anual din prestarea de servicii de cazare /inchirierea
pe termen scurt a unui numar de peste 7 camere situate in locuinte
proprietate personala se determina prin deducerea din venitul brut a

cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei forfetare de 30% asupra
venitului brut.

Venitul brut reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in
lei al veniturilor In naturd, incasate in cursul anului fiscal. La
determinarea venitului brut sunt avute in vedere
prevederile art.68 alin. (2) lit. a), b), d) si e) si alin. (3).

Nu se cuprinde in venitul brut comisionul retinut de catre
entitatile care faciliteaza inchirierea pe termen scurt a camerelor
situate in locuinte proprietate personald, inclusiv interfetele
electronice, cum ar fi o piata online, o platforma, un portal sau alte
mijloace similare (Airbnb, Booking etc.).


https://lege5.ro/App/Document/g43donzvgi/codul-fiscal-din-2015?pid=255770816&d=2025-01-09

STABILIREA-IMPOZITULUI PENTRU-VENEITURILE REALIZATE DIN PRESTAREA DI VICII D
AZARE PRECUM SI PENTRU VENITURILE DIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURT A UNUI NUMAR
DE PESTE 7 CAMERE SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA

Impozitul anual datorat pentru veniturile din prestarea de serviicii de
cazare precum si pentru veniturile din inchirierea pe termen scurt a _
unui numar de peste 7 camere situate in locuinte proprietate personala

se calculeaza prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net anual,
determinat prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate
prin aplicarea cotei forfetare de 30% asupra venitului brut, impozitul

fiind final.

VENIT NET ANUAL=VENIT BRUT- (VENIT BRUT X 30%)

IMPOZITUL ANUAL DATORAT= VENIT NET ANUAL x10%

Impozitul anual datorat se stabileste de contribuabil prin depunerea "Declar‘atiei
unice privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice”, pana la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de

realizare a veniturilor.


https://lege5.ro/App/Document/g43donzvgi/codul-fiscal-din-2015?pid=255770816&d=2025-01-09

STABILIREA IMPOZITULUL PENTRU VENITURILE REALIZATE DIN PRESTAREA DE
ARE _PRECUM SI PENTRU VENITURILE DIN-EINCHIRIEREA PE TERMEN SCURT A UNUT
NUMAR DE PESTE 7 CAMERE SITUATE IN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA

Plata impozitului anual datorat pentru venitul net anual se efectueaza la
bugetul de stat, pana la termenul Iegal de depunere a Declaratiei unice
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice, respectiv pana la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui

de realizare a veniturilor.

In cazul in care, in cursul aceluiasi an fiscal, contribuabilul
desfasoard activitati independente de prestare de servicii de cazare/
venituri din inchirierea pe termen scurt a unui numar de peste 7
camere situate in locuinte proprietate personald, precum si activitati
independente pentru care venitul net anual se determina pe baza
normelor anuale de venit sau in sistem real, pe baza datelor din
contabilitate in partida simpla, 1Eaen'rr'u aceste venituri raman aplicabile
prevederile art.68 si 69, dupa caz.


https://lege5.ro/App/Document/g43donzvgi/codul-fiscal-din-2015?pid=255770816&d=2025-01-09

STABILIREA IMPOZITULUI PENTRU VENITURILE DIN ACTIVITATI INDEPENDENTE DE %
PRESTARE DE SERVICII DE CAZARE PRECUM SI DIN INCHIRIEREA PE TERMEN SCURT
A UNUI NUMAR DE PESTE 7 CAMERE

venituri din ‘inchirierea pe
termen scurt a unui numar de
peste 7 camere

venituri din presartea de servicii
de cazare

\ Impozitul = Venitul net x10%= /
(Venit brut - 30% x venitul brut)
x10%=
(70%X venitul brut)x10%
La determinarea venitului brut sunt
avute in vedere prevederile art. 68
alin. (2) lit. a), b), d) si e) si alin.
(3) din Codul fiscal.




/ " Registrul de evidenta fiscala "

Pentru determinarea venitului net din inchirierea pe termen
scurt a camerelor situate in locuinte proprietate personald, intre 1
si 7 camere inclusiv/ prestarea de servicii de cazare/ inchirierea pe
termen scurt a unui numar de peste 7 camere situate in locuinte
proprietate personala contribuabilii completeaza numai partea
referitoare la venituri din Registrul de evidenta fiscala si nu au
obligatii privind evidenta contabila.

Modelul si continutul "Registrului de evidenta fiscala"se aproba prin
ordin al ministrului finantelor publice.

Ordinul nr. 3254/2017 privind Registrul de evidenta fiscala pentru
persoanele fizice, contribuabili potrivit titlului IV din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal


https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/OMFP_3254_2017.pdf
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/OMFP_3254_2017.pdf

/ "Fisa de ocupare a capacitatii de cazare"

Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea pe termen
scurt a camerelor situate in locuinte proprietate personald, intre 1 si
7 camere inclusiv/venituri din activitati independente din prestarea de

servicii de cazare/ /venituri din inchirierea pe termen scurt a unui
numadr de peste 7 camere situate in locuinte proprietate personala au
obligatia sa completeze si sa pastreze "Fisa de ocupare a capacitatii
de cazare”, astfel incat sa rezulte perioada de ocupare a camerei,
precum si datele de identificare a persoanei/persoanelor care a/au
ocupat-o.

Modelul, continutul, precum si modalitatea de gestionare a
formularului tipizat «Fisa de ocupare a capacitatii de cazare» se
aproba prin ordin al presedintelui A.N.A.F.

Ordinul nr. 381/2026 pentru aprobarea modelului, continutului si
modalitatii de gestionare a formularului "Fisa de ocupare a
capacitatii de cazare"



Ministerul Finantelor /
Agenti ionala de administrare Fiscala ‘ ANAF
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CONTRIBUTII SOCIALE OBLIGATORII
Persoanele fizice datoreaza in functie de nivelul
veniturilor realizate:
oCONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE(CAS) in cota
de 25%
potrivit art.68”3
oCONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE
SANATATE(CASS) in cota de 10%
potrivit art.68"3
-Pentru veniturile din cedare folosinta bunuri stabilite
potrivit art. 85




CONTRIBUTIA DE ASIG \L DATORATA DE PETRSOANELE FIZICE
ALIZEAZA VENITURI DIN ACTIVITATI INDEPE OTRIVIT ART.
6873

Persoanele fizice care in anul fiscal pentru care se depune Declaratia unica
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de personale fizice
prevazuta la art. 122 au realizat venituri din activitati independente si venituri
din drepturi de proprietate intelectuala, din una sau mai multe surse si/sau categorii
de venituri, a caror valoare anuala cumulata este cel putin egala cu 12 salarii minime
brute pe tara, datoreaza contributia de asigurari sociale la o baza de calcul stabilita
potrivit prevederilor de mai jos.

Baza anuala de calcul a contributiei de asigurari sociale o
reprezinta venitul ales de contribuabil, care nu poate fi mai mic decat:

nivelul de 12 salarii minime brute pe tard, in cazul veniturilor
realizate cuprinse intre 12 salarii minime brute pe tard inclusiv si 24
de salarii minime brute pe tara(4050x12=48.600 lei):;

nivelul de 24 de salarii minime brute pe tarda, in cazul veniturilor

realizate cel putin egale cu 24 de salarii minime brute pe tara
(4050x24=97.200 lei).




CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DATORATA DE PETRSOANELE FIZICE CARE
REALIZEAZA VENITURI DIN- INDEPENDENTE STABILITE POTRIV :
/ 68"3 |

Incadrarea in plafonul anual de cel putin 12 salarii minime brute pe tara sau de
cel putin 24 de salarii minime brute pe tara, dupa caz, se efectueaza prin cumularea
veniturilor nete si/sau a normelor anuale de venit din activitati independente stabilite
potrivit art. 68, 68”3 si 69, a venitului brut realizat in baza contractelor de activitate
sportiva potrivit art. 68”1, precum si a veniturilor nete din drepturi de proprietate
intelectuala determinate potrivit art.72, 72"1 si 73, realizate in anul pentru care se
datoreaza contributia.

Persoanele fizice care nu se incadreaza in plafonul de cel putin
12 salarii minime brute pe tara inclusiv pot opta pentru plata
contributiei de asigurari sociale pentru anul de realizare a venitului la
un venit ales, care nu poate fi mai mic decat nivelul de 4050 X
12=48600 lei.

Exercitarea optiunii se efectueazad anual prin depunerea Declaratiei unice
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de personale
fizice pan3d la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de realizare a
veniturilor.



Ministerul Finantelor /
Agentia_Nationala de administrare Fiscala t ANAF
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EXCEPTII SPECIFICE PRIVIND VENITURILE DIN
ACTIVITATI INDEPENDENTE STABILITE POTRIVIT
ART. 6873

Persoanele fizice asigurate in sisteme proprii de
asigurari sociale, care nu au obligatia asigurarii in
sistemul public de pensii potrivit legii, precum si
persoanele care au calitatea de pensionari nu datoreaza
contributia de asigurari sociale pentru veniturile din

[ [ L5 d [ [




STABILIREA, DECLARAREA SI PLATA CONTRIBUTIEL DE'ASIGURARI SOCIALE IN C
/ER SOANELOR CARE REALIZEAZA V ABILTTE

POTRIVIT ART 6873

Contribuabilii care au realizat venituri din activitati independente
precum si venituri din drepturi de proprietate intelectuala a caror
valoare anuald cumulata este cel putin egald cu 12 salarii minime brute
pe tara precum si cei care nu se incadreaza in plafonul de cel putin 12
salarii care pot opta pentru plata contributiei de asigurari sociale,
calculeaza contributia de asigurari sociale prin aplicarea cotei de 25%
asupra bazei anuale de calcul de 12/24 salarii minime brute pe tara,
depun "Declaratia unica privind impozitul pe venit si_contributiile
sociale datorate de persoanele fizice’ panad la data de 25 mai inclusiv
a anului urmator celui de realizare a veniturilor si au obligatia de a
efectua plata acesteia in cadrul aceluiasi termen.

Prevederile mai sus mentionate sunt aplicabile si in cazul contribuabililor care
in cursul anului fiscal incep o activitate independenta precum si in cazul celor care
intra in suspendare temporara a activitatii potrivit legislatiei in materie ori fisi
inceteaza activitatea.



REA, DECLARAREA SI PELATA-CONTRIBUTIEL DE ASIGURARI SOCIALE IN-CAZ

__— PERSOANELOR CARE REALIZEAZA VENITURI DIN ACTIVITATT INDEPENDENTESTABILITE

POTRIVIT ART 6873

Prin exceptie, contribuabilii care datoreaza contributia de
asigurdri sociale si care in cursul anului de realizare a venitului se
Incadreaza ‘in categoria persoanelor exceptate de la plata contributiei
potrivit dispozitiilor art. 150 din Codul Fiscal, baza anuala de calcul a
contributiei de asigurari sociale o reprezinta venitul ales de
contribuabil, care nu poate fi mai mic decat echivalentul salariului
minim brut pe tard inmultit cu numarul de luni calculat de la inceputul
anului in care se produce evenimentul panad la luna in care
contribuabilul se incadreaza in categoria persoanelor exceptate de la
plata contributiei.

Daca venitul anual realizat corespunzator lunilor de activitate
luate in calcul, cumulat conform dispozitiilor art. 148 alin. (3) din
Codul fiscal, din una sau mai multe surse de venituri, este sub nivelul
plafonului minim astfel recalculat, contribuabilul nu datoreaza
contributia de asigurari sociale pentru anul respectiv.



Ministerul Finantelor /
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Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice, constituie titlu de creanta fiscala in
sensul Legii nr.207/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

Persoanele fizice prevazute mai sus pot efectua plati
reprezentand contributia de asigurdri sociale datoratd, oricand pand
la Tmplinirea termenului de plata.

Organul fiscal central transmite in sistem informatic Casei
Nationale de Pensii Publice informatiile inscrise in Declaratia unica
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice necesare, potrivit legii, stabilirii, in sistemul public
de pensii, a stagiului de cotizare realizat si a punc'raJulul lunar, in
vederea acordarii prestatiilor de asigurdri sociale potrivit Iegii
Informatiile necesare, precum si procedura de transmitere a
acestora se stabilesc prin protocol incheiat intre A.N.A.F. si Casa
Nationala de Pensii Publice.




CONTRIBUTIA DE. ASIGURARI SOCTALE DE SANATATE DATORATA DE PERSOANELE F.

/CARE REALIZEAZA VENITURI DIN A - INDEPENDENTE STABILITE POTR [VIT ART.
68 3

Persoanele fizice care in anul fiscal pentru care se depune
"Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice” au realizat venituri din activitati
independente, din una sau mai multe surse, datoreaza contributia de
asigurdri sociale de sanatate la o baza anuala de calcul egala cu suma
rezultata prin cumularea venitului net anual realizat/brut sau normei
anuale de venit, respectiv a normei anuale de venit ajustate, dupa caz,
stabilite potrivit art. 68, 6871, 68°3 si 69, dupa caz, care nu poate
fi mai mare decdt cea corespunzatoare unei baze anuale de calcul
egale cu nivelul de 72 de salarii minime brute pe tara.

La determinarea bazei anuale de calcul a contributiei de asigurari
sociale de sandtate nu se iau in considerare pierderile fiscale anuale
prevazute la art. 118!



STABILIREA, DECLARAREA SI PLATA CO! TRIB ARI SOCIALE DE SAN:
AZUL PERSOANELOR CARE REALTZEAZA VENITURT DIN ACTIVITATI INDEPENDENTESTABILITE
POTRIVIT ART 68”3

Contributia de asigurdri sociale de sanatate se calculeaza de catre
contribuabilii care in anul fiscal pentru care se depune Declaratia unica
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice au realizat venituri din activitati independente, altele decat
veniturile realizate in baza contractelor de activitate sportiva, prin
aplicarea cotei de contributie de 10% asupra bazei anuale de calcul
egala cu suma rezultatd prin cumularea venitului net anual realizat sau
normei anuale de venit, respectiv a normei anuale de venit ajustate,
dupa caz.

Persoanele fizice care au realizat venituri din activitati
independente, altele decat veniturile realizate in baza contractelor de
activitate sportiva, si au inregistrat pierdere fiscalda sau un venit net

anual egal cu zero nu datoreaza contributia de asiguradri sociale de
sanatate!

Acestea pot opta pentru plata contributiei de asigurari sociale de
sanatate potrivit art. 180 alin. (1) din Codul fiscal.



%L PERSOANELOR CARE REALIZEAZA VENITURT DIN ACTIVITATI INDEPENDENTESTABILITE
POTRIVIT ART 68”3

In situatia in care baza de caleul prevazuta la art. 170 alin. (1)
din Codul Fiscal, cumulata din una sau mai multe surse de venit din
activitati independente, corespunzatoare veniturilor realizate sau
pentru care s-a aplicat retinerea la sursa in cursul anului, dupa caz,
este mai micd decat cea corespunzatoare unei baze de calcul egale cu
nivelul de 6 salarii minime brute pe tara, persoanele fizice datoreaza
contributia de asigurari sociale de sanatate, respectiv o diferenta de
contributie de asigurari sociale de sanatate, dupa caz, pana la nivelul
celei corespunzatoare bazei de calcul egale cu 6 salarii minime brute
pe tara si depun Declaratia unica privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice pana la data de 25
mai inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor.



ST EA, DECLARAREA ST PLATA CONTRIBUTIEL DE ASIGURARI'SOCIALE DE SANATATE IN
CAZUL PERSOANELOR CARE REALIZEAZA VENITURI DIN ACTIVITATI
— INDEPENDENTESTABILITE POTRIVIT ART 6873

Diferenta de contributie de asigurari sociale de sanatate nu se datoreaza in cazul
in care, in anul fiscal pentru care se depune Declaratia unica privind impozitul
pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice, persoana fizica a

realizat venituri:

e din salarii si asimilate salariilor la un nivel cel putin egal cu 6 salarii minime
brute pe tara;

e din cele prevazute la art. 155 alin. (1) lit. c)-h), pentru care datoreaza
contributia de asigurari sociale de sanatate la un nivel cel putin egal cu 6
salarii minime brute pe tara.

e venituri din pensii; sau

* s-a incadrat in categoriile de persoane exceptate de la plata contributiei de
asiguradri sociale de sanatate prevazute la art. 154 alin. (1) lit. a), b), e) si f)
din Codul Fiscal;

* a optat pentru plata contributiei de asigurari sociale de sanatate potrivit art.
180 alin. (1).



STABILIREA, DECLARAREA ST PLATA CONTRIBUTIEI DE ASIGURARI SOCIALE DE SANAT

—— 1IN CAZUL PERSOANELOR C2 AZA CTIVITAT]
/ INDEPENDENTESTABILITE POTRIVIT ART 68°3

Persoanele fizice care au realizat venituri din activitati independente si
care in cursul aceluiasi an fiscal au optat pentru plata contributiei de
asigurari sociale de sanatate potrivit art. 180 alin. (1), depun Declaratia
unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice pand la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de
realizare a veniturilor. In acest caz, contributia datorata potrivit optiunii,
prevazute la art. 180 alin. (2), pentru anul in care au fost realizate
veniturile este luata in calcul la stabilirea contributiei anuale calculate
potrivit art. 170 alin. (1), astfel:

in cazul in care baza anuald de calcul este mai mare decat nivelul a 6 salarii
minime brute pe tara, datoreaza diferenta de contributie intre cea aferenta
bazei anuale de calcul si cea prevazuta la art. 180 alin. (2):

in cazul in care baza anuala de calcul este mai mica sau egala cu nivelul a 6
salarii minime brute pe tard, datoreaza contributia prevazuta la art. 180
alin. (2), la o baza de calcul, reprezentand valoarea a 6 salarii de baza
minime brute pe tara, in vigoare la data de 1 ianuarie a anului pentru care
se datoreaza contributia.



CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE SANATATE DATORATA DE PERSOANEL /

- FIZICECARE REALIZEAZA VENITURI FOLOSINTA BUNURI STABILITE
i POTRIVIT ART. 85

Persoanele fizice care in anul fiscal pentru care se depune
"Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice” au realizat venituri din cele prevazute la art.
155 alin. (1) lit. ¢) - h), din una sau mai multe surse si/sau categorii de venituri,
datoreaza contributia de asigurari sociale de sanitate la 0 baza de calcul stabilita
potrivit prevederilor de mai jos, dacd in anul de realizare a veniturilor valoarea
cumulata a acestora este cel putin egala cu 6 salarii minime brute pe tara.

Baza anuala de calcul al contributiei de asigurari sociale de sanatate
in cazul persoanelor care realizeaza venituri din cele prevazute la art.
155 alin. (1) lit. c) - h) o reprezinta:

nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cuprinse
intre 6 salarii minime brute pe tara inclusiv si 12 salarii minime brute pe tara;

nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate
cuprinse intre 12 salarii minime brute pe tara inclusiv si 24 de salarii minime brute pe
tara;

nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate
cel putin egale cu 24 de salarii minime brute pe tara



CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE SANATATE DATORATA DE PERSOANELE F
/RE REALIZEAZA VENITURI DIN CEDA RIVIT

ART. 85

Incadrarea in plafonul anual de cel putin 6, 12 sau 24 de salarii minime
brute pe tara, dupa caz, se efectueaza prin cumularea veniturilor prevazute la
art. 155 alin. (1) lit. ¢) - h), dupa cum urmeaza:

venitul net din drepturi de proprietate intelectuala, stabilit dupa acordarea cotei de cheltuieli
forfetare previzute la art. 72 i 72°, precum si venitul net din drepturi de proprietate
intelectuala determinat potrivit prevederilor art. 73;

venitul net distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili potrivit prevederilor
titlului 11 sau titlului 111, determinat potrivit prevederilor art. 125 alin. (8) si (9);

venitul net pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor, stabilite potrivit
art. 84-85;

venitul si/sau castigul/castigul net din investitii, stabilit conform dispozitiilor art. 94 - 97. In
cazul veniturilor din dobanzi se iau in calcul sumele platite, diminuate cu impozitul retinut,

iar in cazul veniturilor din dividende se iau in calcul dividendele platite, diminuate cu
impozitul retinut, distribuite incepand cu anul 2018;

venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din activitati agricole, silvicultura
si pisciculturad, stabilite potrivit art. 104 - 106;

venitul brut, castigul si/sau venitul impozabil din alte surse, stabilit potrivit art. 114 - 116.



STABILIREA, DECLARAREA-SI | CONTRIBUTIEI DE ASIGURARL S
— DE SANATATE IN CAZUL PERSOANELOR CARE REALIZEAZA VENITURI DIN

ACTIVITATI INDEPENDENTESTABILITE POTRIVIT ART.85

Persoanele fizice care realizeaza venituri din: drepturi de proprietate
intelectuala, asocieri cu persoane juridice, cedarea folosintei bunurilor,
stabilite potrivit art. 84-85, investitii, activitati agricole, silvicultura
si piscicultura precum si din alte surse, stabilesc si declard contributia, depun
"Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice”, pand la data de 25 mai inclusiv a anului
urmator celui de realizare a veniturilor, daca realizeaza venituri peste
plafonul de 6, 12 sau 24 de salarii minime brute pe tara, dupa caz.



STABILIREA, DECLARARE CONTRTBUTIEI DE ASIGURARI SOCIALE- /
/S?XKTKTATE IN CAZUL PERSOANELOR CARE REALIZEAZA VENITURI DIN ACTIVITATI
INDEPENDENTESTABILITE POTRIVIT ART.85

In situatia in care persoanele fizice previzute la art. 180 alin. (1) au optat pentru
plata contributiei de asigurari sociale de sanatate si incep, in cursul aceluiasi an fiscal
in care au exercitat optiunea, si realizeze venituri din drepturi de proprietate
intelectuala, asocieri cu persoane juridice, cedarea folosintei bunurilor,
stabilite potrivit art. 84-85, investitii, activitati agricole, silvicultura
si piscicultura precum si din alte surse, depun "Declaratia unica privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice”,
pand la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de realizare a
veniturilor, daca veniturile realizate sunt cel putin egale cu nivelul a 6 salarii minime
brute pe tara.

In acest caz, contributia datorata prin exercitarea optiunii pentru
anul in care au fost realizate veniturile este luata in calcul la stabilirea
contributiei anuale!
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Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate
de persoanele fizice, constituie titlu de creanta fiscala in sensul Legii nr.
207/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

Plata contributiei de asigurari sociale de sanatate datorate se efectueaza
pand la termenul legal de depunere a declaratiei, respectiv pana la data de
25 mai inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor.

Persoanele fizice care in anul fiscal pentru care se depune “Declaratia
unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice” au realizat venituri din activitati independente stabilite
potrivit art. 687 3/cedare folosinta bunuri stabilite potrivit art. 85, din
una sau mai multe surse si datoreaza contributia de asigurari sociale de
sdndtate pot efectua plati reprezentand contributia de asigurari sociale de
sdndtate datoratd, oricand pand la implinirea termenului de plata.




___CONTRIBUTIA DE ASIGURARI-SOCIALE DE SANATATE DATORATA DE CATRE—
g e PERSOANELE FIZICE CARE OPTEAZA PENTRU PLATA CONTRIBUTIEIL

Persoanele fizice datoreaza contributia de asigurari sociale de sanatate
pentru anul in care exercita optiunea, prin aplicarea cotei de 10% asupra bazei
de calcul, reprezentdand valoarea a 6 salarii de baza minime brute pe tara, in
vigoare la data de 1 ianuarie a anului pentru care se datoreaza contributia.

In anul 2026 CASS=(4050X6)X 10%=24300 X 10%=2430

Contributia de asigurari sociale de sdnatate datoratd se evidentiaza in
"Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de
persoanele fizice” prin care se exercitd optiunea si care se depune oricand in
cursul anului in care se opteaza pentru plata contributiei.

In cazul persoanelor fizice care opteaza in anul curent pentru plata
contributiei de asigurdri sociale de sanatate si obtin venituri anuale din
activitati independente stabilite potrivit art.68"3 /cedare folosinta bunuri
stabilite potrivit art. 85, din una sau mai multe surse si/sau categorii de
venituri, se aplicd prevederile art. 174 si/sau 174”1, dupa caz, din Codul
Fiscal.



TRIBUTIA DE ASIGURARTI - A
PERSOANELE FIZICE CARE OPTEAZA PENTRU PLATA CONTRIBUTIEI

“Informare privind exercitarea optiunii CASS
Informatiile privind exercitarea optiunii pentru plata contributiei de asigurari sociale de
sanatate pentru anul 2026 sunt transmise catre Casa Nationala de Asigurari de Sanatate in
vederea dobandirii calitatii de asigurat.
Optiunea astfel exprimata este definitiva, fara posibilitatea revenirii asupra acesteia.

Plata se efectueaza in 2 transe, respectiv 25% la data depunerii declaratiei prin care se
exercita optiunea si 75% pana la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui in care s-a
exercitat optiunea.

ATENTIE: Optiunea exprimata este definitiva si nu poate fi revocatd.”




DECLARATIE UM 1CA
privind impozitul pe venit ci contributiile cociale datorate de
persoanele fizice

Anul de raportare 2026
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LARATIA UNICA IT ST CONTRIBUTII
DATORATE DE PERSOANELE FIZICE

Contribuabilii care obtin venituri din activitati independente stabilite
potrivit art.68"3 /cedarea folosintei bunurilor stabilite potrivit art. 85 au
obligatia depunerii Declaratiei unice privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice la organul fiscal
competent, pentru fiecare an fiscal, in cazul in care realizeaza venituri,
dupa caz.

Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice se depune si in cazul in care in cursul anului
fiscal contribuabilii prevazuti mai sus incep sau inceteaza o activitate,
potrivit legii, precum si in situatia in care intrerup temporar activitatea
sau intrd in suspendare temporard a activitatii potrivit legislatiei in
materie.




DECLARATIA UNICA PRIVIND IMPOZITUL PE VENIT SI CONTRIBUTIILE SOCIALE :
DATORATE DE PERSOANELE FIZICE

Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice se completeaza si se depune la organul
fiscal competent, pentru fiecare an fiscal, pana la data de 25 mai
inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor.

"Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile
sociale datorate de persoanele fizice" se completeaza pentru fiecare
sursa din cadrul fiecdrei categorii de venit, indiferent de
modalitatea de determinare a venitului net anual/castigului net anual,
dupa caz, in vederea stabilirii si declardrii impozitului pe venit,
respectiv a pierderii fiscale anuale.
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/ COMPLETAREA DECLARATIEI UNICE

Declaratia se completeaza si se depune de catre persoanele
fizice care in anul de raportare au realizat, individual sau intr-
o forma de asociere, venituri/pierderi din Romania sau/si din
strainatate si care datoreaza impozit pe venit si contributii
sociale obligatorii, potrivit prevederilor Codului fiscal.

Declaratia se depune si de catre persoanele fizice care
opteaza in cursul anului curent pentru plata contributiei de
asigurari sociale de sanatate.
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// MODALITATEA DE DEPUNERE A DECLARATIEI UNICE

Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice se
depune, impreund cu anexele completate, dacd este cazul, astfel:

« in format letric, direct la registratura organului fiscal sau prin postda, cu confirmare de primire.
Declaratia se pune gratuit la dispozitia contribuabilului.
Data depunerii declaratiei in format hdrtie este data inregistradrii acesteia la organul fiscal sau data
depunerii la posta, dupa caz.
« prin mijloace electronice de transmitere la distanta, in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv:
o prin intermediul serviciului "Spatiul privat virtual" (SPV):
o pe site-ul www.e-guvernare.ro, cu semnatura electronica calificata.

Serviciul "Spatiul privat virtual" este un serviciu gratuit pus la dispozitia contribuabililor care este disponibil
pe site-ul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala : www.anaf.ro.



MODALITATEA DE DEPUNERE A DECLARATIEI UNICE

Pentru a se inregistra ca utilizatori ai serviciului "Spatiului privat virtual
"contribuabilii pot accesa link-ul :
https://www.anaf .ro/InregPersFizicePublic/formularInregistrare.jsp

Autentificarea in “Spatiul privat virtual® se realizeaza prin utilizarea
credentialelor de tip  "nume utilizator si parola” f7nsotite de coduri de
identificare de unica folosinta "OTP".

Depunerea Formularului 212 -"Declaratie unica privind impozitul pe venit
si contributiile sociale”, prin intermediul serviciului "Spatiul privat virtual" (SPV),
se face accesand site-ul www.anaf.ro sectiunea Transmitere Declaratie unica si
alte formulare SPV-PF.

In vederea depunerii formularului pe portalul www.e-guvernare.ro contribuabilii
trebuie sa detina un certificat digital calificat.
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/ MODALITATEA DE DEPUNERE A DECLARATIEI UNICE
Organul fiscal competent pentru primirea declaratiei unice este:

- organul fiscal central in a carui raza teritoriala contribuabilul are adresa,
unde Tsi are domiciliul, potrivit legii sau adresa unde locuieste efectiv, in cazul
in care aceasta este diferita de domiciliu, pentru persoanele fizice care au
domiciliul fiscal in Romania;

« organul fiscal central competent, potivit legii, pentru administrarea
contribuabililor personae fizice, fara domiciliu fiscal in Romania.

"Declaratia unicd privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice” cu instructiunile de completare precum si pdf-ul inteligent se pot descarca de pe site-ul
Agentiei Nationale de Administrare Fiscala: www.anaf.ro, sectiunea Asistenta Contribuabili-
Declararea obligatiilor fiscale -Toate formularele, cu explicatii/Servicii Online-Descarcare declaratii
electronice-DESCARCARE DECLARATII-Declaratia unica(212) sau accesand link-urile:

https://www.anaf.ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/declararea_obligatiilor_fiscale/toat
e_formularele/

https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/Declaratii_R/descarcare_declaratii.htm



/ﬂ TERMENUL DE DEPUNERE A DECLARATIEI UNICE

Declaratia se depune pana la data de 25 mai inclusiv a
anului urmator celui de raportare, in vederea declardrii
venit si a contributiilor sociale.

Totodata, declaratia se depune oricand in cursul anului
2026, in vederea declararii contributiei de asigurari sociale
de sanatate datorata de catre persoanele fizice care opteaza
pentru plata contributiei.




RECTIFICAREA DECLARATIEI UNICE

Formularul 212 -"Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile
sociale datorate de persoanele fizice” poate fi corectata de contribuabili din propria
initiativa, ori de cate ori informatiile actuale nu corespund celor din declaratia depusa
anterior, prin depunerea unei declaratii rectificative in conditiile prevazute de Codul de
procedura fiscala.

Declaratia rectificativd se fintocmeste pe acelasi formular, bifandu-se cu X
casuta/casutele "Declaratie rectificativa privind Capitolul TI" si/sau "Declaratie
rectificativa privind Capitolul II", completdndu-se, dupa caz, capitolul I "Date privind
impozitul pe veniturile realizate si contributiile sociale datorate pentru anul 2025 si/sau
capitolul IT "Date privind contributia de asigurari sociale de sanatate datorata de catre
persoanele fizice care opteaza pentru plata contributiei pentru anul 2026".

Casuta "Declaratie rectificativa ca urmare a unei notificari de conformare" se
bifeazd in situatia 1n care rectificarea datelor declarate anterior se efectueaza ca
urmare a unei notificari de conformare, in conditiile Codul de procedura fiscala.

Veniturile necuprinse in declaratia initiala se declara prin depunerea unei declaratii
rectificative.
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RECTIFICAREA DECLARATIEI UNICE

Declaratia rectificativa se completeaza inscriindu-se toate datele si informatiile prevazute in
capitolul supus rectificarii, inclusiv cele care nu difera fata de declaratia initiala/anterioara.

Declaratia rectificativa se utilizeaza pentru:
« corectarea impozitului pe venit, precum si a contributiilor sociale datorate de persoanele
fizice:
- modificarea datelor de identificare a persoanei fizice:
« modificarea unor date referitoare la categoria/sursa veniturilor sau a nivelului acestora,
potrivit legii;
« modificarea unor date referitoare la contributia de asigurari sociale si contributia de
asigurari sociale de sanatate;
 situatia in care se rectifica incadrarea de la lit. A-F de la capitolul IT;
« corectarea altor informatii prevazute de formular.

La rectificarea declaratiei se vor avea in vedere urmatoarele:
« declaratia initiala este declaratia care nu are nicio bifa de rectificativa selectata;
« este permisa depunerea unei singure declaratii initiale;
« declaratia rectificativa este declaratia cu cel putin o bifa de rectificativa selectata (la capitolul I
sau capitolul II sau la ambele capitole);
« o declaratie rectificativa care rectifica ambele capitole (capitolul I si capitolul IT) trebuie sa aiba
ambele bife de rectificare selectate.



INDEP A OBLIGATIILOR DEPLATA

Contribuabilii 1si pot indeplini obligatiile de plata stabilite prin declaratia unica:

* prin virament bancar:

* in numerar, la unitatile Trezoreriei statului pe raza cdruia acestia isi au

domiciliul fiscal;

* prin mandat postal la subunitatile postale ale C.N. Posta Romdna S.A.;

* on-line, cu cardul, prin intermediul platformei www.ghiseul.ro care este

intferconectata cu serviciul Spatiul Privat Virtual pus la dispozitie de Agentia

Nationala de Administrare Fiscala :

* cu cardul bancar, la casieriile Trezoreriei Statului pe raza carora Tsi au

domiciliul fiscal.

Plata obligatiilor stabilite prin declaratia unica se realizeaza in contul unic de

disponibil al unitatilor Trezoreriei in raza cdrora contribuabilii au domiciliul

fiscal.

Pe site-ul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala sunt publicate codurile

IBAN, in sectiunea Asistentd contribuabili / Plata obligatiilor fiscale sau pot fi

vizualizate accesand urmatorul link:

https://www.anaf .ro/anaf/internet/ANAF/asistenta_contribuabili/plata_oblig_fi
scale/coduri_IBAN/
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INFORMATII SUPLIMENTARE

Agentia Nationala de Administrare Fiscala ofera o serie de servicii
contribuabililor care faciliteaza accesul la informatii si indeplinirea obligatiilor fiscale.

Informatii detaliate se pot obtine:

« accesand pagina de internet www.anaf.ro;

« telefonic, la Serviciul central de asistenta contribuabili - CONTACT  CALL
CENTER, apeland numarul 031.403.91.60;

« la structurile de asistenta pentru contribuabili din cadrul unitatilor fiscale
teritoriale.

Pentru a solicita informatii personalizate privind situatia fiscala, contribuabilii
pot utiliza serviciul Spatiul Privat Virtual.

Pentru consultarea sesiunilor de indrumare si asistenta privind inregistrarea
persoanelor fizice in Spatiul Privat Virtual si completarea declaratiei unice, puteti
accesa sectiunile: ) R
ANAF >Servicii Online>Inregistrare utilizatori>Inregistrare/inrolare persoane
fizice/juridice si alte entitati fara personalitate juridica in Spatiul Privat Virtual

ANAF > Asistenta Contribuabili>Servicii oferite contribuabililor > Intrebdri si rdaspunsuri pe
Facebook/Ghiduri curente si alte materioale informative.



