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Precizari privind Registrul achizitiilor de locuinte

in Monitorul Oficial nr. 131/09.02.2022 a fost publicat OPANAF 98/2022
pentru aprobarea Procedurii privind organizarea Registrului achizitiilor de locuinte cu
cota redusa de TVA de 5%.

NOTA: Prin OUG 130/2021 s-au introdus urmétoarele prevederi:

-Se organizeaza «Registrul achizitiilor de locuinte cu cota reduséa de TVA de 5%», in format electronic,
pe baza informatiilor din actele juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate
pentru locuintele prevazute la alin. (3) lit. ¢) pct. 3 si 5, autentificate incepdnd cu data de 1 ianuarie
2022.

Procedura privind organizarea "Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de
5%", se stabileste prin OPANF, cu consultarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania, in
termen de 10 zile de la data publicérii prezentei OUG in MO.

Pana la termenul de 10 zile de la data operationalizarii "Registrului achizitiilor de locuinte cu
cota redusa de TVA de 5%", cota redusa de TVA de 5% in cazul locuintelor a caror valoare
depaseste suma de 450.000 lei, dar nu depaseste suma de 700.000 lei, exclusiv TVA, se aplica pe
baza declaratiei pe propria raspundere a cumpdratorului, autentificatad de un notar, din care sa rezulte
ca este indeplinita conditia referitoare la achizitia unei singure locuinte cu cota redusa de TVA de 5%,
care se pastreaza la furnizor.

Dupéa operationalizarea "Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de 5%", notarii
publici au obligatia ca, in maximum 10 zile, sa completeze registrul cu informatiile referitoare la actele
juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate pentru locuintele prevéazute la alin.
(3) lit. ¢) pct. 3 si 5 din Legea nr. 227/2015, cu modificérile si completarile ulterioare, care au fost
autentificate pdna la termenul prevazut mai sus.

Ca urmare a fost adoptat prezentul ordin, cu principalele prevederi:

-Organele fiscale au acces la informatiile Tnscrise in Registrul achizitiilor de locuinte
cu cota redusa de TVA de 5%, conform competentelor care le revin potrivit legii.

-Registrul este organizat in format electronic, conform modelului prevazut in anexa
care face parte integranta din prezenta procedura, si este gestionat cu ajutorul aplicatiei
informatice puse la dispozitie de Centrul National pentru Informatii Financiare din cadrul
Ministerului Finantelor.

- Registrul se completeaza de notarii publici, la data autentificarii actelor juridice intre
vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate, pentru locuintele care se livreaza cu
cota redusa de TVA de 5%, atét cele a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, nu depaseste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata,
achizitionate de persoane fizice, prevazute la art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal,
cat si cele a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, depaseste suma de
450.000 lei, dar nu depaseste suma de 700.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata,
achizitionate de persoane fizice, prevazute la art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 5 din Codul fiscal.

- Registrul se consulta de notarii publici, inainte de autentificarea actelor juridice intre
vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate sau plata in avans pentru achizitia de
locuinte a caror valoare depaseste suma de 450.000 lei, dar nu depaseste suma de 700.000
lei, exclusiv TVA, cu cota redusa de TVA de 5%.
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-Registrul se utilizeaza in situatia Tn care transmitatorul dreptului de proprietate
asupra locuintei este inregistrat in scopuri de TVA in Roméania, potrivit art. 316 din Codul
fiscal, precum si in cazul in care codul de inregistrare in scopuri de TVA al acestuia a fost
anulat potrivit art. 316 alin. (11) lit. a), ¢) - e) si h) din Codul fiscal.

- Notarii publici sunt responsabili pentru Tnscrierea corecta si completa a informatiilor
n registru.

- Accesul notarilor publici la registru, in vederea indeplinirii atributiilor prevazute de
lege, se face pe baza unui certificat digital calificat, detinut potrivit dispozitiilor legale.

Notarii publici sunt Tnrolati Tn aplicatia informatica de gestiune a registrului de catre Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Roméania.

- In urma efectuarii interogarii in registru si a inscrierilor prevazute de prezenta
procedura, notarului public i se elibereaza un certificat generat de aplicatia informatica,
conform modelului stabilit prin Ghidul privind accesul notarilor publici la registru, care se
ataseaza la documentatia actului autentic incheiat.

La interogarea de catre notarul public, aplicatia informatica evidentiaza exclusiv
inregistrarile achizitiilor a caror valoare este cuprinsa intre 450.000 si 700.000 lei.
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