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Aplicarea impozitului suplimentar in cazul vanzarilor de terenuri

in Monitorul Oficial nr. 93/02.02.2023 a fost publicat Ordinul comun MADR/MF nr.
396/2022 / 883/2023 pentru aprobarea Procedurii privind calculul, incasarea si plata
impozitului, precum si obligatiile declarative stabilite in conditiile art. 4* din Legea nr.
17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in
extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si
infiintarea Agentiei Domeniilor Statului

NOTA: Conform art. 4* din Legea nr. 17/2014:
”-alin.(1): Terenurile agricole situate in extravilan se pot instrdina, prin vdnzare, inainte de
implinirea a 8 ani de la cumpdrare, cu obligatia pldtii de cdtre vanzdtori a unui impozit in cotd de
80% aplicatd asupra diferentei pozitive dintre valoarea terenurilor agricole de la data vadnzdrii si
cea de la data cumpdrdrii, determinatd potrivit valorii orientative stabilitd prin expertiza
intocmitd de camera notarilor publici sau a valorii minime stabilitd prin studiul de piatd realizat
de cdtre camerele notarilor publici, dupd caz, din respectiva perioadd.
-alin.(2): in cazul instrdindrii, prin vanzare, a pachetului de control al persoanelor juridice care au
in proprietate unul sau mai multe terenuri agricole situate in extravilan si care reprezintd mai
mult de 25% din activele prevdzute la alin. (5) pct. 1 si in mdsura in care instrdinarea are loc
inainte de implinirea a 8 ani de la dobdndirea oricdruia dintre aceste terenuri, persoana fizicd
si/sau juridicd care instrdineazd are obligatia de a pldti un impozit in cotd de 80% aplicatd asupra
diferentei pozitive dintre valoarea terenurilor existentd la momentul instrdindrii pachetului de
control si cea de la momentul dobdndirii terenurilor, determinatd potrivit valorii orientative
stabilitd prin expertiza intocmitd de camera notarilor publici sau a valorii minime stabilitd prin
studiul de piatd realizat de cdtre camerele notarilor publici, dupd caz, din respectiva perioadd.
in situatia in care persoana juridicd are in proprietate mai multe terenuri agricole situate in
extravilan, cota de 80% se aplicd asupra valorii totale calculate prin insumarea diferentelor
pozitive aferente terenurilor dobandite cu cel mult 8 ani inainte de instrdinarea pachetului de
control, fdrd a lua in calcul diferentele negative, diferente determinate potrivit prezentului
alineat”.

Impozitul stabilit la art. 4*alin. (1) din lege se calculeazd si se incaseazd de
notarul public inainte de autentificarea actului notarial de vanzare a terenului agricol
situat in extravilan si se declara de catre notarii publici integral ca venit la bugetul de
stat, lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost incasat,
conform legii.

Declararea impozitului se face prin completarea si depunerea formularului 100 "Declaratie
privind obligatiile de platd la bugetul de stat”, in care se evidentiaza, in mod distinct,
impozitul incasat in conditiile art. 4 alin. (1) din lege.

Formularul se depune la organul fiscal central competent de catre notarii publici,
impreuna cu "Borderoul privind distribuirea cdtre unitdtile administrativ-teritoriale a
sumeide . ... ...... , reprezent@nd impozit suplimentar din vdnzarea terenurilor
agricole situate in extravilan aferent lunii . . ... ... .. ", al carui model este prevazut in
anexa nr. 1 la prezenta procedura.

Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie la sediul biroului notarului public,
in numerar sau prin intermediul unui terminal POS, fie prin virament bancar, in contul
biroului notarial.
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Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului in
numerar se va stabili si se va tipari de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.
In cazul platii impozitului prin virament bancar, dovada achitarii se face conform art.
1.504 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentul de plata a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in incheierea de
autentificare.

in aplicarea art. 4* din lege nu se percepe impozit in cazul instrdindrii prin vanzare
a_terenurilor agricole situate in extravilan dobandite prin mostenire, partaj sau alte acte
juridice de dobandire, cu exceptia contractului de vanzare.

Restituirea impozitului retinut din transferul prin vanzare al terenurilor agricole
situate n extravilan, datorat in conformitate cu prevederile art. 4> din lege, incasat de
catre biroul notarial si virat la bugetul de stat, aferent unor tranzactii desfiintate ulterior
achitarii impozitului, se face la cererea contribuabilului de catre organul fiscal competent
in a carui raza teritoriala isi are domiciliul acesta, aplicandu-se in mod corespunzator
prevederile OMEF nr. 3.384/2008 pentru aprobarea Procedurii de restituire a sumelor
reprezentand impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal, virate la bugetul de stat, atat in cazul persoanelor fizice, cat si in cazul
persoanelor juridice.

in vederea instraindrii, prin vanzare, a pachetului de control al persoanelor
juridice, in conditiile prevazute la art. 4> alin. (2) din lege, persoana fizica si/sau juridica
care instraineaza are obligatia de a plati un impozit in cota de 80% aplicata asupra
diferentei pozitive dintre valoarea terenurilor existenta la momentul instrainarii
pachetului de control si cea de la momentul dobandirii terenurilor, determinata potrivit
valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor publici sau valorii
minime stabilite prin studiul de piata realizat de catre camerele notarilor publici, dupa
caz, din respectiva perioada.
Impozitul se aplica asupra valorii totale calculate prin insumarea diferentelor pozitive
aferente terenurilor dobandite cu cel mult 8 ani nainte de instrainarea pachetului de
control, fara a lua in calcul diferentele negative, in situatia in care persoana juridica are
in proprietate mai multe terenuri agricole situate n extravilan.
Contribuabilul are obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data
transferului, la organul fiscal central competent, in temeiul actului juridic prin care are
loc instrainarea, prin vanzare, a pachetului de control al persoanei juridice, prin
completarea si depunerea declaratiei ale carei model si continut se aproba prin ordin al
presedintelui ANAF.
Contribuabilul are obligatia platii impozitului in termen de 60 de zile de la data
comunicarii deciziei de impunere ale carei model si continut se aproba prin ordin al
presedintelui ANAF.

in cazul in care transferul dreptului de proprietate pentru situatiile previzute la
art. 4% alin. (1) si (2) din lege se realizeazd prin hotdrare judecitoreascd, instantele
judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti ramase definitive comunica organului
fiscal central din raza de competenta teritoriala a instantei hotararea si documentatia
aferenta in termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive a hotararii judecatoresti.
Organul fiscal central din raza de competenta teritoriala a instantei transmite hotararea si
documentatia aferenta, in termen de 5 zile de la primirea acestora, la organul fiscal
central competent pentru stabilirea impozitului datorat.
in termen de 60 de zile de la primirea documentatiei, organul fiscal central competent
stabileste impozitul datorat in conditiile art. 4° din lege, prin emiterea deciziei de
impunere ale carei model si continut se aproba prin ordin al presedintelui ANAF.

In situatia in care organele fiscale centrale competente nu stabilesc impozitul in conditiile
prevazute la art. 4” alin. (9) din lege, la expirarea termenului de 60 de zile , contribuabilii
pot solicita organelor fiscale centrale competente calculul impozitului si emiterea deciziei
de impunere, prin completarea si depunerea unei cereri si a documentelor justificative.
Modelul si continutul cererii se aproba prin ordin al presedintelui ANAF.
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in cazul in care, la primirea documentatiei transmise de instantele judec&toresti, se
constata diferente care conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o
decizie de impunere, conform procedurii legale.

Impozitul prevazut la art. 4% alin. (1) din lege se plateste de notar pana la data de
25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost incasat, in contul de venituri ale bugetului
de stat 20.A.12.18.00 "Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea
terenurilor agricole situate in extravilan", deschis la unitatile Trezoreriei Statului din
cadrul organelor fiscale in a caror raza teritoriala sunt luate in evidenta fiscala birourile
notarilor publici.
in cazul birourilor notarilor publici care sunt luate in evidenta fiscala in judetul Ilfov, plata
se efectueaza in contul de venituri ale bugetului de stat 20.A.12.18.00 "Veniturile
bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate in
extravilan”, care se deschide la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica a
Judetului Ilfov.
Contul 20.A.12.18.00 "Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea
terenurilor agricole situate in extravilan" se deschide la unitatile Trezoreriei Statului, pe
codul de identificare fiscala al biroului notarului public.
Codurile IBAN aferente contului 20.A.12.18.00 "Veniturile bugetului de stat - Impozitul
suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan" sunt publicate pe
website-ul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala la adresa de internet www.anaf.ro.
Unitatile Trezoreriei Statului transmit organelor fiscale centrale competente zilnic, in
sistem informatic, incasarile din contul 20.A.12.18.00 "Veniturile bugetului de stat -
Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate n extravilan".

Stingerea obligatiilor fiscale declarate de notarii publici prin formularul 100
"Declaratie privind obligatiile de plata la bugetul de stat" se realizeaza luandu-se in
considerare sumele achitate de catre acestia in contul de venituri ale bugetului de stat
20.A.12.18.00 "Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor
agricole situate in extravilan”.

Dupa prelucrarea in sistem centralizat a datelor si informatiilor din "Borderoul privind
distribuirea catre unitatile administrativ-teritoriale a sumei de .

reprezentand impozit supllmentar din vanzarea terenurilor agricole s1tuate in extrav1lan
aferent lunii . . ... ..... , depus de notarii publici si dupa verificarea incasarii efective
a sumelor declarate cu titlu de impozit suplimentar din vanzarea terenurilor agricole
situate in extravilan, compartimentul cu atributii de evidenta pe platitori din cadrul
organului fiscal central competent intocmeste “Situatia centralizatd a sumelor
reprezentdnd impozit suplimentar stabilit in cazul vanzdrii terenurilor agricole situate in
extravilan care urmeazd a fi virate unitdtilor administrativ-teritoriale in contul
21.A.12.18.00 «Veniturile bugetului local - Impozitul suplimentar din vdnzarea terenurilor
agricole situate in extravilan~", al carei model este prevazut in anexa nr. 2 la prezenta
procedura, si o transmit, cel tarziu in a 5-a zi lucratoare a lunii urmatoare incasarii,
unitatii Trezoreriei Statului la care sunt arondate.

Situatia centralizata intocmita si transmisa unitatii Trezoreriei Statului, cuprinde numai
sumele declarate de notarii publici si achitate integral pana la aceasta data.

Sumele declarate si neachitate integral pana la data intocmirii situatiei centralizate pot fi
comunicate unitatii Trezoreriei Statului, in vederea distribuirii catre fiecare unitate
administrativ-teritoriala destinatara, dupa achitarea lor integrala, urmand a fi cuprinse in
situatia centralizata imediat urmatoare.

Cel tarziu in prima zi lucratoare de la primirea de la organele fiscale a situatiei
centralizate prevazute la alin. (6) al art.6, unitatile Trezoreriei Statului procedeaza la
intocmirea ordinelor de plata pentru Trezoreria Statului (OPT) prin care vireaza suma
cuvenita fiecarei unitati administrativ-teritoriale in contul de venituri ale bugetului local
21.A.12.18.00 "Veniturile bugetului local - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor
agricole situate in extravilan”, deschis la unitatile Trezoreriei Statului, inclusiv Activitatea
de Trezorerie si Contabilitate Publica a Municipiului Bucuresti, pe codul de identificare
fiscala al unitatilor administrativ-teritoriale.
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Plata impozitului suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan
catre unitatile administrativ-teritoriale se efectueaza de catre unitatile Trezoreriei
Statului din contul de venituri ale bugetului de stat 20.A.12.18.00 "Veniturile bugetului de
stat - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan”,
codificat cu codurile de identificare fiscala atribuite unitatilor administrativ-teritoriale
beneficiare.

Codurile de identificare fiscala ale unitatilor administrativ-teritoriale se publica pe
website-ul Ministerului Finantelor, la adresa de internet www.mfinante.gov.ro.

in cazul situatiilor prevazute la art. 4*alin. (8)si (9) din lege, plata impozitului
suplimentar stabilit prin decizie de impunere emisa de organul fiscal central competent se
efectueaza in contul prevazut la alin. (1) al art.6.

Decizia de impunere impreuna cu borderoul al carui model este prevazut in
anexa nr. 1 la prezenta procedura, intocmite de compartimentul cu atributii de gestiune a
declaratiilor fiscale persoane fizice/juridice din cadrul organului fiscal central competent,
se transmit, pana cel tarziu la finele lunii in care au fost emise, compartimentului cu
atributii de evidenta pe platitori. Borderoul se semneaza de seful compartimentului cu
atributii de gestiune a declaratiilor fiscale persoane fizice/juridice din cadrul organului
fiscal central competent.

Dupa luarea in evidenta a debitului instituit prin decizie de impunere si stingerea
integrala a acestuia, compartimentul cu atributii de evidenta pe platitori preia si datele
referitoare la acest tip de operatiuni in situatia centralizata prevazuta la alin. (6) al art.6.
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