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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare; ~r

O.P.AN.AF. nr. 114/2019 pentru aprobarea Procedurii de inregistrare a contractelor de locatiune,precum si a
modelului si continutului formularului "Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune”

Ordinul comun al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala , presedintelui Casei Nationale de
Pensii Publice, presedintelui Casei Nationale de Asigurari de Sanatate si al presedintelui Agentiei Nationale
pentru Ocuparea Fortei de Munca nr.1994/880/1181/4594/2023 pentru aprobarea modelului, continutului,
modalitatii de depunere si de gestionare a ,Declaratiei privind obligatiile de plata a contributiilor sociale,
impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate”

Legea nr.287/2009 *** Republicata privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare.
O.P.A.N.A.F. nr. 6/2024 pentru aprobarea modelului, continutului, modalitatii de depunere si de gestionare a
formularului 212 "Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice".

OPANAF nr. 398/2021 din 16 martie 2021 pentru aprobarea modelului, continutului si modalitatii de gestionare a

formularului "Figa capacitatii de cazare"
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DEFINIREA VENITURILOR DIN CEDAREA FOLOSINTEI BUNURILOR

Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt veniturile, in bani si/sau in natura, provenind din ce-
darea folosintei bunurilor mobile si imobile, obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator

legal, altele decat veniturile din activitati independente.
In aceasta categorie de venit se cuprind:
inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si imobile din patrimoniul personal

inchirierea n scop turistic de catre proprietari a camerelor situate in locuintele proprietate perso-

nala,
arendarea bunurilor agricole din patrimoniul personal

Veniturile din inchirieri si subinchirieri de bunuri imobile din patrimoniul personal sunt cele din ce-
darea folosintei locuintei, a caselor de vacanta, garajelor, terenurilor si altele asemenea, a caror folo-
sinta este cedata in baza unor contracte de inchiriere/subinchiriere, uzufruct, arendare si altele ase-

menea, inclusiv a unor parti din acestea , utilizate in scop de reclama, afisaj si publicitate.
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1.Tratamentul veniturilor realizate de operatori
economici- persoane fizice, din inchirierea bunurilor imobile
1.1. Proprietar persoana fizica — chirias persoana fizica/opera-
tor economic care nu are obligatia de a conduce evidenta
contabila

¢ Incepand cu anul 2024:

C

nu mai exista optiunea pentru determinarea venitului net in sistem real

numar mai mare de 5 contracte de inchiriere
¥ se acorda cota forfetara de cheltuieli de 20%

Venitul brut = totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura stabilite
potrivit contractului incheiat intre parti, pentru fiecare an fiscal, indiferent de momentul incasarii
acestora.

Venitul brut se majoreazd cu valoarea cheltuielilor ce cad, conform dispozitiilor legale, in sarcina

proprietarului, uzufructuarului sau a altui detindator legal, daca sunt efectuate de cealaltd parte
contractantd.

Venitul net = Venitul brut - 20% cheltuieli forfetare

Impozit pe venit = 10% x Venit net
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Contributia de asigurari sociale de sanatate datorata pentru anul 2024:

sub nivelul a 6 salarii minime brute pe tara (sub nu datoreaza
19.800 lei)
intre 6 salarii minime brute pe tara inclusiv si 12 6 salarii minime brute pe tara

salarii minime brute pe tara [19.800 — 39.600 lei)

intre 12 salarii minime brute pe tara, inclusiv si 24 12 salarii minime brute pe tara
salarii minime brute pe tara [39.600 — 79.200 lei)

de la 24 salarii minime brute pe tara de la [79.200 24 salarii minime brute pe tara
lei)
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1.1. Proprietar persoana fizica — chirias persoana
fizica/operator economic care nu are obligatia de
a conduce evidenta contabila

Declaratia unica - formular 212
¢ 30 de zile de la semnarea/modificarea/incetarea unui contract de inchiriere

¢ 25 mai 2024 - declararea venitului din inchiriere realizat in 2023 - doar pentru ve-
niturile din inchiriere stabilite in valuta (cursul de schimb mediu anual al pietei va-
lutare, comunicat de Banca Nationald a Romaniei, pentru anul 2023) si pentru CASS,
dupa caz,

- venit estimat pentru 2024 si CASS, dupa caz.
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conduce evidenta contabila

Exemplu:

Incepand cu data de 1 februarie 2024, o persoana fizica incheie un contract de inchiriere cu
o alta persoana fizica - chiria lunara 2.000 lei. In luna decembrie 2024 obtine castiguri din
investitii (titluri de valoare) in cuantum de 20.000 lei

Venit brut anual din chirii = 2.000 lei x 11 luni = 22.000 lei
Venit net anual din chirii = 22.000 lei - (22.000 lei x 20%) = 22000 lei - 4.400 lei = 17.600 lei

Venit net anual cumulat = 17.600 lei + 20.000 lei = 37.600 lei

Venitul net realizat este intre 6 (19.800 lei) si 12 (39.600 lei) salarii minime brute pe tara
CASS: 10% x 19.800 lei = 1.980 lei

Persoana fizica va depune Declaratia unica:

- in 30 de zile de la incheierea contractului de inchiriere - va declara venitul net estimat

din chirii si impozitul aferent acestuia

- pana in 25 mai 2025 va depune declaratia unica: declara impozit pentru castigul din in-
vestitii si CASS
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Venitul net din chirii - se stabileste la fiecare plata, de catre platitorii de venit, prin
deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 20%
asupra acestuia.

Platitorii veniturilor au obligatia de a calcula, retine, declara si plati impozitul co-
respunzator sumelor platite.

Impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net si se retine
la sursa, la momentul platii veniturilor.

Chiriasul va plati proprietarului Venitul brut - impozitul pe venit.

Impozitul calculat si retinut reprezinta impozit final si se plateste la bugetul de stat
pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut.

Obligatii de declarare ale operatorului economic: - declaratia 100
- declaratia informativa 205

pentru chirie in valuta - cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei,
din ziua precedenta celei in care se efectueaza plata
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Obligatia proprietarului referitor la declatatia unica — formular 212:

@ din punct de vedere al impozitului pe venit, persoana fizicd nu are obligatia de-
punerii declaratiei unice - impozitul retinut la sursd de cdtre pldtitorul de venit
este impozit final

@ are obligatia depunerii declaratiei unice din punct de vedere a CASS, in situatia
in care venitul net din chirii (cumulat cu venituri din drepturi de proprietate inte-
lectuald, dividende, investitii, alte surse, etc) depdseste plafonul de 6/12/24 de sa-
larii minime brute pe tard
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Exemplu:

Incepdnd cu luna mai 2024, o persoand fizicd incheie un contract de inchiriere cu SC
X SRL prin care ii pune la dispozitie un spatiu comercial - chiria lunara 4.000 lei.
Plata chiriei se face la inceputul fiecarei luni, pentru luna in curs.

Venit brut lunar = 4.000 lei

Venit net lunar = 4.000 lei - (4.000 lei x 20%) = 3.200 lei

Impozit pe venit retinut lunar = 3.200 lei x 10% = 320 lei

Chiria achitatd lunar proprietarului = 4.000 lei - 320 lei = 3.680 lei

Sc X SRL va declara lunar in D100 impozitul de 320 lei retinut la sursd si pand in 28
februarie 2025 va depune D205
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Exemplu:

Persoana fizica:
- in anul 2025 verifica daca are obligatia de a declara si plati CASS

- in cursul anului 2024 a obtinut si venituri din salarii in baza unui contract indivi-
dual de muncd si venituri din dividende in cuantum de 15.000 lei

¢ Venit net anual = (3.200 lei x 8 luni) + 15.000 lei = 25.600 lei + 15.000 lei = 40.600
lei

@ 12 salarii minime brute pe economie = 3.300 lei x 12 = 39.600 lei

@ va datora CASS la un plafon egal cu 12 salarii minime brute pe economie = 10% x
39.600 lei = 3.960 lei si va depune declaratia unicd pand la data de 25 mai 2025
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Inregistrarea in contabilitatea persoanelor juridice a veniturilor din chirii:

&  respectarea principiului contabilitdtii de angajamente presupune ca efectele tranzaciilor si ale altor evenimente sa fie re-
cunoscute atunci cand tranzactiile si evenimentele se produc ($i nu pe masura ce numerarul sau echivalentul sau este In-
casat sau platit) si sunt inregistrate in contabilitate si raportate in situaiiile financiare ale perioadelor aferente. Persocanele
juridice trebuie sa tind cont de veniturile si cheltuielile aferente exercitiului financiar, indiferent de data Incasarii veniturilor
sau data platii cheltuielilor.

&  contabilizarea gi prezentarea elementelor din bilant si din contul de profit si pierdere se face {indnd seama de fondul eco-
nomic al tranzactiei sau al angajamentului in cauza. Respectarea acestui principiu are drept scop inregistrarea In contabi-
litate si prezentarea fideld a operafiunilor economico-financiare, n conformitate cu realitatea economica, consemnata in
documente justificative in concordantd cu realitatea economica. Exemple de situatii cdnd se aplica acest principiu pot fi
considerate: incadrarea de catre utilizatori a contractelor de leasing in leasing operational sau financiar; recuncasterea
veniturilor din chirii, respectiv a cheltuielilor din chirii Tn functie de fondul economic al contractului i de eventualele gratui-
tati (stimulente) aferente; recunoasterea veniturilor, respectiv a cheltuielilor Tn contul de profit si pierdere sau ca venituri In
avans, respectiv cheltuieli in avans, incadrarea reducerilor acordate, respectiv primite, la reduceri comerciale sau financia-
re, etc.

& investitia imobiliara este proprietatea (un teren sau o cladire - ori o parte a unei cladiri - sau ambele) detinuta (de proprie-
tar sau de locatar in baza unui contract de leasing financiar) mai degrabd pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cre-
sterea valorii capitalului, ori ambele;

& locatorul trebuie sa recunoasca valoarea agregata a costului stimulentelor drept o diminuare a venitului din leasing pe du-
rata contractului de leasing, pe o baza liniara, cu exceptia cazului in care o alta baza sistematica este reprezentativa pen-
tru esalonarea in timp a beneficiului activului Tn sistem de leasing. Locatarul trebuie s& recunoasca beneficiul agregat al
stimulentelor drept o reducere a cheltuielilor cu chiria pe toata durata contractului de leasing, pe o baza liniard, cu exceptia
cazului Tn care o altd baza sistematica este reprezentativd pentru esalonarea in timp a beneficiului locatarului rezultat din
utilizarea activului in sistem de leasing. Prevederile pct. 223 referitoare la suportarea liniara a cheltuielilor, respectiv a veni-
turilor, pe durata contractului, se aplica si in cazul stimulentelor acordate cu ocazia incheierii de contracte de inchiriere
sau de alte contracte care presupun acordarea de stimulente pentru atragerea chiriasilor,
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Exemplu:

Societatea ,X” SRL inchiriaza un imobil unui alt operator economic. Potrivit contractului de inchirie-
re, perioada de derulare a contractului este de trei ani, cu o perioada de gratie de 6 luni care ince-
pe la data de 01.03.2024, data cedarii exploatarii bunului imobil.

Contravaloarea chiriei este de 10.000 lei/luna.

a) Stabilirea venitului din chirii/contract, societatea ,X”:
3 x 12 =36 luni
36 x 10.000 = 360.000 lei

b) Stabilirea valorii chiriei/perioada de gratie:
6 x 10.000 = 60.000 lei

c) Stabilirea chiriei lunare
36 — 6 = 30 luni
360.000 : 30 = 12.000 lei/luna,dupa expirarea celor 6 luni-perioada de gratie, pana la expira-
rea perioadei.
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2.3.Tratamentul fiscal al veniturilor din chirii, in cazul persoanelor juridice:

> Pentru platitorii de impozit pe profit: impozitul pe profit se aplica dupa cum ur-
meaza:

a) n cazul persoanelor juridice romane, al persoanelor juridice straine rezidente in Romania potrivit locu-
lui conducerii efective,precum si al persoanelor juridice cu sediul social in Romania, infiintate potrivit
legislatiei europene, asupra profitului impozabil obtinut din orice sursa, atat din Romania, cat si din
strainatate;

b) Tn cazul persoanelor juridice straine care desfasoara activitate prin intermediul unui sediu permanent/
mai multor sedii permanente in Romania, asupra profitului impozabil atribuibil sediului permanent,
respectiv asupra profitului impozabil la nivelul sediului permanent desemnat sa indeplineasca obli-
gatiile fiscale;

c) in cazul persoanelor juridice straine care realizeaza venituri din transferul proprietatilor imobiliare situa-
te in Romania sau al oricaror drepturi legate de aceste proprietati, inclusiv inchirierea sau cedarea
folosintei bunurilor proprietéatii imobiliare situate in Roméania, veniturile din exploatarea resurselor na-
turale situate in Romania, precum si veniturile din vanzarea-cesionarea titlurilor de participare deti-
nute la un rezident; asupra profitului impozabil aferent acestora; (persoanele juridice straine au obli-
gatia de a plati impozit pe profit pentru rezultatul fiscal aferent transferului proprietatilor imobiliare si-
tuate in Romania, inclusiv din inchirierea sau cedarea folosintei proprietatii sau a oricaror drepturi
legate de aceasta proprietate imobiliara, pentru asta, ei au obligatia de a declara si plati impozit pe
profit, potrivit art. 41 si 42);
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persoanelor juridice:

> Pentru platitorii de impozit pe veniturile microintreprinderilor, baza de calcul
a impozitului pe veniturile microintreprinderilor o constituie veniturile din
orice sursa, din care se scad veniturile prevazute in mod expres la art.53 din
Codul fiscal.

Atentie!

In cazul in care proprietarul bunurilor imobile inchiriate este o persoana juridica, indife-
rent de calitatea chiriasului, chiriasul nu face stopaj la sursa pentru impozitul pe venitul
proprietarului!
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. o . o . . . .
- sunt scutite fara drept de deducere a TVA, arendarea, concesionarea, inchirierea si leasingul

de bunuri imobile, acordarea unor drepturi reale asupra unui bun imobil, precum dreptul de uzu-
fruct si superficia, cu plata, pe o anumita perioada, cu urmatoarele exceptii:

a) operatiunile de cazare care sunt efectuate in cadrul sectorului hotelier sau al sectoarelor cu
functie similara, inclusiv inchirierea terenurilor amenajate pentru camping;

b) inchirierea de spatii sau locatii pentru parcarea autovehiculelor;
c) inchirierea utilajelor si a masinilor fixate definitiv in bunuri imobile;

d) inchirierea seifurilor.

Aten;ie! Persoana impozabila poate opta pentru taxarea operatiunilor de inchiriere a bunurilor imo-
bile, in conditiile stabilite prin normele metodologice. Persoana impozabila care a optat pentru regimul de
taxare in conditiile exercitarii optiunii de taxare, poate aplica regimul de scutire de taxa de la data inscrisa
in notificarea privind renuntarea la taxare.
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-~ Persoana impozabild care aplica regimul de scutire pentru bunuri imobile din Codul fiscal-§i*
care a avut dreptul la deducerea integrala sau partiala a taxei aferente bunului imobil sau
partii din bunul imobil trebuie sa efectueze ajustarea in favoarea statului, a taxei deduse,
potrivit art. 305 din Codul fiscal, daca bunul se afla in cadrul perioadei de ajustare.

v

In cazul in care optiunea de taxare se exercita de catre o persoana impozabila care nu a avut
dreptul la deducerea integrala sau partiala a taxei aferente imobilului sau partii din imobil
care face obiectul optiunii, persoana impozabila poate efectua o ajustare in favoarea sa in
conditiile prevazute la art. 305 din Codul fiscal, daca bunul se afla in cadrul perioadei de
ajustare.

A4

in cazul incetarii desfasurarii de operatiuni care dau drept de deducere a taxei sau in cazul
incetarii activitatii sale economice, orice persoana inregistrata in scopuri de TVA, va
anunta Tn scris organele fiscale competente in termen de 15 zile de la producerea
evenimentelor care conduc la desfasurarea exclusiva de activitati scutite fara drept de
deducere, in scopul scoaterii din evidenta persoanelor inregistrate in scopuri de TVA.
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= I
- pentru persoanele impozabile care realizeaza si activitati scutite fara drept de deducere a TVA

si activitati taxabile (de expl., un bun imobil este inchiriat cu TVA si un alt bun imobil este inchiri-
at in regim de scutire, sau in acelasi bun imobil, suprafetele sunt inchiriate utilizatorilor in regi-
muri de TVA diferite), sunt aplicabile prevederile referitoare la persoana impozabila cu regim
mixt. Dreptul de deducere a TVA se stabileste pe baza de pro-rata estimata si declarata la orga-
nul fiscal anual, pana la data de 25 ianuarie, regularizata tot anual, la 31 decembrie.

- la stabilirea faptului generator pentru inchirierea bunurilor imobile, se considera ca prestarea
de servicii este efectuata la fiecare data prevazuta in contract pentru plata serviciilor prestate
sau, in lipsa unei astfel de prevederi contractuale, la data emiterii unei facturi, dar perioada de
decontare nu poate depasi un an;
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din punctu

-

T
- persoana impozabila are obligatia de a emite o factura cel tarziu pana in cea de-a 15-a zi a lu-
nii urmatoare celei in care ia nastere faptul generator al taxei, cu exceptia cazului in care factura
a fost deja emisa. De asemenea, persoana impozabila trebuie sa emita o factura pentru suma
avansurilor incasate in legatura cu o livrare de bunuri/prestare de servicii cel tarziu pana in cea
de-a 15-a zi a lunii urmatoare celei in care a incasat avansurile, cu exceptia cazului in care fac-
tura a fost deja emisa;

- refacturarea utilitatilor (apa, electricitate, incalzire) de catre persoana juridica, locator, se poate
considera ca proprietarul imobilului efectueaza prestatii independente din punctul de vedere a
TVA, daca in imobil sunt montate contoare separate care permit chiriasului sa decida in legatura
cu consumul sau si sa primeasca facturi pe care sa se evidentieze separat contravaloarea aces-
tor servicii. In aceasta situatie, in cazul in care proprietarul urmareste doar s& recupereze con-
travaloarea utilitatilor, la refacturarea de cheltuieli, va aplica regimul fiscal aferent fiecarui tip de
cheltuiala refacturata, indiferent de regimul fiscal aplicat pentru inchiriere.
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JmooJJe J]n punctul de vedere a taxel pe valoarea adaugata

in situatia n care in imobilul inchiriat nu sunt montate contoare individuale pentru diferite tipuri de utilitati, ca
sa permlta chiriagilor sa decida asupra consumului acestora, serviciul de inchiriere si prestatiile repr and
furnizarea de utllltatl nu ar constitui din punctul de vedere a TVA, prestatii mdependente In aceste S&U’atu

contravaloarea serviciilor de utilitati ar fi inclusa in baza de impozitare a TVA a serviciului de inchiriere, fiind
supusa aceluiasi regim TVA ca serviciul principal, respectiv serviciul de inchiriere.

Exemplu:
Societatea ,X” SRL inchiriaza o parte dintr-un bun imobil unui alt operator economic.

Potrivit contractului de inchiriere, cei doi parteneri contractuali opteaza pentru inchiriere in regim de scutire fara
drept de deducere.

Cladirea nu este dotata cu contoare separate pentru consumul de apa, energie electrica si incalzire, care sa
permita chiriasului, societatea ,Y” sa decida asupra consumului sau, dar in cladire lucreaza 20 de salariati din
partea societatii ,X” si 100 de salariati din partea societatii ,Y”. Obiectul de activitate pentru societatea , X"
precum si obiectul de activitate pentru societatea ,Y”, nu presupune utilizarea apei de pe retea pentru consum
tehnologic, iar prin contractul de inchiriere, societatea ,Y” se obliga sa achite 80% din contravaloarea facturii
de la Compania de apa, reprezentand consum de apa de pe retea. (100X80/100), iar societatea , X" se obliga
sa refactureze apa consumata la pretul din factura Companiei de Apa, si sa puna la dispozitia utilizatorului si
copia facturii de apa, anexa la factura de ,refacturare”.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca serviciul de furnizare apa nu este inclus in baza
de impozitare a TVA a serviciului de inchiriere (inchiriere scutita de TVA fara drept de deducere).
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4.1 Obligatia inregistrarii de catre persoanele fizice a contractului incheiat intre parti si a modificarte
survenite ulterior, in 30 de zile de la incheierea/producerea modificarii acestuia ~

Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune - insotita de de copia contractului de locatiune se
depune, astfel: - in format hartie, direct la registratura organului fiscal;

- prin posta, cu confirmare de primire;

- prin mijloace electronice de transmitere la distanta (formular C168)-prin portalul e-
guvernare.ro si prin linkul Depunere declaratie unica si alte formulare SPV-PF

https://formularespv-pf.anaf.ro/my.policy

11! Daca bunul este detinut in comun, fiecare coproprietar are obligatia inregistrarii contractului de
inchiriere la organul fiscal competent.

4.2. Inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal de citre proprietar persoana juridica

formularul "Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune” se completeaza si se depune de catre locato-
rii care solicita inregistrarea contractului la organul fiscal pentru a constitui titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege: deci, pentru opera-
torii economici, depunerea cererii este o optiune, nu o obligatie;

cererea se depune, direct sau prin imputernicit, prin mijloace electronice de transmitere la distanta;
organ fiscal competent este organul fiscal in a carui evidenta este inregistrat ca platitor de impozite,
taxe si contributii locatorul persoana juridica/alta entitate fara personalitate juridica.
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5.1.Definirea inchirierii in scop turistic si regimul de impozitare ’:.:-.
Sunt considerate venituri din cedarea folosintei bunurilor si veniturile obtinute de catre proprietar din
inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, indiferent de numarul de
locuinte in care sunt situate acestea.

Inchirierea in scop turistic de catre proprietari a camerelor situate in locuintele proprietate personala, altele
decat cele care constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei specifice, reprezinta oferirea
posibilitatii de sedere pentru o perioada de minimum 24 de ore si maximum 30 de zile intr-un an
calendaristic oricarei persoane care calatoreste in scop turistic in afara mediului sau obisnuit de viata.

Regimul de impunere care se pot aplica:

-pe baza normei anuale de venit =la inchirierea in scop turistic intre 1 si 5 camere , inclusiv.

-in sistem real, pe baza datelor din contabilitate, incepand cu anul urmator celui in care se depaseste
numarul de 5 camere inchiriate In scop turistic
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5.2.Regimul de impunere-pe baza normei anuale de venit

-

e

-la inchirierea in scop turistic intre 1 si 5 camere , inclusiv situate in locuinte proprietate personala:

Nivelul normelor anuale de venit, pe categorii de localitati, in functie de amplasamentul locuintei, se
stabileste prin ordin al ministrului economiei, energiei si mediului de afaceri - turism. MEEMAT transmite
anual catre ANAF nivelul normelor anuale de venit, in cursul trim.lIV, dar nu mai tarziu de data de 30
noiembrie a anului anterior celui in care urmeaza a se aplica.

DGRFP-urile , respectiv a mun.Bucuresti, publica normele anuale de venit corespunzatoare unei camere
de inchiriat, transmise anual de Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri , in cursul trimestrului
IV al anului anterior celui in care urmeaza a se aplica. Categoriile de localitati in care sunt amplasate
locuintele proprietate personala, sunt diferentiate potrivit legislatiei in materie.

Contribuabilii au obligatia sa completeze si sa depuna la organul fiscal competent, pentru fiecare an
fiscal, pana la data de 25 mai, inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor, declaratia unica
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice - Cap. | - Date privind
veniturile realizate, prevazuta la art. 122 din Codul Fiscal.(Declaratia unica, Capitolul 1, Sectiunea 1,
Subsectiunea 3)



5.2.Regimul de impunere-pe baza normei anuale de venit

“

-la inchirierea in scop turistic intre 1 si 5 camere , inclusiv situate in locuinte proprietate personata:

Impozitul anual datorat se calculeaza de catre contribuabil, pe baza datelor din declaratia unica
privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice prin aplicarea cotei de 10%

asupra normei anuale de venit/normei anuale de venit ajustate/venitului anual, dupa caz, impozitul fiind
final si se plateste integral la bugetul de stat pana la data de 25 mai, inclusiv a anului fiscal urmator celui de

realizare a venitului.

NORME ANUALE DE VENIT PENTRU ANUL 2023
CORESPUNZATOARE UNEI CAMERE DE TNCHIRIAT TN SCOP TURISTIC TN LOCUI PROPRIETATE PERSOMALA, PE CATEGORII DE
LOCALITATI, TN FUNCTIE DE AMPLASAMENTUL LOCUINTEI, UTILIZATE IN VEDEREA DECLARARII VENITURILOR

PRIN DEPUNEREA DECLARATIEI UNICE PANA LA DATA DE 25 MAI 2024

Prin art. 2 al Ordinului ministrulul antreprenoriatulut $i turismulul nr. 408/01.02.2023, mail jos redat, pentru anul 2023 au fost
stabilite urméatoarele norme de venit:

Nr. crt.

Categorii de localitati

Horma anuald de venit

1

Statiunile turistice de interes national, cu exceptia celor de pe
litoralul Marii Negre

13 500 leifcamerd

2

Statiunile turistice de interes local, cu exceptia celor de pe
litoralul Marii Negre

8 500 lei/camerd

3

Statiunile balneare, climatice i balneoclimatice, cu exceptia
celor de pe litoralul Marii Megre

19 000 lei/camera

Localitatile din Delta Dundrii 5i de pe litoralul Marii Negre

Pentru sezonul turistic estival®* - 19 000 leifcamera
* pericada cuprinsd intre 1 mai 5 30 septembrie a fiecirui an, in
conformitate cu legislatia n vigoare

Pentru extrasezon - & 500 lei/camera

Alte localitati decat cele prevazute la pct. 1-4

11 000 lei/camera
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HORME AMUALE DE VEMIT PENTRU ANUL 2024
CORESPUNZATOARE UNEI CAMERE DE TNCHIRIAT TN SCOP TURISTIC T LOCUINTE PROPRIETATE PERSOMALA, PE CATEGORII DE
LOCALITATI, TH FUNCTIE DE AMPLASAMENTUL LOCUINTE!, UTILIZATE VEDEREA DECLARARI VENITURILOR
PRIN DEPUNEREA DECLARATIEI UNICE PANA LA DATA DE 25 MAI 2025

Prin art. 2 al Ordinului ministrulul antreprenoriatulul i turismulul nr, 1496/19.12.2023, mal jos este anexal, pentru anul 2024
au fost stabilite urmdtocarele norme de venit: '
1 Statiunile turistice de interes national, cu exceptia celor de pe 13 500 lei/camerk
H_t?r-ulul MaArii Hegre
F ] Statiunile twristice de interes local, cu exceptia celor de pe B 500 lei/camers
|\toralul M&rii Megre 00000000000l ——
3 Statiunile balnears, climatice 31 balnsoclimatice, cu exceptia 19 000 leifcamers
celor de pe litoralul Marii Negre
B Localitdtile din Delta Dunérii si de pe litoralul Marii Hegre

15 500 lel/camerd. dupd Cum urmeazrs:
Pentru sezonul turistic estival® - 19 000 leli/cameri
* pericsda cuprinsd intre 1 mad 5 30 septembeie a fleclBos an, Tn
SROPOITRIE CU RN Wy Vg

Pentru extrasezon - & 500 lel/camerd
5 Alte localitati decat cele previazute la pct. 1-4 11 000 lei/camers

Ajustarea normei anuale de venit

Normele anuale de venit transmise de catre MEEMAT pot fi ajustate de catre contribuabili prin reducerea acestora cu 30%,
in situatia in care sunt indeplinite cel putin 3 dintre criteriile prevazute la art.85 alin. (4) lit. a) - f) din Codul fiscal, si
anume:a) inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere sau feroviare; b).situarea locuintei in mediul rural;

c) materialele de constructii din care sunt construite cladirile in care sunt situate camerele sunt altele decat be-
ton sau caramida;

d) lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care beneficiaza imobilele din care fac parte camerele
inchiriate prin racordare la reteaua publica: apa, canalizare, energie electrica, gaz;

e) grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus in exclusivitate la dispozitia turistilor;

f ) suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu depaseste 15 mp. Norma anuala de venit/Norma anuala de ve-
nit ajustata, dupa caz, se reduce astfel incat sa reflecte perioada efectiva din anul calendaristic pe parcursul careia fost
efectuata inchirierea , in functie de data inceperii si data incetarii realizarii de venituri .
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Norma anuala de venit ajustata, corespunzatoare perioadei de inchiriere, se determina

"‘-‘.
T
a) se determina norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata, prin impartirea la 12 a valorii normei

anuale de venit/normei anuale de venit ajustate, dupa caz;

dupa cum urmeaza :

b) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata se multiplica cu numarul de luni intregi in care
inchirierea in scop turistic a fost desfasurata, in cursul anului fiscal respectiv;

c) in cazul in care contribuabilii incep si inceteaza inchirierea in scop turistic in cursul aceleiasi luni, venitul
realizat in luna respectiva se considera egal cu:

(i) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata, dupa caz, daca perioada de inchiriere > 15 zile;

(ii) 1/2 din norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata, dupa caz, daca perioada de inchiriere este
< de 15 zile;

d) in cazul in care contribuabilii incep inchirierea in scop turistic in cursul unei luni, fara a-si inceta activitatea
in luna respectiva, venitul realizat in luna respectiva se considera egal cu:

(i) norma lunara de venit (ajustata),dupa caz, daca evenimentul s-a produs anterior datei de 15 a lunii
respective;

(ii) jumatate din norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata, dupa caz, daca evenimentul s-a produs
incepand cu data de 15 a lunii respective;

Norma anuala de venit ajustata, corespunzatoare perioadei de inchiriere, se determina dupa cum urmeaza: (...)

e) in cazul in care contribuabilii inceteaza inchirierea in scop turistic in cursul unei luni, venitul realizat in luna
respectiva se considera ca este egal cu:

(i) 1/2 norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata, daca s-a produs anterior datei de 15 a lunii
respective;

(i1) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata, daca s-a produs incepand cu data de 15 a lunii
respective;
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f) venitul anual stabilit in functie de norma anuala de venit/norma anuala de venit ajustata, dupa caz,
corespunzator perioadei de inchiriere in scop turistic a unei camere, in cursul anului fiscal respectiv, se determiné%
insumarea urmatoarelor elemente: ~-

T

(i) valoarea normei lunare de venit/normei lunare de venit ajustate, dupa caz, multiplicata cu numarul de luni intregi
in care inchirierea in scop turistic a fost desfasurata;

(ii) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata, dupa caz, sau jumatate din valorile corespunzatoare
acestora, luate in calcul in functie de situatiile prevazute la lit. c), d) si e);

g) venitul anual corespunzator perioadei de inchiriere in scop turistic, pentru un numar de pana la 5 camere
inclusiv, n cursul anului fiscal respectiv, se stabileste prin insumarea venitului anual determinat potrivit lit. f) pentru
fiecare camera.

5.3 Exemplu de calcul a obligatiilor fiscale aferente venitului realizat din inchirierea in scop turistic

O persoana fizica obtine, in anul 2023, venituri din inchirierea in scop turistic a 2 camere situate in locuinta sa
personala, aflata in comuna Mariselu, Judetul Cluj. Pe langa acest venit , persoana fizica mai realizeaza si alte venituri
extrasalariale estimand un venit net anual pe anul 2023 sub nivelul a 24 salarii minime brute pe tara .

- imobilul este situat in mediul rural ;

- materialele de constructii din care sunt construite cladirile in care sunt situate camerele sunt altele decat beton sau
caramida;

- lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care beneficiaza imobilele din care fac parte camerele
inchiriate prin racordare la

- reteaua publica: apa, canalizare, energie electrica, gaz;.

Norma de venit pentru loc.Marisel , judetul Cluj aplicabila in anul 2023 (cu titlu de exemplu) corespunzatoare unei
camere de inchiriat in scop turistic este de 11.000 lei/camera/an.
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5.3. Exemplu de calcul a obligatiilor fiscale aferente venitului realizat din inchirierea in scop turistic (contintia

=

Perioadele de inchiriere pentru fiecare camera in parte sunt:
CAMERA 1 -01.01.2023 -17.02.2023 CAMERA 2 -18.01.2023 - 25.02.2023
Calcul pentru CAMERA 1

- se reduce norma anuala de venit cu 30%: 11.000-(11.000 x 30%) = 11.000-3.300 = 7.700 lei /camera/ an se
determina valoarea normei lunare de venit ajustate: 7.700 lei: 12 luni = 642 lei/camera/luna se determina norma
lunara de venit ajustata, dupa caz, sau jumatate din valorile acestora:

-pt. perioada 01.01.2023-31.01.2023 , se va calcula norma intreaga de venit, respectiv 642 lei;
-pt. perioada 01.02.2023-17.02.2023 se va calcula norma intreaga de venit, respectiv 642 lei.

Rezulta o norma de venit anuala ajustata, corespunzatoare perioadei de inchiriere la CAMERA 1 in suma de 642 lei +
642 lei = 1284 lei

Impozit pe venit =1.284lei X10% = 128 lei.
Calcul pentru CAMERA 2

- se reduce norma anuala de venit cu 30%: 11.000-(11.000 x 30%) = 11.000-3.300 = 7.700lei /camera/ an se determina
valoarea normei lunare de venit ajustate: 7.700 lei: 12 luni = 642 lei/camera/luna se determina norma lunara de
venit ajustata, dupa caz, sau jumatate din valorile acestora:

-pt. perioada 18.01.2023-31.01.2023 , se va calcula jumatate din norma lunara de venit, ajustata respectiv 642 : 2 =
321 lei;

-pt. perioada 01.02.2023-25.02.2023 se va calcula norma intreaga de venit, respectiv 642 lei.

Rezulta o norma de venit anuala ajustata, corespunzatoare perioadei de inchiriere la CAMERA 2 in suma de 321 lei +
642 lei = 963 lei.

Impozit pe venit =963 X 10% = 96 lei
Total venit din inchiriere in scop turistic pe anul 2023: 963 + 1.284 = 2.247 lei.



5.3 Exemplu de calcul a obligatiilor fiscale aferente venitului realizat din inchirierea in s
turistic, in declaratia unica, Capitolul I-2023 (continuare) : =y

I.1.3.Date privind impozitul pe veniturile din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala,
impuse pe baza normelor de venit
i

1.Venit anual 2 |
2Impozit anual frd. 1. x 10 %) 2{2l5
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de cazare”, aprobat prinn Ordinud pregedintelul Agentiel Nopionale de Administrare Fiscald rr. 308/202 | pentru aprobarea modelulel conpinutulul 5§ modalitapii
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1.2 2. Date privind contributis de asiguréri socdale de sAn&tnte datorsts

[] & reslizat venitud Intre & salaril mbnime Brute, inclusiy 3112 salarl minime brute ===)
| H__I dAum raslizat vendtur intre 1 .2 salac mdnbms brots, inclusioe i 28 salacil medndme brote ===}
Aun raslizat venitur cel putin egale cu 24 salacl mMinime brute =====)

B B T e T o  F A e S PN [ ey g
e IR ST e e sl ST IR S B L S Bl B LT T AL A s e [ L, I g B
SEEDY o B R [y o Al e s o Pl LR o i e B e T 3 il e prnes Cor walr g fusf ol s P e
e e e L ey L, Qe e S S T
————— e £ B} FEY LN e T LA A F e T o e S T T e el e Pl gue farerdh dvsc fues ae By o
& st el o 1 revee fad o T aalaarrs rmanares Ewonie g Forct, i weponore B cresd JreT e © A e s ol fowrew i) o carErrims fees (rodF

[

. I Werit o octiwt o frleye racf entar
Tncadrmren o plitor de CAES 1.2 Vet oin drepturd oe propeietate intebhectuaia

Tomtme-fiad fam o wnre g e T g RS T o 04
vl Fechiit ok cllire M F. R vl ol rri st clf Fe o SO BT O L e SR P o i, e st es el W e il
e cker fbor ERRTLAT IT S e SPEFLAILEE BIT aff ey Cosalial fscend

F mewicarsl rrasrvar s Seroefer g Poaedll B csces f oo, Bsnrey cmrveronk® ofer comicousd auf ooy Br e et
suspian (ol 21

. By ob rmaaads ¥ afe o esie il

xrn el sr i ol 2}
e g e S

B IR hd AR G R ER e TS o TS
ol panfowr & emdrvitme BarurTe el A Fr
e e e
R BN sRra AN sl s

eI PR e, T e
¥4 Vernt ofin cedarea folos irnfeyd oarmwardios =
(s adaw
phelcrcoprymci 1. 5.V erit L7500 CAFTKD By MyvSstign
;:.__':':,",:.': e e o et | 1A veni din octivieatd agricols. sikeicultung i piscicultu e
i [ —— By
il i et et 7 S liris T 7Mool alte surse
TOTAL 4
A& TEMNTRE -
Tt « oy de ear e

Lo o Foad GB-wTF wrEwedl mm’fﬂ L TR
TR e el o f FF F oAy © T |, arfuers F
AT R R P e o O AL B R

Crwrwand
padhesr v f rrvdrniers — 300D leed ".dd ddd

F. Bara anuvual s de caloul & CASS (murvear Turd = sslario rmisders) 00 0o oo maed o a
A.CASS datorath o2 x FO%) IEREELE !




Diraciia Generalh Regonald
a Firsandsion Pubiice - Chy-Napoca

Contribuabilii au obligatia, pentru fiecare an fiscal, sa completeze si sa pastreze Fisa capacitatii ¢
cazare , astfel incat sa permita identificarea si controlul, de catre organul fiscal competent, a
informatiilor utilizate la completarea declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile ™
sociale datorate de persoane fizice.

Modelul, continutul, precum si modalitatea de gestionare a formularului tipizat "Fisa capacitatii de
cazare” este aprobat prin O.P.A.N.A.F. nr.398/16.03.2021.

https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/formulare/Fisa_cazare_OPANAF_398_2021

5.4 Venituri din inchirierea in scop turistic in cazul depasirii numarului de 5
camere in cursul anului fiscal -ART 87 din Codul Fiscal

Contribuabilii care intr-un an fiscal au realizat venituri din inchirierea in scop turistic a unui
numar de peste 5 camere inchiriate in scop turistic, situate in locuinte proprietate personala,
indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, determina, in anul fiscal urmator,
venitul net anual in sistem real, pe baza datelor din contabilitate, potrivit prevederilor art.68, si au
obligatia de a completa Registrul de evidenta fiscala .

Impozitul anual datorat se calculeaza de catre contribuabil, pe baza declaratiei unice privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice (Capitolul 1, Sectiunea 1,
Subsectiunea 1), prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net anual determinat in sistem real, pe
baza datelor din contabilitate, potrivit prevederilor art. 68, impozitul fiind final, iar in situatia in care
contribuabilul inregistreaza pierdere fiscala anuala, aceasta reprezinta pierdere definitiva.

Impozitul anual se plateste integral la bugetul de stat, pana la data de 25 mai, inclusiv a anului fiscal
urmator celui de realizare a venitului.



5.5 CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE SANATATE datorata pe anul 2023

="

sub nivelul a 6 salarii minime brute pe tara (sub nu datoreaza
18.000 lei)
intre 6 salarii minime brute pe tara inclusiv si 12 6 salarii min. brute pe tara 18.000 X 10% =1.800 lei

salarii minime brute pe tara [18.000 — 36.000 lei)

intre 12 salarii minime brute pe tara, inclusiv si 24 12 salarii min. brute pe tara 36.000 X10%=3.600 lei
salarii minime brute pe tara [36.000 — 72.000 lei)

de la 24 salarii minime brute pe tara [72.000 lei) 24 salarii min. brute pe tara 72.000 X10%=7.200 lei.
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e
5.6 Inregistrarea in scopuri de TVA a persoanelor fizice care obtin
venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte
proprietate personala- particularitati

Persoanele fizice care primesc servicii comunitare de la un prestator, persoana impozabila stabilita in
alt stat membru, care solicita inregistrarea in scopuri de TVA potrivit art. 317, alin.1, lit.c). din Codul Fiscal,
depun formularul 020 " Declaratie de inregistrare fiscala /Declaratie de mentiuni pentru persoanele fizice
romane si straine care detin cod numeric personal ", bifand la pct.V " Date privind sectiunile completate",
SECTIUNEA B " Date privind inregistrarea in scopuri de TVA si vectorul fiscal privind TVA "
SUBSECTIUNEA VI Inregistrarea Tn scopuri de TVA sau mentiuni in cazul altor persoane care efectueaza
livrari intracomunitare de bunuri , conform art.317 din Codul fiscal-pct.3., Randul 1.17.1 "inregistrare n
scopuri de TVA pentru primirea de servicii de la un prestator, persoana impozabila stabilita in alt stat
membru, pentru care beneficiarul este persoana obligata la plata TVA in Romania conform art.307
alin.(2) din Codul fiscal .

(OPANAF 1699/25.10. 2021 pentru aprobarea formularelor de inregistrare fiscala a
contribuabililor si a tipurilor de obligatii fiscale care formeaza vectorul fiscal)
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5.6 inregistrarea in scopuri de TVA potrivit t.317 din Codul Fiscal, a persoanelor
care obtin venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte ™
proprietate personala- particularitati

Persoanele fizice Tnregistrate in scopuri de TVA conform art.317 din Codul Fiscal, care presteaza/ primesc

servicii catre/ de la persoane impozabile din U.E. au obligatia sa depuna, la termenele prevazute de lege,

urmatoarele declaratii fiscale:

-Decont special de TVA (formularul 301)- pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care ia

nastere exigibilitatea operatiunilor , potrivit  OPANAF nr.592/2016

-Declaratie recapitulativa privind livrarile/achizitiile/prestarile intracomunitare (formularul 390) -se

depune pana la 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care ia nastere exigibilitatea pentru operatiunile

efectuate. -OPANAF nr.705/2020

Orice persoana trebuie sa achite TVA de plata organelor fiscale pana la data la care are obligatia

depunerii unuia dintre Decontul de taxa prevazut la art.323 daca este inregistrata in scopuri de TVA in

regim normal , potrivit art.316 din Codul Fiscal sau Decontul special de taxa , prevazut la art.324 din Legea

nr.227/2015 privind Codul Fiscal, daca este inregistrata in scopuri de TVA potrivit art.317 din Codul Fiscal
(art.326 alin.(1) din Codul Fiscal)

5.7 OBLIGATIA DE A UTILIZA APARATE DE MARCAT ELECTRONICE FISCALE

Operatorii economici care incaseaza, integral sau partial, cu numerar sau prin utilizarea cardurilor de
credit/debit sau a substitutelor de numerar contravaloarea bunurilor livrate cu amanuntul, precum si a
prestarilor de servicii efectuate direct catre populatie sunt obligati sa utilizeze aparate de marcat electronice
fiscale. (OUG nr.28/1999)
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6.1 Definirea veniturilor din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul persone

Veniturile obtinute din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul person'vT sunt
clasificate in categoria veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, potrivit prevederilor Legii nr.227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit prevederilor Legii nr.287/2009 *** Republicata privind Codul civil,cu modificarile si
completarile ulterioare, pot fi arendate orice bunuri agricole, cum ar fi:

a) terenurile cu destinatie agricola, si anume terenuri agricole productive - arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, arbustii fructiferi, plantatile de hamei si duzi, pasunile impadurite, terenurile
ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatatiri funciare,
drumurile tehnologice, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole Si
terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricolg;

b) animalele, constructile de orice fel, masinile, utilajele si alte asemenea bunuri destinate
exploatarii agricole.

Inregistrarea contractului de arendare

Contractul de arendare trebuie incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.
Arendasul trebuie sa depuna un exemplar al contractului la consiliul local in a carui raza teritoriala
se afla bunurile agricole arendate, pentru a fi inregistrat intr-un registru special tinut de secretarul
consiliului local.
Cand bunurile arendate sunt situate in raza teritoriala a mai multor consilii locale, cate un exemplar
al contractului se depune la fiecare consiliu local in a carui raza teritoriala sunt situate bunurile arendate.
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6.2. Stabilirea venitului brut si a venitului net din arenda

In cazul veniturilor obtinute din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul personal, v@ia
brut se stabileste pe baza raportului juridic/contractului incheiat intre parti si reprezinta totalitatea
sumelor in bani incasate si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura primite.

in cazul in care arenda se exprima in naturd, evaluarea in lei se face pe baza preturilor medii
ale produselor agricole, stabilite prin hotarari ale consiliilor judetene si, respectiv, ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, ca urmare a propunerilor directiilor teritoriale de specialitate ale
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, hotarari ce trebuie emise inainte de inceperea anului
fiscal. Aceste hotarari se transmit, in cadrul aceluiasi termen, directiilor generale regionale ale
finantelor publice, pentru a fi comunicate unitatilor fiscale din subordine.

Acestea se pot vizualiza pe site-ul ANAF, www.anaf.ro, Sectiunea Asistenta pentru contribuabili /
Declararea obligatiilor fiscale / Preturi medii produse agricole.

in cazul in care preturile medii ale produselor agricole au fost modificate in cursul anului
fiscal de realizare a venitului, noile preturi pentru evaluarea in lei a veniturilor din arenda
exprimate in natura, pentru determinarea bazei impozabile, se aplica incepand cu data de 1 a lunii
urmatoare comunicarii acestora catre directiile generale regionale ale finantelor publice.

Venitul net din arenda se stabileste la fiecare plata prin deducerea din venitul brut a
cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de:

- 40% asupra venitului brut in anul 2023.
- 20% asupra venitului brut in anul 2024.
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6.2. Stabilirea venitului net din arenda, a impozitului pe venit si CASS

v

Calculul, retinerea, declararea si plata impozitului aferent veniturilor din arenda. ~

Calculul, retinerea, declararea si plata impozitului aferent veniturilor din arenda intra in
sarcina arendasului.

Impozitul pe veniturile din arenda :

- se calculeaza prin retinere la sursa de catre platitorii de venit la momentul platii venitului, prin
aplicarea cotei de 10% asupra venitului net, impozitul fiind final;

- se plateste la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost
retinut;

- se declara de catre arendas prin formularul 112,,Declaratie privind obligatiile de plata a
contributlilor sociale , impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate”, pana la data
de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care s-au platit veniturile

- arendatorii nu au obligatii declarative in legatura cu impozitul aferent veniturilor din arendarea
bunurilor agricole.

Persoanele care realizeaza venituri din arendarea bunurilor agricole nu datoreaza contributia
de asigurari sociale (CAS) , dar datoreaza contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS) in
anumite situatii.
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Din perspectiva CASS, in cazul veniturilor din arenda avem urmatoarele situatii :—«___-....

1. In cazul in care veniturile din arenda sunt obtinute de la un singur platitor de venit, iar
nivelul net estimat al acestor venituri, pentru anul curent, este cel putin egal cu 6 salarii minime
brute pe tara in vigoare in anul pentru care se datoreaza contributia:

0 platitorul de venit are obligatia sa calculeze , sa retina si sa plateasca CASS la o baza de calcul
de 6, 12 sau 24 salarii minime brute, precum si sa depuna formularul 112 pana la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare celei pentru care se platesc veniturile.

0 in contractul incheiat intre parti se desemneaza platitorul de venit in vederea calcularii,
retinerii si platii contributiei prin retinere la sursa, in anul in curs.

0 nivelul contributiei calculate si retinute la fiecare plata de catre platitorul de venit este cel
stabilit de parti, pana la concurenta contributiei anuale datorate.

0 arendatorul nu are obligatia depunerii Cap.ll -Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale datorate, din Declaratia unica.
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i~

Din perspectiva CASS, in cazul veniturilor din arenda avem urmatoarele situatii
(continuare)

2.1n cazul in care veniturile din arenda sunt obtinute din mai multe surse, iar veniturile nete
estimate a se realiza de la cel putin un platitor de venit sunt egale sau mai mari decét nivelul a 6
salarii minime brute pe tara in vigoare in anul pentru care se datoreaza contributia:

0 arendatorul desemneaza prin contractul incheiat intre parti, platitorul de venit de la care
venitul realizat este cel putin egal cu 6 salarii minime brute pe tara;

0 platitorul de venit desemnat prin contract are obligatia sa calculeze CASS la o baza de calcul de
6, 12 sau 24 salarii minime brute, precum si sa depuna formularul 112- "Declaratie privind obligatiile
de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate”
pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei pentru care se platesc veniturile.

0 nivelul contributiei calculate si retinute la fiecare plata de catre platitorul de venit este cel
stabilit de parti, pana la concurenta contributiei datorate.

¢ arendatorul nu are obligatia depunerii Cap.ll -Date privind impozitul pe veniturile
estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale datorate, din Declaratia unica.
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Din perspectiva CASS, in cazul veniturilor din arenda avem urmatoarele situatii;

(continuare) ’?

3. Tn cazul in care platitorul de venit desemnat a retinut o contributie aferentd unei baze de
calcul mai mici decat nivelul a 12 sau 24 de salarii minime brute pe tara, iar nivelul venitului net,
cumulat realizat este cel putin egal cu 12 sau 24 de salarii minime brute pe tara:

¢ arendatorul are obligatia depunerii Declaratiei unice - Cap. | - Date privind veniturile realizate,
in vederea stabilirii CASS aferente unei baze de calcul egale cu 12, respectiv cu 24 de salarii minime
brute pe tara in vigoare in anul pentru care se datoreaza contributia.

0 contributia retinuta de catre platitorul de venit este luata in calcul la stabilirea contributiei de
asigurari sociale datorate.

0 platitorii de venituri elibereaza la solicitarea contribuabililor care au obligatia depunerii
declaratiei unice, o informare cu privire la nivelul contributiei de asigurari sociale de sanatate retinute
la sursa.

4. Tn cazul in care venitul net din arenda estimat a se realiza din mai multe surse este
superior plafonului 6 salarii minime brute pe tara, dar pe fiecare platitor de venit nivelul este sub
6 salarii minime brute pe tara, contribuabilul are obligatia depunerii Declaratiei unice - Cap. Il -Date
privind impozitul pe veniturile estimate/norma de venit a se realiza in Romania si contributiile sociale
datorate.
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Din perspectiva CASS, in cazul veniturilor din arenda avem urmatoarele situatii;

(continuare) ’..._-‘

5.In cazul persoanelor fizice care realizeaza de la mai multi platitori venituri din arenda
sub nivelul a 6 salarii minime brute pe tara in vigoare in anul pentru care se datoreaza
contributia, dar cumulate aceste venituri se situeaza peste nivelul a 6 salarii minime brute pe tara,
si au depus la organul fiscal Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate
de persoanele fizice, iar in cursul anului incheie cu un platitor de venit un contract a carui valoare este
peste plafonul de 6 salarii minime brute pe tara, nu se aplica retinerea la sursa a contributiei. In
aceasta situatie se aplica sistemul de impozitare prin autoimpunere, iar stabilirea contributiei se face
prin Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice.

6.In situatia in care contribuabilul a estimat pentru anul curent un venit net anual cumulat
din una sau mai multe surse si/sau categorii de venituri mai mic decat nivelul a 6 salarii minime
brute pe tara, iar venitul net anual cumulat realizat este cel putin egal cu nivelul a 6 salarii
minime pe tara, acesta datoreza CASS la o baza de calcul stabilita conform celor de mai sus (6, 12 sau
24 salarii minime brute) si are obligatia depunerii Declaratiei unice - Cap. | Date privind veniturile
realizate.
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Referitor la veniturile realizate in anul 2023 declarate prin declaratia unica, formular,212
a fost reglementata obligatia depunerii declaratiei unice - Cap.l, de catre contribuabilii prevazuti la
art.LXI alin. (3) din OUG nr. 115/2023 , respectiv:

-Persoanele fizice care in anul 2023 au realizat venituri din drepturi de proprietate
intelectuala, in baza contractelor de activitate sportiva, din arenda, din asocieri cu persoane juridice
contribuabili potrivit titlurilor II sau lll, pentru care impozitul se retine la sursa de platitorii de venituri, in
situatia in care, la verificarea incadrarii venitului in plafoanele anuale, precum si la determinarea bazei
anuale de calcul al CAS/ CASS, dupa caz, platitorul a utilizat un alt nivel al salariului minim brut pe
tara decat cel de 3.000 lei , prevazut in H.G. nr.1447/2022 pentru stabilirea salariului minim brut pe
tara garantat in plata.

La stabilirea cuantumului contributiei de asigurari sociale de sanatate datorate de catre
persoanele fizice prevazute mai sus, contributia retinuta la sursa de catre platitorul de venit reprezinta
plata anticipatd in contul contributiei anuale.in acest sens platitorii de venituri au obligatia de a elibera
persoanelor fizice beneficiare de venituri, pana in ultima zi a lunii februarie inclusiv a anului 2024,
pentru anul 2023, un document cu privire la nivelul contributiei de asigurari sociale de sanatate
refinute la sursa, precum si nivelul salariului minim brut pe tara utilizat la calculul acestora.
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6.4 Exemplu:

"'-r.

O persoana fizica incheie cu o societate comerciala cu codul CAEN 0111 - Cultivarea cer?élelor,
un contract de arenda a unui teren agricol in luna ianuarie 2024 .Contravaloarea contractului va fi
achitata persoanei fizice in luna martie 2024.Venitul brut anual prevazut in contract este de 40.000
lei.

Venitul net din arenda aferent anului 2024 este de 32.000 lei (40.000- 20% x40.000).

Deoarece venitul net din arenda este de 32.000 lei , respectiv intre 6 si 12 salarii minime brute
pe tara aferente anului 2024, se datoreaza CASS in suma de 1.980 lei pentru intreg anul 2024.Prin
contractul incheiat, persoana fizica trebuie sa desemneze platitorul de venit in vederea calcularii,
retinerii si platii CASS la o baza de calcul de 6 salarii minime brute pe tara.

Societatea trebuie sa depuna formularul 112,,Declaratie privind obligatiile de plata a
contributtilor sociale , impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate”, pana la
data de 25 aprilie 2024 .

Pentru persoanele care realizeaza venituri din arenda,datele corespunzatoare se completeaza in
formularul 112 , la Sectiunea C - Raportari pentru asigurati, completate de alte entitati asimilate
angajatorului, din Anexa nr.1.2 - Asigurat.
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