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Completarea Declaratiei unice privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice
in cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, realizate in
anul 2025.
Noutati privind tratamentul fiscal al acestor venituri in anul 2026




CADRU LEGAL

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare
- HG nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

227/2015 privind Codul fiscal

- OPANAF nr. 2736/2025 pentru aprobarea modelului, continutului, modalitatii
de depunere si de gestionare a formularului 212 "Declaratie unica privind
impozitul pe venit si contributiile soclale datorate de persoanele fizice"
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Stabilirea impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor

Veniturile din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal sunt veniturile, in bani
si/sau in natura, provenind din cedarea folosintei bunurilor mobile si imobile, obtinute de catre
proprietar, uzufructuar sau alt detinator legal, altele decat veniturile din activitati independente.

In categoria veniturilor impozabile din cedarea folosintei bunurilorse cuprind veniturile :

a). din inchirieri si subinchirieri de bunuri mobile si imobile,

b). din arendarea bunurilor agricole, din patrimoniul personal.

c).veniturile obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator legal din inchirierea pe
termen scurt a unui numar cuprins intre 1 si 7 camere inclusiv, situate in locuinte proprietate
personala, indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, in cursul unui an fiscal.

Tncepand cu anul fiscal in care numéarul camerelor inchiriate pe termen scurt, situate in locuinte
proprietate personala, este de peste 7 camere, veniturile realizate reprezinta venituri din
activitati independente si se supun impunerii potrivit prevederilor art. 683.

(art.83 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal)
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Stabilirea venitului net anual din cedarea folosintei bunurilor, altul deca. eI ¢
de persoane juridice sau alte entitati care au obllgat1a de a conduce evidenta
contabild, din arendarea bunurilor agricole, precum si din inchirierea pe termen
scurt de catre proprietari, uzufructuari sau alti detlnaton legali a camerelor
situate in locuinte proprletate personala

Venitul brut = totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al veniturilor in
natura stabilite potrivit contractului fncheiat intre parti, pentru fiecare an fiscal,
indiferent de momentul incasarii acestora. Venitul brut se majoreaza cu valoarea
cheltuielilor ce cad, conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului,
uzufructuarului sau a altui detinator legal, daca sunt efectuate de cealaltd parte
contractanta.

Sistemul de impozitare este bazat pe cote forfetare de cheltuieli,fara optiune
pentru impozitare in sistem real.

Venit net = venit brut - cheltuieli forfetare (20% x venit brut)

Impozit = 10% x venit anual impozabil

Daca chiria este echivalentul in lei al unei valute, venitul brut anual se determina
pe baza chiriei lunare evaluate la cursul de schimb mediu anual al pietei valutare,
comunicat de BNR , din anul de realizare a venitului.
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Stabilirea impozitului in cazul veniturilor din arenda

Venitul brut obtinut din arendarea bunurilor agricole din patrimoniul personal se stabileste pe baza raportului
juridic/contractului incheiat intre parti si reprezinta totalitatea sumelor in bani incasate si/sau echivalentul in lei al veniturilor in
natura primite .

in cazul in care arenda se exprima in natura, evaluarea in lei se face pe baza preturilor medii ale produselor agricole, stabilite prin
hotarari ale consiliilor judetene si, respectiv, ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ca urmare a propunerilor directiilor
teritoriale de specialitate ale Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale. Aceste hotarari se transmit, pentru a fi comunicate de
directiilor generale regionale ale finantelor publice unitatilor fiscale din subordine, inainte de inceperea anului fiscal.

Venitul net din arenda se stabileste la fiecare plata prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin

aplicarea cotei de 20% asupra venitului brut.
Impozitul pe veniturile din arenda se calculeaza prin retinere la sursa de catre platitorii de venit la momentul platii venitului, prin
aplicarea cotei de 10% asupra venitului net, impozitul fiind final.

Platitorii veniturilor declara impozitul calculat si retinut in ,,Declaratia privind obligatiile de plata a contributiilor

sociale, impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate” formular 112 si il platesc la bugetul de stat pana la data
de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut.

art. 84 alin. (4)-(9) si art. 132 alin. (2) din Codul fiscal
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Reguli privind stabilirea impozitului pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele dln
arendarea bunurilor agricole si din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala,
platite de persoane juridice sau alte entitati care au obligatia de a conduce evidenta contabila

Platitorii veniturilor calculeaza si retin impozitul la sursa la momentul platii veniturilor, declara si platesc impozitul.
Venitul net se stabileste la fiecare plata, de catre platitorii de venit. Impozitul calculat si retinut, reprezinta impozit final.

Venitul net = Venitul brut (totalitatea sumelor in bani si echivalentul in lei al veniturilor in natura stabilite potrivit
contractului incheiat intre parti) - cheltuieli forfetare (20% x venitul brut)
Impozit = 10% x venitul net

Retinerea la sursa nu se aplica in situatia in care venitul brut este platit exclusiv in natura, precum si in cazul sumelor
reprezentand garantie utilizata pentru plata chiriei stabilita prin contract, proprietarul, uzufructuarul sau alt detinator
legal are obligatia sa stabileasca venitul net anual prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor determinate prin
aplicarea cotei de 20% asupra venitului brut, precum si sa calculeze si sa plateasca impozitul pe venit, pe care il declara in
Declaratia unica (Formular 212) si il plateste pana cel tarziu 25 mai a anului urmator realizarii veniturilor.

art. 84" din Codul fiscal
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Stabilirea impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor

Platitorii de venituri declara impozitul astfel:

- ,Declaratia privind obligatiile de plata la bugetul de stat” formular 100, impozitul calculat si retinut, in
contul unic, care se depune pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut, data pana la care se
plateste si impozitul la bugetul de stat;

- "Declaratie informativa privind impozitul retinut la sursa si castigurile/pierderile din investitii, pe
beneficiari de venit" formular 205, pentru individualizarea veniturilor si a impozitului, care se depune pana cel tarziu in
ultima zi a lunii februarie inclusiv a anului urmator celui in care impozitul a fost retinut.

La solicitarea proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator legal, platitorul veniturilor va elibera beneficiarului de
venit, un document care sa ateste cuantumul impozitului pe venit retinut si platit.

Art. 84 si art. 132 alin. (2) din Codul fiscal
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Stabilirea impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor

Veniturile din inchirierea camerelor in scop turistic - legislatia in vigoare pentru anul 2025
Reguli privind stabilirea impozitului pe venitul determinat pe baza normei anuale de venit

Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte
proprietate personala, cuprinsa intre una si 5 camere inclusiv, indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate
acestea, datoreaza un impozit pe venitul stabilit ca norma anuali de venit.

Venitul'se stabileste pe baza normei de venit Impozit datorat = 10% x norma anuala de venit, ajustata, dupa caz
Plata impozitului se efectueaza la bugetul de stat pana la termenul legal de depunere a Declaratlel unice privind impozitul
pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice prevazut la art. 122 alin. (3).

Nivelul normelor anuale de venit, pe categorii de localitati, in functie de amplasamentul locuintei, se
stabileste prin ordin al ministrului economiei, energiei si mediului de afaceri - turism. Ministerul Economiei, Energ1e1 si
Med1ulu1 de Afaceri - Turism transmite anual Agent1e1 Nationale de Administrare Fiscala nivelul normelor anuale de venit,
in cursul trimestrului IV, dar nu mai tarziu de data de 30 noiembrie a anului anterior celui in care urmeaza a se aplica.

art. 85 din Codul fiscal
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Stabilirea impozitului pe veniturile din cedarea folosintei bunurilor
Normele anuale de venit, se pot reduce (ajusta) cu 30%, daca sunt indeplinite cel putin 3 dintre urmatoarele criterii:
- inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere sau feroviare;
- situarea locuintei in mediul rural;

- materialele de constructii din care sunt construite cladirile in care sunt situate camerele sunt altele decat
beton sau caramida;

- lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care beneficiaza imobilele din care fac parte
camerele inchiriate prin racordare la reteaua publica: apa, canalizare, energie electrica, gaz;

- grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus in exclusivitate la dispozitia turistilor;

- suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu depaseste 15 mp. - se reduc astfel incat sa reflecte perioada
in care inchirierea a fost efectuata, in functie de inceperea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic (prima zi
de inchiriere a unei camere) si incetarea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic (ultima zi de inchiriere a

aceleiasi camere)
art. 85 alin.(4"2 ) din Codul fiscal.
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IMPOZITUL PE VENITURILE DIN CEDAREA FOLOSINTEI BUNURILOR - 2025

Contribuabilii au obligatia, pentru fiecare an fiscal, sa completeze si sa pastreze fisa capacitatii de cazare, astfel incat sa permita
identificarea si controlul, de catre organul fiscal competent, a informatiilor utilizate la completarea declaratiei unice privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoane fizice.

Modelul, continutul, precum si modalitatea de gestionare a formularului tipizat "Fisa capacitatii de cazare" se aproba prin ordin al
presedintelui A.N.A.F.

Pentru anul 2025 este in vigoare Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 398/2021 pentru aprobarea
modelului, continutului si modalitatii de gestionare a formularului "Fisa capacitatii de cazare"

art. 85 alin.(4"7) si (4"8 ) din Codul fiscal
Reguli de stabilire a impozitului final pentru veniturile realizate din inchirierea in scop turistic in cazul depasirii numarului de 5
camere in cursul anului fiscal

Contribuabilii care intr-un an fiscal au realizat venituri din inchirierea in scop turistic a unui numar de peste 5 camere inchiriate in
scop turistic, situate in locuinte proprietate personala, indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, determina, in
anul fiscal urmator, venitul net anual in sistem real, pe baza datelor din contabilitate, potrivit prevederilor art. 68, si au obligatia de
a completa Registrul de evidenta fiscala.

Venitul se stabileste in sistem real, pe baza datelor din contabilitate
Impozit datorat = 10% x venit net anual (venit brut - cheltuieli deductibile )
Contribuabilii au obligatia de a depune Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice la organul fiscal competent pentru fiecare an fiscal, pana la termenul legal de depunere prevazut la art. 122 alin. (3).
art. 87 din Codul fiscal
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Cateva aspecte generale referitoare la Formularul 212 "Declaratie unica privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice"

Cine are obligatia de a depune formularul 212:
Formularul 212 "Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate
de persoanele fizice" se completeaza si se depune de catre:

- Persoanele fizice care in anul 2025 au realizat, individual sau intr-o forma de asociere,
venituri/pierderi din Roméania sau/si din strainatate si care datoreaza impozit pe venit si contributii
sociale obligatorii, potrivit prevederilor Codului fiscal.

- Persoanele fizice care opteaza in cursul anului 2026 pentru plata contributiei de asigurari sociale de
sanatate.

Declaratia se completeaza pe surse si categorii de venit, de catre:
-contribuabil sau,
-imputernicitul/curatorul fiscal al acestuia, desemnat potrivit dispozitiilor Codului de procedura fiscala.

Persoana fizica trebuie sa inscrie corect, complet si cu buna-credinta informatiile prevazute de formular,
corespunzatoare situatiei fiscale a contribuabilului.
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Ce cuprinde formularul 212:

Capitolul | - "Date privind impozitul pe veniturile realizate si contributiile sociale datorate pentru

anul ........ " cuprinde impozitul pe veniturile realizate din Romania sau/si din strainatate si contributiile
sociale datorate, pentru anul de raportare, fiind structurat astfel:

SECTIUNEA 1: Date privind veniturile realizate din Roménia

SUBSECTIUNEA 1: Date privind impozitul pe veniturile impuse in sistem real/pe baza cotelor forfetare de cheltuieli []
SUBSECTIUNEA 2: Date privind impozitul pe veniturile din activitati independente, impuse pe baza de norme de venit [1
SUBSECTIUNEA 3: Date privind impozitul pe veniturile din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte

proprietate personald, impuse pe baza normelor de venit []
SUBSECTIUNEA 4: Date privind impozitul pe veniturile din activitati agricole, impuse pe baza de norma de venit []

SECTIUNEA 2: Date privind veniturile realizate din strainatate

SUBSECTIUNEA 1: Date privind impozitul pe veniturile din strainatate [1

SUBSECTIUNEA 2: Date privind contributia de asigurari sociale si contributia de asigurari sociale de sanatate
datorate pentru venituri asimilate salariilor pentru activitatea desfasurata in strainatate []
SUBSECTIUNEA 3: Date privind contributia de asigurari sociale de sanatate datorata de persoanele fizice care

obtin din strainatate venituri din pensii [1
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Ce cuprinde formularul 212:

Capitolul | - "Date privind impozitul pe veniturile realizate si contributiile sociale datorate pentru anul ........ " cuprinde
impozitul pe veniturile realizate din Romania sau/si din strainatate si contributiile sociale datorate, pentru anul de
raportare, fiind structurat astfel:

SECTIUNEA 3: Date privind contributia de aS|gurar| sociale si contributia de asigurari sociale de sanatate datorate
SUBSECTIUNEA 1: Date privind contributia de aS|gurar| sociale datorata [1
SUBSECTIUNEA 2: Date privind contrlbutla de asigurari sociale de sanatate datorata [1

SECTIUNEA 4: Stabilirea impozitului anual datorat pe venitul net anual impozabil realizat din activitati independente,
impus in sistem real []

SECTIUNEA 5: Stabilirea impozitului anual datorat pe venitul net anual impozabil realizat din drepturi de proprietate
intelectuala, impus in sistem real []

SECTIUNEA 6: Stabilirea impozitului aferent diferentei de CASS stabilita in minus rezultata in urma recalcularii
potrivit art. 174 alin.(7) din Codul fiscal []

SECTIUNEA 7: Sumarul obligatiilor privind impozitul pe venitul realizat si contributiile sociale datorate, stabilite prin
declaratia curenta []

SECTIUNEA 8: Bonificatie pentru plata impozitului pe venitul anual si a contributiilor sociale []




Ce cuprinde formularul 212:

Capitolul Il - ,,Date privind contributia de asigurari sociale de sanatate datorata de catre persoanele
fizice care opteaza pentru plata contributiei pentru anul ........ 7

se completeaza de catre contribuabilii care opteaza in anul curent pentru plata contributiei de
asigurari sociale de sanatate

SECTIUNEA 1: Date privind CASS datorata de catre persoanele fizice care opteaza pentru
plata CASS potrivit art. 180 din Codul fiscal []

SECTIUNEA 2: Date privind CASS datorata de catre persoanele fizice pentru persoanele
aflate in intretinere potrivit art. 18221 din Codul fiscal [1]

SECTIUNEA 3: Sumarul obligatiilor privind CASS datorata de persoanele fizice care
opteaza pentru plata contributiei []

Contribuabilii bifeaza rubricile corespunzatoare sectiunilor/subsectiunilor completate, conform
categoriilor de venituri realizate.
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Termenul de depunere al formularului 212: giiBceE e,

O Declaratia se depune pana la data de 25 mai inclusiv, a anului urmator celui de realizare a veniturilor
in vederea declararii venitului realizat si stabilirii/definitivarii impozitului anual pe venit si a
contributiilor sociale.

O Declaratia se depune oricand in cursul anului curent, in vederea declararii contributiei de asigurari
sociale de sanatate datorata de catre persoanele fizice care opteaza pentru plata contributiei.

ATENTIE !

Declaratia nu poate fi depusa si nu poate fi corectata dupa anularea rezervei verificarii
ulterioare, cu exceptiile prevazute la art. 105 alin. (6) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscala.

in situatia in care contribuabilul depune declaratia dupa anularea rezervei verificarii ulterioare
potrivit art. 105 alin. (6) din Codul de procedura fiscala se bifeaza temeiul legal pentru depunerea
declaratiei de la rubrica "Declaratie depusa dupa anularea rezervei verificarii ulterioare, conform Codului
de proceduri fiscala". In situatia in care se depune declaratie rectificativa se bifeazi in mod
corespunzator caseta din formular.




Corectarea declaratiei unice:

Q

Declaratia poate fi corectata de contribuabili din propria initiativa, ori de cate ori informatiile actuale
nu corespund celor din declaratia depusa anterior, prin depunerea unei declaratii rectificative in
conditiile prevazute de Codul de procedura fiscala.

Declaratia rectificativa se intocmeste pe acelasi formular, bifandu-se cu X casuta/casutele
"Declaratie rectificativa privind Capitolul I" si/sau "Declaratie rectificativa privind Capitolul II",
completandu-se, dupa caz, capitolul | "Date privind impozitul pe veniturile realizate si contributiile
sociale datorate pentru anul ........ " si/sau capitolul Il "Date privind contributia de asigurari sociale de
sanatate datorata de catre persoanele fizice care opteaza pentru plata contributiei pentru anul ....... "

Declaratia rectificativa se completeaza inscriindu-se toate datele si informatiile prevazute in capitolul
supus rectificarii, inclusiv cele care nu difera fata de declaratia initiala/anterioara.

Casuta "Declaratie rectificativa ca urmare a unei notificari de conformare" se bifeaza in situatia in
care rectificarea datelor declarate anterior se efectueaza ca urmare a unei notificari de conformare,
in conditiile Codului de procedura fiscala.
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Corectarea declaratiei unice: P R——
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Declaratia rectificativa se utilizeaza pentru:
— corectarea impozitului pe venit, precum si a contributiilor sociale datorate de persoanele fizice;
— modificarea datelor de identificare a persoanei fizice;
— modificarea unor date referitoare la categoria/sursa veniturilor sau a nivelului acestora, potrivit legii;
— modificarea unor date referitoare la contributia de asigurari sociale si contributia de asigurari sociale
de sanatate;
— situatia in care se rectifica incadrarea de la lit. A - F de la capitolul II;
— corectarea altor informatii prevazute de formular.
La rectificarea declaratiei se vor avea in vedere urmatoarele:
— declaratia initiala este declaratia care nu are nicio bifa de rectificativa selectata;
— este permisa depunerea unei singure declaratii initiale;
— declaratia rectificativa este declaratia cu cel putin o bifa de rectificativa selectata (la capitolul | sau
capitolul Il sau la ambele capitole);
— o declaratie rectificativa care rectifica ambele capitole (capitolul | si capitolul ll) trebuie sa aiba ambele
bife de rectificare selectate.




CAPITOLUL I - 2025 - SECTIUNEA 1- SUBSECTIUNEA 1: Q'ANAF
Date privind impozitul pe veniturile impuse in sistem real/pe baza cotelor forfetare de cheltuieli
cuprinde si veniturile obtinute de persoanele fizice din Romania din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal, altele decdt cele din arendad sau platite de persoane juridice sau alte entitati care
conduc evidentd contabild, pentru care impunerea este finald, in bani sau in natura , respectiv:

a) venituri din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele de la lit. b).-se impun pe baza cotei forfetare de
cheltuieli (20%)

b) venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, pentru care

venitul net anual se determina in sistem real, potrivit legii, pentru anul 2025 ;

SECTIUNEA 1: DATE PRIVIND IMPOZITUL PE VENITURILE REALIZATE DIN ROMNANLA
SUBSECTIUNEA 1: Date priwvind impozitul pe veniturile impuse in sistem real/pe bara cotelor forfetare de che twieli

I:I Wenit scut it comform comeentiei de ewitare a dublei impuneri si a legislatiei Uniunii BEuropene

I: Ot wene pribviined resgullarizarea bn Romdnia a bmpo zituluil ps wenit

1. Categoria e werit:

[ ] 1.1 ac tivit 3ti i ndependents | |

| 1.2 drepturi de projprietatbe imtelectuals 1 i,

13 1. dedarea folo-sin ted burmnurilor {ahkele decit cele de la pct. 132 ) | |
131 1. chirie in valut s 1
T30 2 chirie b besi | |
13 cedarea fo o s nteid b ko
T 3.1 3. chirie platit & esxcciusiwin naturd | |

T_3.1 <4 garantie utilizat S pentru plata chiin i stabili &8 prin oontract

1_3_ 2 inchinerea in soop twnstic a camenslor sStuate in boouint & propriet ate personal 3
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COMPLETAREA DECLARATIEI UNICE

In situatia in care chiria reprezintd echivalentul in lei al unei valute, venitul brut anual se determind pe baza chiriei lunare
evaluate la cursul de schimb mediu anual al pietei valutare, comunicat de BNR, din anul de realizare a venitului.

“chirie platita exclusiv in natura” = venitul brut este platit exclusiv in natura in cazul veniturilor din cedarea folosintei
bunurilor, altele decat cele din arendarea bunurilor agricole si din inchirierea in scop turistic a camerelor

situate in locuinte proprietate personala, platite de persoane juridice sau alte entitati care au obligatia de a conduce evidenta
contabila.

“"garantie utilizata pentru plata chiriei stabilita prin contract” = sumele reprezentand garantie utilizata pentru plata chiriei
stabilita prin contract, in cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele din arendarea bunurilor agricole si
din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala , platite de persoane juridice sau alte
entitati care au obligatia de a conduce evidenta contabila.

“Inchirierea in scop turistic de cdtre proprietari a camerelor situate in locuintele proprietate personald”, altele decat cele
care constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei specifice, reprezinta oferirea posibilitatii de sedere pentru o
perioada de min. 24 de ore si max. 30 de zile intr-un an calendaristic oricarei persoane care calatoreste in scop turistic in afara
mediului sau obisnuit de viata
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a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

Sectiunea a 2-a "Date privind veniturile realizate din strainatate"
Subsectiunea 1 "Date privind impozitul pe veniturile realizate din strainatate"

- se completeaza de catre persoanele fizice rezidente romane cu domiciliul in Romania si de catre persoanele fizice care
indeplinesc conditiile mentionate la art. 59 alin. (2) si (2" 1) din Codul fiscal, care au realizat, in anul de raportare, venituri
din strainatate, supuse impozitarii in Romania, cum sunt veniturile din cedarea folosintei bunurilor.

Pentru contribuabilii persoane fizice rezidente care realizeaza un venit si care, potrivit CEDI incheiata de Romania cu un alt stat,
poate fi impus in celalalt stat, iar respectiva conventie prevede ca metoda de evitare a dublei impuneri metoda scutirii,
respectivul venit va fi scutit de impozit in Romania si se declara in declaratie.

Creditul fiscal/Scutirea se acorda daca sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a) se aplica prevederile conventiei de evitare a dublei impuneri incheiate intre Romania si statul strain in care s-a platit
impozitul;

b) impozitul platit in strainatate, pentru venitul obtinut in strainatate, a fost efectiv platit de persoana fizica. Plata impozitului
in strainatate se dovedeste printr-un document justificativ, eliberat de autoritatea competenta a statului strain respectiv sau de
catre platitorul de venit/agentul care retine la sursa impozitul in situatia in care autoritatea competenta a statului strain nu
elibereaza un astfel de document. Pentru veniturile pentru care nu se realizeaza retinerea la sursa, impozitul platit in
strainatate de persoana fizica se dovedeste printr-un document justificativ, eliberat de autoritatea competenta a statului
strain, sau prin copia declaratiei fiscale sau a documentului similar depuse/depus la autoritatea competenta straina insotita de
documentatia care atesta plata acestuia, in situatia in care autoritatea competenta a statului strain nu elibereaza documentul
justificativ;

c) venitul pentru care se acorda credit fiscal/scutire face parte din una dintre categoriile de venituri prevazute la art. 61 din
Codul fiscal.

DOCUMENTUL JUSTIFICATIV se pastreaza de catre contribuabil.




+ ANAF

COMPLETAREA DECLARATIEI UNICE-Veniturile din strainatate realizate de persoanele fizice e vkt
rezidente si impozitul aferent,

exprimate in unitati monetare proprii statului respectiv, dar care nu sunt cotate de BNR, se transforma astfel:

a) din moneda statului de sursa intr-o valuta de circulatie internationala, cum ar fi dolari S.U.A. sau euro,
folosindu-se cursul de schimb din tara de sursa;

b) din valuta de circulatie internationala in lei, folosindu-se cursul de schimb mediu anual al acesteia,
comunicat de BNR, din anul de realizare a venitului respectiv.

CAPITOLUL | - 2025 - SECTIUNEA 1- SUBSECTIUNEA 3: Date privind impozitul pe veniturile din inchirierea
in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, impuse cu norma de venit

-se completeaza de PF care au realizat, in anul 2025, venituri impuse pe baza normelor de venit din inchirierea
in scop turistic a unui numar de camere situate in locuinte proprietate personala, cuprins intre una si 5 camere
inclusiv, indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, inclusiv in cazul depasirii numarului de 5
camere de inchiriat in cursul aceluiasi an fiscal.

OMEAT nr. 3352/2024 stabileste nivelul normelor anuale de venit , pe categorii de localitati, in functie de
plasamentul locuintei , pentru anul 2025

Date privind impozitul pe veniturile din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte

SHES TR ACS: proprietate personala, impuse pe baza de norma de venit

MNMumar camers inchiriere in scop turistic |

1. Venit anual | ] | | | I | | 1 1 | 1 1

2. impozitanual (rd. 1 x T0%) | 2= | 1 | | | | | | | | | |




Contribuabilii/platitorii de venit la sistemul de asigurari sociale de sanatate

a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

Urmatoarele persoane au calitatea de contribuabili/platitori de venit la sistemul de asigurari sociale de
sanatate, cu respectarea prevederilor legislatiei europene aplicabile in domeniul securitatii sociale, precum si
ale acordurilor privind sistemele de securitate sociala la care Romania este parte, dupa caz:

a) cetatenii romani cu domiciliul sau resedinta in Romania;

b) cetatenii straini si apatrizii care au solicitat si au obtinut prelungirea dreptului de sedere temporara ori au
domiciliul in Romania, cu exceptia nomazilor digitali, definiti in conformitate cu prevederlle art. 2 lit. n4) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 194/2002, republlcata cu modificarile si completarile ulterioare, in
condltnle in care nomadul digital este prezent pe terltorlul Romaniei pentru o perioada sau mai multe
perioade care nu depasesc 183 de zile pe parcursul oricarui interval de 12 luni consecutive, care se incheie in
anul calendaristic vizat;

c) cetatenii statelor membre ale Uniunii Europene, Spatiului Economic European si ai Confederatiei Elvetiene
care nu detin o asigurare incheiata pe teritoriul altui stat membru care produce efecte pe teritoriul Romaniei,
care au solicitat si au obtinut dreptul de a sta in Romania pentru o perioada de peste 3 luni;

d) persoanele din statele membre ale Uniunii Europene, Spatiului Economic European si Confederatia
Elvetiana care indeplinesc conditiile de lucrator frontalier si desfasoara o activitate salariata sau
lndependenta in Romania si care ‘rezida fn alt stat membru in care 'se intorc de reguld zilnic ori cel putin o
data pe saptamana;

( Art. 153 alin (1) lit a -lit d) din Codul fiscal)




Nu au calitatea de contribuabil la sistemul de asigurari sociale de sanatate:

Persoanele prevazute la art. 153 alin. (1) lit. a) - d) din Codul fiscal, care detin o asigurare pentru
boala si maternitate in sistemul de securitate sociala din alt stat membru al Uniunii Europene,
Spatiului Economic European si Confederatia Elvetiana sau in statele cu care Romania are
incheiate acorduri bilaterale de securitate sociala cu prevederi pentru asigurarea de boala-
maternitate, in temeiul legislatiei interne a statelor respective, care produce efecte pe teritoriul
Romaniei, si fac dovada valabilitatii asigurarii, in conformitate cu procedura stabilita prin ordin
comun al presedintelui A.N.A.F. si al Casei Nationale de Asigurari de Sanatate.

Este vorba despre ORDINUL nr. 1.984/1.070/2021 pentru aprobarea Procedurii de
exceptare de la plata contributiei de asigurari sociale de sanatate a persoanelor fizice care nu au
calitatea de contribuabil la sistemul de asigurari sociale de sanatate, precum si a modelului si
continutului formularului 603 "Declaratie pe propria raspundere pentru exceptarea de la plata

contributiei de asigurari sociale de sanatate”
(Art. 153 alin.(2) din Codul fiscal)

Categoriile de persoane fizice exceptate de la plata contributiei de asigurari sociale de sanatate - sunt cele
prevazute la art.154 din Codul fiscal, cu precizarea categoriilor de venituri pentru care se aplica exceptia.




Categoriile de persoane fizice exceptate de la plata contributiei de asigurari sociale de sanatate

a)copiii pana la varsta de 18 ani, tinerii de la 18 ani pana la varsta de 26 de ani, daca sunt elevi, inclusiv absolventii de
liceu, pana la inceperea anului universitar, dar nu mai mult de 3 luni de la terminarea studiilor, ucenici sau studenti,
absolventii facultatilor de medicina, stomatologie, farmacie, dar nu mai mult de 6 luni de la absolvirea facultatii,
studentii-doctoranzi, precum si persoanele care urmeaza modulul instruirii individuale, pe baza cererii lor, pentru a
deveni soldati sau gradati profesionisti. Prevederea se aplica inclusiv in cazul tinerilor de la 18 ani pana la varsta de 26
de ani, elevi, ucenici sau studenti, respectiv in cazul studentilor-doctoranzi, inmatriculati intr-o institutie de
invatamant liceal/scoala profesionala sau institutie de invatamant superior, dupa caz, acreditata, din alta tara. Daca
realizeaza venituri din cele prevazute la art. 155 alin. (1) lit. a), b) si f), pentru aceste venituri datoreaza contributie,
conform regulilor specifice prezentului titlu;

b) tinerii cu varsta de pana la 26 de ani care provin din sistemul de protectie a copilului. Daca realizeaza venituri din
cele prevazute la art. 155 alin. (1) lit. a), b) si f), pentru aceste venituri datoreaza contributie, conform regulilor
specifice prezentului titlu; 155 alin. (1) lit. a), b) si f) inseamna venituri din salarii, venituri din activitati
independente si venituri din activitati agricole, silvicultura si piscicultura
)

h1) persoanele fizice care realizeaza venituri din salarii si asimilate salariilor si/sau venituri din pensii, pentru veniturile
din drepturi de proprietate intelectuala;

(2) Persoanele fizice aflate in situatiile prevazute la alin. (1) lit. d) - 5), daca realizeaza venituri dintre cele prevazute la
art. 155 alin. (1), altele decat cele pentru care sunt exceptate, datoreaza contributia de asigurari sociale de sanatate,
conform regulilor specifice prezentului titlu.

(Art. 154 din Codul fiscal)




Tn declaratia unic, la rubrica ”Informatii relevante pentru calculul CAS/CASS” , contribuabilul va alege statutul
corespunzator situatiei sale:

Informatii relevante pentru calculul CAS/CASS @
B Date de identificare AleneSatuial [5electeaz] statutul relevant pentru determinarea
obligatiilor de platd CAS/CASS, conform regulilor
(D Venituri realizate Telefon E-mail ¢ @plicabile in anul curent.

= Nu datorez contributii — cand esti asigurat intr-
(B Venituri cu refinere la sursa un alt stat (UE/SEE/CH sau acorduri bilaterale)

) conform documentelor doveditoare.
Date privind CAS [C] Merezident

Pensionar — cdnd ai calitatea de pensionar.

Venituri din salarii sub 6 salarii minime —
daca in 2025 ai venituri din salarii/asimilate sub
prag.

Venituri din salarii = 6 salarii minime — daca
n 2025 ai venituri din salariifasimilate cel putin

(0 Date privind CASS [ Iinformatii Tmputernicit

[l Bonificatie impozit

[_] CASS prin optiune (estimat 2026)

[ Persoane in intretinere (estimat 2026) Venituri realizate egale cu prag
= Asiguratin sistem propriu — ex. avocat/notar
Poti adduga mai multe surse si tipuri de venituri, folosind butoanele din dreapta. Ada i

Elevilstudenti sau tineri pana la 26 de ani
(#1) care provin din sistemul de protectie a

a) copiii pana la 18 ani si tinerii intre 16-26 ani,
daca sunt elevi (inclusiv absolventi de liceu
pénd la inceperea anului universitar, dar max. 3

Forma de organizare luni de la terminarea studiilor), ucenici sau
studenti; absolventii faculttilor de medicina,
Alege forma - i e - 3 y
stomatologie, farmacie (max. 6 luni de la
. e . i | absolvire); studentii-doctoranzi; persoanele care
Data inceperii activitatii Data incetarii activitatji Data suspendarii activitatii

urmeaza modulul instruirii individuale pentru a
zz ll.azaa zz |l.aaaa zz ll.aaaa deveni soldati sau gradati profesionisti; precum

= si elevii'studentilf docteranzii inmatriculati intr-o
Min: 01.01.2025 v : :

institutie acreditata din alta tard
b) tinerii cu varsta de pana la 26 de ani care

1. Venit brut 6. Pierdere fiscala compens| AR . T
provin din sistemul de protectie a copilului

300000 (=]




I
Informati relvante peniru calcuul CASICASS 0

Va rugém s com
Alege statutl v ik

Alege stafutul

Nu dtorez controuisocie in Romenia, conform legilatel europene aplicatile in domeniul securiteti socile, precum s a acordurdor privind sistemele de securtate socild | care Romania ese parte

Pensionar I
Persoana cu veniur din salari i asmiate safarilor n anul 2025 sub b salari minime brute d
Persoana cu veniur din salar i asmiate safarilor n anul 2025 cel pufin egale cu b salani minime brufe pe frd :
Asiquratin sistem propriu de asiqurar sociale (ex. avoca, natar) i

Elevistudentj sau tiner cu varte de pana la 2 de an care provin din sistemulde protecte a copluui




Detalierea obligatiilor/exceptiilor privind CAS, CASS in functie de statutul persoanei fizice si de categoria de venit

realizat care se declara orin declaratia unica:

Statutul
persoanei fizice

Categoriile de venit pentru care este
exceptata de la plata CAS,CASS

Observatii/ Baza legala

Nu datorez

PEREFUCAS Snu datoreaza CAS pentru niciun

Persoana fizicA este asiguratd intr-un alt stat (UE/SEE/CH sau

venit care face obiectul declararii prin DU, si

e
- venituri din activitati independente,

- venituri din drepturi de proprietate
intelectuala

acordurilor privind

sistemele de

securitate sociala la

nu datoreaza CASS pentru niciun
venit care face obiectul declararii prin DU, si

care Romania este

anume:

parte

- venituri din activitati independente;
- venituri din drepturi de proprietate
intelectuala;

- venituri din asocierea cu o persoana

- venituri din cedarea folosintei bunurilor;

acorduri bilaterale), conform documentelor doveditoare, prin

urmare aceste persoane nu au calitatea de contribuabil la CAS sau
CASS in Romania.

-PEnEriIEASTart. 136 CF norme “persoanele care potrivit legislatiei

europene aplicabile in domeniul securitatii sociale, precum si|

acordurilor privind sistemele de securitate sociala la care Romania
este parte, datoreaza contributia de asigurari sociale in statele|
respective”

- PENTEUICASS art.153 CF "persoanele care detin o asigurare pentru
boala si maternitate in sistemul de securitate sociala din alt stat
membru al Uniunii Europene, S5patiului Economic European si
Confederatia Elvetiana sau in statele cu care Romania are incheiate
acorduri bilaterale de securitate sociald cu prevederi pentru
asigurarea de boala-maternitate, in temeiul legislatiei interne a

- venituri din activitati agricole, silvicultura

statelor respective, care produce efecte pe teritoriul Romaniei, si

si piscicultura;
- venituri din investitii;
- venituri din alte surse.

fac dovada valabilitati asigurarii”




Detalierea obligatiilor/exceptiilor privind CAS, CASS in functie de statutul persoanei fizice si de categoria de venit
realizat care se declara prin declaratia unica:

Statutul
persoanei fizice

Categoriile de venit pentru care este
exceptata de la plata CAS,CASS

Observatii/ Baza legala

Pensionar

PEREUCAS "nu datoreaza CAS pentru niciun

venit care face obiectul declararii prin DU, si
CEs

-venituri din activitati independente;
-venituri din drepturi de proprietate
intelectuala

PENERUICASS nu datoreaza pentru venituri din

drepturi de proprietate intelectuala

Atentie |
IR A

In cazul veniturilor din activitati
mdependente datoreaza CASS la venitul
realizat. In situatia in care venitul este mai
mic decat nivelul de 6 salarii,nu datoreaza

diferenta QECASS pana la o baza de calcul
egala cu 6 salarii.

- PEREAITEAS - art.150, alin.(1) CF “ persoanele fizice asigurate in

sisteme proprii de asigurari sociale, care nu au obligatia asigurarii in
sistemul public de de pensii potrivit L‘Eﬁh precum si persoanele care au
calitatea de pensionari nu datoreaza contributia de asigurari sociale
pentru veniturile prevazute la art. 137 alin. (1) it b) sib1).”

- _ art.154, alin.(1), lit.h1) CF “sunt exceptate de la

plata contributiei de asigurari sociale de sanatate persoanele fizice
care realizeaza venituri din salarii si asimilate salariilor si/sau
venituri din pensii, pentru veniturile din drepturi de proprietate

- art.174 alin.(7) lit.c) CF “diferenta de contributie de asigurdri
sociale de sanatate prevdazutd la alin. (6) nu se datoreaza in cazul in
care, in anul fiscal pentru care se depune declaratia prevazuta la
art. 122, persoana fizica a realizat venituri:[...]

¢) venituri din pensii, definite conform art. 99.”"




Statutul
persoanei fizice

Perscana cu venituri
din salarii si
asimilate salariilor i in

realizat care se declara prin declaratia unica:

Categoriile de venit pentru care este

exceptata de la plata CAS,CASS

PERfl CAS nu datoreaza CAS pentru

wvenituri din drepturi de proprietate
intelectuala

anul 2025

S R
brute

u datoreaza CAS pentru venitur

Detalierea obligatiilor/exceptiilor privind CAS, CASS in functie de statutul persoanei fizice si de categoria de venit

Observatii/ Baza legala

in 2025 persoana fizica realizeaza venituri din salarii/asimilate

- -art.150, alin.(2) CF “persoanele fizice care realizeazd
venituri din salarii si asimilate salariilor nu datoreazd contributia
de asigurari sociale p pentru veniturile prevazute la art. 137 alin. (1)

din drepturi de proprietate intelectuala

Persocana cu venituri
din salarii si

minime brute pe saxé

GEBT)%
- PERTIEASSEart. 154, alin.(1), Ut.h1) CF “sunt exceptate de la

p.!ata contributiei de asigurdri sociale de séndtate persocanele frz:rce
care realizeazd venituri din salarii si si asimilate salariilor sifsau
venituri din pensii, pentru veniturile din drepturi de proprietate

m datoreaza CAS pentru venituri

Daca in 2025 persoana fizica realizeaza venituri din salarii/asimilate

din drepturi de proprietate intelectuala
*&E} datoreaza pentru venituri

din drepturi de proprietate intelectuala

cel putin egale cu prag.
f“fért. 150, alin.(2) CF “persoanele fizice care realizeaza

venituri din salarii si asimilate salariilor nu datoreazad contributia

Atentie |

et g o

In cazul veniturilor din activitati
independente, datoreaza CASS la venitul
realizat. In situatia in_care venitul este mai
mic decat nivelul de 6 salarn, nu datoreaza
diferenta de CASS pa pana la o baza de calcul
egala cu 6 m

de asigurdri sociale pentru veniturile prevdazute la art. 137 alin. (1)
iie. b1). %

- PEREUIEASS Eart. 154, alin.(1), lith1) CF “sunt exceptate de la
plata contributiei de asigurdri sociale de sdndtate persoanele fizice
care realizeazd venituri din salarii si asimilate salariilor si/sau
venituri din pensii, pentru veniturile din drepturi de proprietate
- art.174 alin.(7) lit.a) CF “diferenta de contributie de asigurdri
sociale de sdndrate previzutd la alin. (6) nu se datoreazd in cazul in
care, tn anul fiscal pentru care se depune declaratia prevazutad la
art. 122, persoana fizicad a realizat venituri:

a) din salarii si asimilate salariilor la un nivel cel putin egal cu 6
salarii minime brute pe tara; [-..]”




Detalierea obligatiilor/exceptiilor privind CAS, CASS in functie de statutul persoanei fizice si de categoria de venit
realizat care se declara prin declaratia unica:

Statutul
persoanei fizice

Asigurat i

1 sistem

Categoriile de venit pentru care este
exceptata de la plata CAS,CASS

PEntri €ASnu datoreaza pentru niciun venit

care face gbiectul declararii prin DU, si
anume:

-venituri din activitati independente;
- venituri din drepturi de proprietate
intelectuala

- PEREUCAS art. 150, alin.(1) CF “ persoanele fizice asigurate in

Observatii/ Baza legala

sisteme praprii de asigurdri sociale, care nu au abligatia asigurdrii in
sistemul public de pensii potrivit legii. precum si persoanele care au
calitatea de pensionari nu datoreazd contributia de asigurdri sociale
pentru veniturile prevdzute la art. 137 alin. (1) lit. b) si b1).”

nu datoreaza pentru niciun venit
care face gbiectul declararii prin DU, si
anume:
- venituri din drepturi de proprietate
intelectuala;

= VEF‘IitUFI din asocierea cu o persoana

& venltun din cedarea folosintei bunurilor;
- wenituri din investitii;
- yenituri din alte surse.

Atentie |

P b . ) X er

In cazul veniturilor din activitati
independente, datoreaza CASS la venitul

- PEREL CASS - art.154, alin.(1), lit.a,b) CF “urmdtoarele categorii
de persoane fizice sunt exceptate de la plata contributiei de
asieurari sociale de sanatate:

ajcopiii pdna la varsta de 18 ani, tinerii de la 18 ani A la vdrsta de 26 de
ani, daca sunt elevi, EPNQ‘J:&SJX a\,PSOMMM'L"'QMMWJI, de i’&ﬁ‘:’/ pand la 1’3&3&%‘3 m
universitar, dar nu mai mult de 3 [uni de la terminarea studiilor, (... ).
Dacamm arin cetem laart. 133 alin. (1) lit. a), b) si
f). pentru aceste venituri datoreazda contribuiie. conform reguliior
specifice prezentulur ntlu,

bj M cu m‘sta de pén de pand la 26 de ani care m n din sistemul de
prafectie a cop:rlu.!m Dacd realizeazd venituri din cele mg >"la art.
155 alin. (1) lit. a), b} 51 f), pentru aceste venituri datoreaza contribulie,
conform regulilor speciﬁce prezentulul titlu;

—art 174 aiin {3) lit.a) CF "(7) Diferenta de con.fn"buﬁe de a.sigura"n"

reatizat. In situatia in care venitul este mai
mic decat nivelul de 6 salarii, nu datoreaza

1 anutl fr.scal pentry care se depune d'eclarat:a prevdazutd la art. 122,
persoanda fizica a realizat venituri B

diferenta de CASS pana la o baza de calcul
egala cu 6 salarii.

(8) Prevederile alin. (7) se aplicd si persoanelor fizice care in anul
precedent:

a) s-au incadrat in categoriile de persoane exceptate de la plata
contributiei de asrgurm sociale ¢ de sandtate prevazute e (a art. 154 alin. (1
lit. a), b), 9) si ;"




- ANAF

Plafonul pentru contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS) W

Persoanele fizice care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor datoreaza CASS daca aceste venituri, cumulate cu toate celelalte
venituri enumerate mai jos. sunt cel putin egale cu plafonul de 6 salarii minime brute pe tara.

Pentru veniturile realizate in anul fiscal 2025 -_

Veniturile care intra in calculul plafonului sunt:

a) venitul net din drepturi de proprietate intelectuala, stabilit dupa acordarea cotei de cheltuieli forfetare prevazute la art. 72 si 72*1,
precum si venitul net din drepturi de proprietate intelectuala determinat potrivit prevederilor art. 73;

b) venitul net distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili potrivit prevederilor titlului Il sau titlului Ill, determinat potrivit
prevederilor art. 125 alin. (8) si (9);

c) venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor, stabilite potrivit art. 84-85;

d)_venitul si/sau castigul/castigul net din investitii, stabilit conform dispozitiilor art. 94-97. In cazul veniturilor din dobanzi se iau in
calcul sumele platite, diminuate cu impozitul retinut, iar in cazul veniturilor din dividende se iau in calcul dividendele platite, diminuate
cu impozitul retinut, distribuite incepand cu anul 2018;

e) venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din activitati agricole, silvicultura si piscicultura, stabilite potrivit art.
104-106;

f) venitul brut, castigul si/sau venitul impozabil din alte surse, stabilit potrivit art. 114-116.

Atentie ! La incadrarea in plafonul CASS nu se iau in calcul veniturile neimpozabile, prevazute la art. 93 si 105.




Cota de contributie de asigurari sociale de sanatate (CASS)

Cota de contributie de asigurari sociale de sanatate este de 10% alicata asupra bazei anuale de
calcul.

Baza anuala de calcul al contributiei de asigurari sociale de sanatate (CASS)

In cazul persoanelor care realizeaza venituri din cele enumerate anterior (prevazute la
art. 155 alin. (1) lit. ¢)-h) din Codul fiscal) baza de calcul o reprezinta:
a) nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 6 salarii
minime brute pe tara inclusiv si 12 salarii minime brute pe tara - pentru veniturile realizate in
anul 2025: plafon 6 salarii =24.300 lei CASS datorat 2.430 lei ;
b) nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 12
salarii minime brute pe tara inclusiv si 24 de salarii minime brute pe tara - pentru veniturile
realizate in anul 2025: plafon 12 salarii =48.600 lei, CASS datorat 4.860 lei;
c) nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cel putin egale cu
24 de salarii minime brute pe tara - pentru veniturile realizate in anul 2025: plafon 24 salarii =
97.200 lei, CASS datorat 9.720 lei
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Inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal

Contribuabilii care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal, altele
decat veniturile din arendare si cele din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, au obligatia inregistrarii la organul fiscal a contractului incheiat intre parti, precum si a modificarilor
survenite ulterior, in termen de cel mult 30 de zile de la incheierea sau de la producerea modificarii acestuia.

Tn situatia in care bunul este detinut in comun, prin contractul de inchiriere sau, dupa caz, prin actul
de modificare a acestuia, se desemneaza proprietarul, uzufructuarul sau alt detinator legal care indeplineste
obligatia inregistrarii contractului incheiat intre parti.

(art. 83 alin. (6)-(7) Cod fiscal)
Nota:
Prevederile referitoare la desemnarea proprietarului, uzufructuarului sau altui detinator legal care
indeplineste obligatia de inregistrare a contractului de inchiriere, nu se aplica in cazul contractelor de
inchiriere, aflate in derulare la data de 1 ianuarie 2025, precum si in cazul actelor de modificare a acestora,
inregistrate la organul fiscal anterior acestei date.

Procedura de inregistrare a contractului este stabilita prin Ordinul ANAF nr. 114 din 21 ianuarie 2019
pentru aprobarea Procedurii de inregistrare a contractelor de locatiune, precum si a modelului si continutului
formularului "Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune”, cu modificarile si completarile ulterioare.




Inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal @ ANAK
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Conform procedurii, pentru inregistrarea contractului de inchiriere, contribuabilul depune formularul
C168 "Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune”, insotit de o copie a contractului de inchiriere.
Conformitatea cu originalul a copiei contractului de inchiriere, avdnd numar si data, se efectueaza de catre
contribuabil prin inscrierea mentiunii ,,conform cu originalul“ si semnatura acestuia.

Mentiunile privind modificarea sau incetarea contractului de inchiriere se declara prin completarea si
depunerea cererii, avand bifata in formular casuta "Modificare" sau "Incetare”, dupa caz, insotita de documentele
justificative.

Modalitatile de depunere a formularului C168 sunt:

- direct la registratura organului fiscal competent;

- prin posta cu confirmare de primire;

- prin mijloace electronice de transmitere la distanta ( prin SPV sau E-guvernare- cu semnatura electronica).

Organul fiscal competent este:
a) organul fiscal in a carui raza teritoriala persoana fizica rezidenta are domiciliul fiscal, potrivit legii;

b) organul fiscal in a carui raza teritoriala se afla bunul imobil care face obiectul contractului de
inchiriere/organul fiscal in a carui raza teritoriala se afla domiciliul fiscal al imputernicitului, dupa caz, pentru
persoanele fizice nerezidente;

c) organul fiscal in raza caruia se face constatarea inchirierii bunului mobil, conform dispozitiilor legale fiscale, in
cazul persoanelor fizice nerezidente.
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Pentru transmiterea formularului C168, prin mijloace electronice de transmitere la
distanta, se va completa formularul disponibil pe site-ul www.anaf.ro , accesand link-ul:
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/Declaratii_R/168.html

Persoana fizica poate completa fie formularul in format pdf inteligent, fie formularul web.

Y ANAF

Agentia Mationala de Administrare Fiscala

[ ___tos | Programe asistenta P

I: Denumire formular Instrucglun|:f
PDIF R EAVY Documentatie
SOt A Anexa wvakdi

i ” actualizat in data de 15.02 2025
C168 - Cerere de inregistrare a contractelor de locatiune conform cu prevederile kel '['_d_"s'a e il
OPANAF 161/03.02.2025 - publicat in data de 17.02.2025| Sl e
b Schema xsp

actualizat in data de 17.02 2025

Formular web

*softul J se adreseazad doar contribuabililor care isi genereaza fisierul xml din aplicatiile informatice proprii
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Data inregistrarii, la organul fiscal, a contractului de inchiriere, a modificarilor ulterioare sau a incetarii
acestuia este, dupa caz:
- data inregistrarii la registratura organului fiscal competent,
- data postei,
- data inregistrarii cererii pe portal, astfel cum rezulta din mesajul electronic transmis de

sistemul de tranzactionare a informatiilor.
Dovada inregistrarii la organul fiscal competent a contractului de inchiriere, a modificarilor ulterioare
sau a incetarii acestuia este:
a) copia cererii avand inscrise numarul si data inregistrarii la organul fiscal - pentru cererile

depuse direct la registratura organului fiscal competent;

b) copia cererii, insotita de confirmarea de primire semnata de reprezentantul organului fiscal
competent - pentru cererile depuse prin posta cu confirmare de primire;
c) copia cererii, insotita de mesajul electronic transmis de sistemul de tranzactionare a informatiilor -
pentru cererile depuse prin mijloace electronice de transmitere la distanta.
Nedepunerea la termen a cererii de inregistrare a contractelor de inchiriere - conduce la emiterea

formularului ,,Notificare privind nedepunerea la termen a cererii de inregistrare a contractelor de
inchiriere* .

Organul fiscal competent notifica persoanele fizice care figureaza in evidentele fiscale cu
venituri obtinute din cedarea folosintei bunurilor din patrimoniul personal si care nu si-au indeplinit
obligatia de inregistrare a contractelor de inchiriere. Notificarea se comunica contribuabilului, potrivit
art. 47 din Codul de procedura fiscala
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Salveaza fisier temporar Importa fisier salvat
SANAF C168 cerere DEINREGISTRARE A CONTRACTELOR DE LOCATIUNE

- Genereaza fisier PDF pentru depunere

Date Identificare Locator Contract Chiriag

Anul Cerere initiala/rectificativa Nume declarant

Prenume declarant Calitatea/Functia

2026 Initiala v IONESCU I0AN PROPRIETAR

Selecteazé o optiune

DATE DE IDENTIFICARE ALO U INREGISTRAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Tip locator Rectificativa CNPICIFINIF Adresa in Romania/ Strdinatate
Proprietar ~ IONESCU IOANA _ Romania v
Judet Localitate Strada Numar
SATU MARE v Satu Mare Mun. ~ — 18
Bloc/Scara/Etaj/Apt Cod postal Telefon E-mail
1 440221
COTA PARTE DETINUTI\

10 | Procentssuracfe
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inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal

Salveaza figier temporar Importa fisier salvat

Genereaza fisier PDF pentru depunere

YSANAF C168 ccrREREDEINREGISTRARE A CONTRACTELOR DE LOCATIUNE
Date Identificare Locator Contract Chirias

DATE DESPRE LOCATOR adauga

IONESCU IOANA

Locator desemnat pentru inregistrarea contractelor de locatiune

DATE DE IDENTIFICARE A LOCATORULUI DESEMNAT PENTRU INREGISTRAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE (completare automata )

Tip locator Nume si prenume/Denumire CNP/CIF/NIF Adresa in Romania/ Strainatate
Proprietar ~ | IONESCU IOANA ] Romania -
Judet Localitate Strada Numar
SATU MARE o Satu Mare Mun. e Pla. Soarelu 18
Bloc/Scara/Etaj/Ap Cod postal Telefon E-mail
1 440221

COTA PARTE DETINUTA 50

Tn situatia in care intr-un contract de locatiune sunt mai multi locatori, se completeaza céte o subsectiune
,Date de identificare“ si ,,Cota-parte detinuta“ pentru fiecare locator, astfel incat suma cotelor-parti
detinute sa fie 100%.
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Inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal

Salveaza fisier temporar Importa fisier salvat

Genereaza fisier PDF pentru depunere

S ANAF C168 cereRe DE INREGISTRARE A CONTRACTELOR DE LOCATIUNE

Date Identificare Locator Contract Chirias

DATE DESPRE CONTRACTUL DE LOCATIUNE

CONTRACTUL DE LOCATIUNE INITIAL

‘ |

Numar Contract Data contract Bifa mobil/ imobil
1 01.03.2026 [ -] Imobil
Pericada contractuluif de la pana la Cuantumul chiriei lunare Moneda
01.03.2026 [~ ] 28.02.2027 [~ ] 1000 RON ~
Judet Localitate Strada Numar
SATU MARE ~ | satu Mare Mun - 8
Bloc/Scara/Etaj/Ap Cod postal
1 440225

[ MODIFICARIALE CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

[J TNCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

ATENTIE!
Tn situatia in care prin contractul de locatiune\s-a prevazut prelungirea taciti/automata a acestuia, nu se
completeaza data de sfarsit (caseta ,,pana la“).
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Inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal

Salveaza figier temporar Importa fisier salvat
SANAF C168 ccrReErEDEINREGISTRARE A CONTRACTELOR DE LOCATIUNE
Genereaza fisier PDF pentru depunere

Date Identificare Locator Contract Chirias

Date de identificare a locatarului (chiriasului)

POPESCU ANA X

Nume si prenume/Denumire CNP/CIF/NIF Adresa In Roménia/ Strainatate Judet
POPESCU ANA ] Romania ~  Dpou -
Localitate Strada Numéar Bloc/Scara/EtajiAp
Craiova Mun. ~ Aleea 1 Papdna Juvara 1 1
Coa postal Telefon E-mail
225441

ATENTIE!
Tn situatia in care ntr-un contract de locatiune sunt mai multi locatari, se completeaza cate o

sectiune ,,Date de identificare* pentru fiecare locatar.
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Inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal
ATENTIE !

< 1Tn cazul in care s-a bifat caseta ,Modificare“, se vor completa casetele ,Contract conex nr. “,
»,Data“, , Perioada contractului“, ,,Cuantumul chiriei lunare“ si ,,Moneda“ cu informatii conform
actului aditional al contractului de inchiriere.

R

% 1n cazul in care s-a bifat caseta ,,incetare“se vor completa casetele ,,Documentul care atesta
incetarea“, ,Nr. “, ,Data“, ,Perioada contractului“ si ,,Motivul incetarii“ cu informatii conform
actului de incetare a contractului de inchiriere. Declaratia este insotita in mod obligatoriu de
copia contractului de inchiriere.

‘0

% 1n cazul modificarii/incetarii, dupa caz, a contractului de locatiune, toate casetele de la
sectiunea A. ,,Date de identificare a locatorului® si sectiunea B ,,Date despre contractul de
locatiune“ se completeaza in mod obligatoriu.
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Declaratia unica precompletata SRR,

Prin ORDINUIANAFIRFI2i719\din 91decembriel2025 a fost aprobata Procedura de precompletare,

verificare si transmitere a formularului 212 "Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale

datorate de persoanele fizice".

» Organul fiscal pune la dispozitia contribuabililor date pentru precompletarea declaratiei unice, conform
informatiilor disponibile in bazele de date ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

» Datele se pun la dispozitia contribuabililor care au realizat venituri supuse impozitului pe venit si
contributiilor sociale, potrivit Codului fiscal, in cadrul aplicatiei dedicate pentru precompletarea
declaratiei unice, denumita in continuare aplicatie de precompletare.

» Declaratia unica precompletata se pune la dispozitia contribuabililor in vederea indeplinirii de catre
acestia a obligatiilor declarative, astfel:

a) in format electronic, prin accesarea aplicatiei de precompletare si preluarea automata a datelor
in formularul 212, prin intermediul serviciului ,,Spatiul privat virtual“ (SPV);
b) in format letric, la sediul organului fiscal competent, la solicitarea contribuabililor care nu sunt
inrolati in SPV.

ATENTIE !
Prevederile acestui ordin se aplica pentru precompletarea declaratiei unice cu datele referitoare la veniturile
realizate si impozitul pe venit datorat, baza de calcul al contributiei de asigurari sociale si al contributiei de

asigurari sociale de sanatate, precum si cuantumul contributiilor datorate, aferente veniturilor realizate
incepand cu anul 2025.
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ANAF procedeaza astfel:
 identifica sursele de extragere a datelor privind veniturile realizate si impozitul pe venit datorat, precum si cuantumul
contributiilor retinute la sursa de platitorii de venituri sau pentru care contribuabilii si-au exercitat optiunea de plata, pentru
anul de realizare a venitului;
L pune la dispozitie datele pentru precompletarea automata a declaratiei unice in aplicatia de precompletare, accesata de
contribuabili sau de organul fiscal la solicitarea contribuabililor care nu sunt inrolati in SPV.
in cadrul aplicatiei de precompletare sunt evidentiate scopul declaratiei unice precompletate, sursele de date utilizate,
precum si obligatiile fiscale care i revin contribuabilului, potrivit legii.

Persoana fizica procedeaza astfel:

U verifica datele puse la dispozitie in cadrul aplicatiei de precompletare a declaratiei unice

1 depune declaratia completata in conformitate cu situatia fiscald personald, pana la data de 25 mai inclusiv . Persoanele fizice
care si-au indeplinit obligatiile declarative pot verifica datele puse la dispozitie in cadrul aplicatiei de precompletare si, daca
este cazul, corecteaza declaratia anterioara prin depunerea unei declaratii rectificative.

ATENTIE !

*»* Declaratia unica nu se depune la organul fiscal in situatia in care persoanele fizice cérora li s-au pus la dispozitie date in cadrul
aplicatiei de precompletare a declaratiei unice nu au obligatii declarative, potrivit situatiei fiscale personale (de exemplu, au
realizat venituri cu impunere finala, nu datoreaza contributia de asigurari sociale si se incadreaza in categoriile de persoane
exceptate de la plata contributiei de asigurari sociale de sanatate, prevazute la art. 154 din Codul fiscal).

*%* Persoanele fizice carora nu li s-au pus la dispozitie date in cadrul aplicatiei de precompletare nu sunt exonerate de la obligatia
depunerii formularului 212 ,,Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice“,
daca le revine aceasta obligatie potrivit prevederilor Codului fiscal.
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Scopul declaratiei unice precompletate:

 simplificarea procesului de declarare a veniturilor pentru persoanele fizice prin reducerea timpului necesar completarii
declaratiei, precum si a dificultatilor legate de completare, prin popularea automata a formularului cu datele pe care ANAF le
detine deja;

(J Reducerea erorilor de completare, prin verificarea si validarea acelor informatii pe care ANAF le detine deja.

U Cresterea conformarii fiscale.

Sursele de extragere a datelor utilizate pot fi, dupa caz:

a)declaratii depuse de platitorii de venituri: formular 205 ,,Declaratie informativa privind impozitul retinut la sursa si
castigurile/pierderile din investitii, pe beneficiari de venit“, formular 112 , Declaratie privind obligatiile de plata a contributiilor
sociale, impozitului pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate;

b)declaratii depuse de contribuabili/asocieri: formular 212 ,,Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoanele fizice* din anul anterior, formular 204 ,,Declaratie anuala de venit pentru asocieri fara personalitate juridica
si entitati supuse regimului transparentei fiscale“;

c)evidenta contractelor de inchiriere, organizata pe baza cererilor de inregistrare a contractelor de locatiune;

d)Registrul contribuabililor;

e)informatii obtinute de la autoritati sau entitati care organizeaza si detin evidente privind calitatea de pensionar a persoanelor
fizice;

f)informatii privind normele anuale de venit.
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L Lista persoanelor fizice pentru care organul fiscal pune la dispozitie date in aplicatia de precompletare

- cuprinde persoanele fizice care, pentru anul de raportare, indeplinesc urmatoarele conditii:

a) au realizat venituri pentru care au obligatia stabilirii si declararii impozitului pe venit;

b) au realizat venituri pentru care se datoreaza, potrivit legii, contributii de asigurari sociale si/sau contributii de asigurari sociale de

sanatate.

) [Datele puse la dispozitie sunt cele disponibile in evidenta fiscala, dupa caz:

a) datele de identificare ale persoanei fizice;

b) date privind activitatea desfasurata;

c) date privind veniturile realizate si impozitul pe venit datorat;

d) date privind totalul venitului brut/net/norma de venit realizat si contributia de asigurari sociale retinuta la sursa de platitorii de

venituri in cursul anului de impunere;

e) date privind totalul venitului brut/net/norma de venit/castigul/venitul impozabil realizat si cuantumul contributiei de asigurari

sociale de sanatate retinute la sursa de platitorii de venituri sau pentru care contribuabilii si-au exercitat optiunea de plata in cursul

anului de impunere.

Datele referitoare la categoriile de venituri si sursele de informatii identificate se pun la dispozitia persoanelor fizice prin

intermediul aplicatiei de precompletare, cel tarziu incepand cu data de 31 martie inclusiv a anului urmator celui de raportare, in

format electronic, in cadrul serviciului ,, Spatiul privat virtual“ sau in format letric, la sediul organului fiscal competent, la

solicitarea contribuabililor care nu sunt inrolati in SPV.

ATENTIE!

** Pentru persoanele fizice asigurate in sisteme proprii de asigurari sociale, care nu au obligatia asigurarii in sistemul public de
pensii potrivit legii, precum si pentru persoanele care au calitatea de pensionari potrivit informatiilor disponibile nu se pun la
dispozitie date in aplicatia de precompletare in subsectiunea referitoare la contributia de asigurari sociale.
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Exemplul 1 -
O persoand fizica, salariata cu venituri din salarii sub 6 salarii minime brute, obtine in anul 2025
si urmatoarele venituri:
1.venituri din inchirierea unui apartament (contract incheiat cu o persoand fizica), incepand cu
data de 01.03.2025, chirie in lei. Valoarea— este de de lei.
Determinarea impozitului:
anual rezultat din cedarea folosintei bunurilor pentru anul 2025 este de B20000) i

(3.200 lei X 10 luni).
Cheltuieli forfetare(20%) in suma de 6.400 lei (20%X32.000 lei)
anual in suma de lei (32.000 lei-6.400 lei

= 10% x venit net anual (25.600 lei) =

lei

2.venituri din activitdti independente (lucrdri de dulgherie si tamplarie) impuse in sistem real
Wenitbrut anual in sumd de lei, in suma de lei.

Determinarea impozitului:
anual rezultat pentru anul 2025(venit brut-cheltuieli) este de B20i0l lei (42.300 lei -

20.200lei).
* =10% x (venit net anual- CASS)=10% x 19.890 lei ( 22.100 lei - 2.210 lei)= [{H989 lei
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Persoana fizica nu datoreaza CAS pentru veniturile din activitdti independente intrucadt, in anul 2025, a realizat
venituri nete in cuantum de 22.100 lei, deci valoarea acestora nu depdseste plafonul minim de 12 salarii minime
brute pe tara pentru a datora CAS, respectiv baza anuala de calcul al CAS de 48.600 lei( 12 X 4.050 lei).
Veniturile din cedarea folosintei bunurilor nu intra in categoria celor pentru care se datoreaza CAS.

Obligatii CASS

Persoana fizica datoreaza CASS in anul 2025, astfel:

- pentru veniturile din activitati independente datoreaza CASS la venitul net realizat in suma de 2.210 lei, intrucat
a realizat si venituri din cedarea folosintei bunurilor care depasesc plafonul de 6 salarii minime brute pe tara
pentru care datoreaza CASS. Astfel, indeplineste conditia prevazuta la art.174 alin.(7) lit.b) din Codul fiscal si nu
trebuie sd pldteasca diferenta de contributie de asigurdri sociale de sandtate pand la nivelul de 6 salarii minime
brute pe tara pentru care datoreaza CASS chiar daca venitul din activitatea independenta realizat este sub pragul
de 6 salarii minime brute .

- pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor datoreaza CASS in cuantum de 2.430 lei, intrucadt valoarea
acestora depaseste 6 salarii minime brute pe tara, respectiv baza anuala de calcul al CASS de 24.300 lei( 6 X 4.050
lei).

Total CASS datorat: 4.640 lei (2.210lei +2.430 lei)

Bonificatie pentru plata impozitului(3%)
Total impozit datorat 1.989 lei +2.560 lei= 4.549 lei
Bonificatie 3%x 4.549 lei= 136 lei

Impozit de plata dupa aplicarea bonificatiei in valoare de 4.413 lei (4.549 lei-136 lei).




fizice

B Date de identificars

[_B Venituri realizate

(D Venituri cu retinere la sursi
Date privind CAS

() Date privind CASS

[ Bonfficatie impozit

(0 CASS prin optiune (estimat 2026)

[| Persoane in intretinere (estimat 2026)

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele

Tipul declaratiei
Declaratie iniffald

Declaratie depusa dupd anularea rezervei verificarii ulterioare, conform Codului de procedurd fiscald

[ art105 alin(s) itA [ ] art105 alin(s) iLB

Date de identificare a contribuabilului

Nume Initiala Prenume

lonescu loan

Informatii relevante pentru calculul CAS/CASS

Persoana cu venituri din salari si asimilate salariilor in anul 2025 sub 6 salarii minime brute

Telefon E-mail

(] Nerezident

[ Informatji imputernicit

Venituri realizate

Nu existd venitur realizate fnca
Poti adduga mai multe surse s tipuri de venituri, folosind butoanele din dreapia.

Ascunde detali ()

Cod de identificare fiscald *

1740815302007

Cont bancar (IBAN)

Ascunds toate (3)

Adauga venit straindtate + | EENETI=RTEIEaN =N ERE
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W Reseteaza formularul |, Importa fisier salvat| [RURSEIEERERERRELNITETS

Sumarul obligatiilor

Impozit pe venit 0lei
CAS 0lei
CASS Qlei

@ Impozit anual (activitati independente sistem real)
@ Impozit anual (drepturi de propristate intelectuald)
® Impozit diferenta CASS stabilita in minus

@ Sumar obligatii fiscale finale

Genereaz: PDF pentru depunere

Vi rugdm sa completati sondajul de feedback accesdnd acest

linke

Linkuri utile
> Portal formulare web — ANAF
> Instructiuni de completare a declaratiei unice
> Broguré de asistenta pentru completarea declaratiei unice
> Norme de venit pe anul 2025




+ ANAF

Directia Generala Regionala
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YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele {il Reseteazi formularul [ &, Imponta fsier savat] (IR
fizice
Venituri realizate Ascunde toate (3 Sumarul obligatiilor
B Date de identificare
Poti adduga mai multe surse si fipuri de venituri, folosind bufoanele din dreapta Adauga venit sirdinatate + ] Adaugd venit Roménia + Impozit pe venitul anual 2.560 lei
[ Venituri realizate =
CAS 0lei
(@ Venituri cu refinere la surs3 (#1) (o]
(® Ascunde detalii CASS de plata 2.430 lei
o 1015 ea folosintei bunurilor (al . ) v
Dalepiind Cas | @ Stergevenit
@ Impozit anual (activitti independente sistem real)
) Date privind CASS
Tip chirie Numar contract inchiriere Data contractului Cheltuieli forfetare (%) @ Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuald)
T e S A0LEIGE) ) [ 27.02.2025 -] 2 () ozt diferenta CASS stabilta n mins

[J CASS prin optiune (estimat 2026) e
Data inceput contract Data sfarsit contract @ Sumar obligatii fiscale finale

01.03.2025 Q zz a
Min: 01.03.2025 Generea; ier PDF pentru depunere

) Persoane in intretinere (estimat 2026)

Datele de identificare a bunului pentru care se cedeaza folosinta
Vi rugam s& completati sondajul de feedback accesand acest
PppPP link.
1. Venit brut 6. Pierdere fiscala compensatd in anul de raportare : Linkuri utile
32000 9 ‘ 0 > Portal formuiars web — ANAF
> Instructiuni de completare a declaratiei unice

Cheltuieli deductibile, potrivit legil 7. Venit net anual impozabil (rd.3 - rd.6)
» Brosurd de asistentd pentru completarea declaratiei unice

8]

» Norme de venit pe anul 2025

3. Venit net anual (rd.1 - rd.2) 9. Impozit anual datorat (rd.7 x 10% sau 1d.8 x 10%)
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SYANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele B Reseteaza formularul &, Importa fisier salvat

fizice
Venituri realizate Ascunde toate (@
Poti adéuga mal multe surse si tipuri de venituri, folosind butoanele din dreapta ICRN Adaugd venit Roménia + Sumarul obligatiilor
B Date de identificare
Impozit pe venitul anual 4.549 lei
L_B Venituri realizate (#2) o
@ Ascunde detalii CAS 0lei
(D Venituri cu retinere la sursa & Sterge venit .
CASS de platd 4.860 lei
Date privind CAS
Cod GAEN (activicittind=pendente) @ Impozit anual (activitati independente sistem real)
O Date privind CASS 4332 — Lucrari de t3mplarie si dulgherie :
@ Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuald)
O Bonificatie impozit Forma de organizare Documentul de autorizare Data documentului @ Impozit diferenta CASS stabilita in minus
[ CASS prin opfiune (estimat 2026) Individual v 20 10.03.2023 [ -] Lo
@ Sumar obligatii fiscale finale
[Tl Persoane in intretinere (estimat 2026)
Sediu
aaaaa Generea; ier PDF pentru depunere
Data inceperii activitafii Data incetarii activitatii Data suspendarii activitatii Numdr zile de scutire Va rugém s completati sondajul de feedback accesdnd acest
7z ll.aaaa zz1 a 0 ik
Min: 01.01.2025
Linkuri utile
1. Venit brut 6. Pierdere fiscala compensatd in anul de raportare > Portal formulare web — ANAF
42300 ° 0 > Instructiuni de completare a declaratiel unice
> Brogurd de asistenid pentru completarea declaratiei unice

2. Cheltuieli deductibile. potrivit legii 7. Venit net anual recalculat (rd.3 - rd.6) > Norme de venit pe anul 2025

20200 0 =

Venit net anual impozabil redus

3. Venit net anual (rd_1 - rd.2)

4. Pierdere fiscala anuala (rd.2 - rd.1) 11. Impozit retinut

5. Pierderi fiscale anuale reportate din anii precedenti

iu doar cifre




+ ANAF

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele B Ressteazs formularul (&, Importa fisier salvat Nepoca
fizice
(#1) o}
; () Arata detalii
B Date de identificare lk. " ® Sterge venit Sl it o
Impozit pe venitul anual 4.549 lei

(D Venituri realizate

CAS 0 lei

(D Venituri cu retinere la surs
Ascunde venituri (2) CASS de platd 4.860 lei

Venituri cu retinere la sursa a impozitului pentru care se datoreaza CAS/CASS

Date privind CAS .
@ Impozit anual (activitati independente sistem real)

() Date privind CASS

Nu existd inregistrari de stopaj adaugate inca ® Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuala)

[ Bonificatie impozit Total sume: 0 Total CASS refinut. 0 Total CAS refinut: 0 @ Impozit diferentd CASS stabilits in minus

[ CASS prin optiune (estimat 2026) e
@ Sumar obligatii fiscale finale

CAS — Contributia de Asigurari Sociale Ascunde @

Va rugédm sa completati sondajul de feedback accesand acest

[ Persoane in ntretinere (estimat 2026)

Am realizat venituri sub plafonul minim de 12 salarii minime brute

Am realizat venituri peste plafon minim recalculat O
Linkuri utile
> Portal formulare web - ANAF
B. Am realizat venituri sub plafonul minim si optez pentru plata CAS (salariul minim : 4050 lef) O > Instructiuni de completare a declaraiei unice
> Brosura de asistentd pentru completarea declaratiel unice
1. Total venituri anuale realizate din activitati independente si drepturi de 2. Baza anuala de calcul al CAS (venit ales pentru plata CAS) > MNorme de venit pe anul 2025

proprietate intelectuald, potrivit art.148 alin.(2) din Codul fiscal

Poti alege 53 platesti CAS optional, baza minima: 48600 lei
3. CAS datorata (rd.2 x 25%) 4. CAS refinuia de platitorul de venit conform art. 151 alin.(9) din Codul fiscal

5. Diferenta stabilita in plus (rd.3 - rd.4) 6. CAS datorata pentru venituri asimilate salariilor — activitate in strdinatate




fizice
B s o et CASS - Contributia de Asigurari Sociale de Sanatate Ascunde @
(O Veniturirealizate 1. CASS datorati pentru veniturile din activititi independente previzute Ia art. 155 alin.(1) it.b) din Codul iscal
(D Venituri cu retinere Iz surs g
M incadrez la excepti

| Date privind CAS
' p
1. Total venit anual cumulat din activité[i independeme 6. CASS ret:\nuté de cétre plétitorul de venit (a 174 alin.(m))

() Date privind CASS

Bonificatie impozit 2. Baza anuala de calcul al CASS 7. Diferentd in plus (re.5 - 1d.6)
[ CASS prin optiune (estimat 2026) 22100 2210

[] Parsoane in intretiners (estimat 2026) % b
3. CASS anuala (rd.2 x 10%) 8. Diferentd in minus (rd.6 - 1d.5)

210

4. CASS datorata ca urmare optiuni (art 180 in (2))
0 0

5. CASS datorafd (rd.3 - rd.4)

Bifa se aplica deoarece PF a realizat
venituri cumulate de la c)-h) pentru
care datoreaza CASS. Prin urmare,

+ ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributjile sociale datorate de persoanele £ Reseteazh formulru 3 Impor fer sait

Sumarul obligatiilor

Impozit pe venitul anual 4.549 lei
CAS 0lei
CASS de plata 4.640 lei

@ Impozit anual (activitéti independente sistem real)
@ Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuala)
@ Impezit diferentd CASS stabilitd in minus

@ Sumar obligatii fiscale finale

Genereazi fisier PDF pentru depunere

Vi rugdm sa completati sondajul de feedback accesand acest
link.

Linkuri ufile

> Portal formulare web — ANAF




fizice

B Date de identificare

|‘_|_3 Venituri realizate

(@ Venituri cu retinere la sursa
Date privind CAS

() Date privind CASS
Bonificatie impozit

(] CASS prin opfiune (estimat 2026)

[ Persoane in intretinere (estimat 2026)

2. CASS datorata pentru veniturile din drepturi de proprietate intelectuala, asocierea cu o persoand juridica, contribuabil potrivit titlului Il sau titlului lll

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele

din Codul fiscal, cedarea folosintei bunurilor, “, agricole,

186 alin. (1) lit. ¢) - h) din Codul fiscal

Am realizat venituri intre 6-12x salariul minim

1. Venituri realizate pentru incadrarea ca platitor de CASS
1.1. venit din drepturi de proprietaie intelectuald

1.3. venit din cedarea folosintel bunurilor

1.5. venit din activitdli agricole, silvicultura §i piscicultura

Total venituri

2. Baza anuald de calcul al CASS (SM: 4050)

3. CASS anuala (rd.2 x 10%)

4. CASS datorata ca urmare a exercitarii optiunii potrivit art. 180 alin.(2) din
Codul fiscal

0

5. CASS datorata (rd.3 - rd.4)

a si pisci d, venituri din investitii si/sau din alte surse prevazute la art.

1.2 venit distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili pof
prevederilor titlului 1| sau titlului Il din Codul fiscal

1.4. venit si/sau castig din investitii

1.6. venit din alte surse

6. CASS retinutd de platitorul de venit conform art. 174*1 alin. (8) din Codul
fiscal

7. Diferenta stabilita in plus (rd.5 - rd.6)

8. Diferenta stabilita in minus (rd 6 - rd_5)

+ ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

[ Ressteaza formularul | &, Importd fisier salvat| [RUREICEREREECL TG

Sumarul obligatiilor

Impozit pe venitul anual 4.549 lei
CAS 0 lei
4.640 lei

CASS de plata

® Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuala)
® Impozit diferenta CASS stabilita in minus

@ Sumar obligatii fiscale finale

Genereazi fisier PDF pentru depunere

Va rugam sa completati sondajul de feedback accesand acest

link

Linkuri utile

> Portal formulare web — ANAF

> Instructiuni de completare a declaratiei unice

> Brosura de asistenta pentru completarea declaratiei unice

> Norme de venit pe anul 2025
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o) R

O Date privind CASS @ Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuala)

Bonicafiekmgozd BONIFICATIE PENTRU PLATA IMPOZITULUI PE VENITUL ANUAL 1 e i

() GASS prin optiune (estimat 2026) @ Sumar obligatii fiscale finale

Atentie: Pentru a beneficia de bonificatie, declaratia trebuie depusa si obligatiile fiscale trebuie achitate integral pané la 15 aprilie 2026 inclusiv

Impozit pe venitul anual Bonificatie (3%) Genereazi fisier PDF pentru depunere

[_J Persoane in intretinere (estimat 2026)

Va rugdm sa completati sondajul de feedback accesand acest

Impozitul de plata se calculeazd de contribuabil prin diminuarea acestuia cu valoarea bonificatiei

Impozitul de platé dupd aplicarea bonificatiei: 4413 lei. b

> Portal formulare web — ANAF
> Instructiuni de completare a declarafiei unice
> Brogura de asistent pentru completarea declaratiel unice

> Norme de venil pe anul 2025

V-1 707 108 03 2076 & 2026 — Ministerul Finantelor | ANAF drentirile rerervate | Medin: Public




Stabilirea impozitului anual

= Prnt

+» ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

Stabilirea impozitului anual datorat pentru veniturile din activitati independente, impuse Tn sistem real

1. Suma veniturilor nete recalculate din activitati independente. impuse in 4. Venit net anual impozabil (rd.1 — rd .2 — rd.3)
sistem real

2. CAS deductibild

3. CASS deductibila

Stabilirea contributiel de asigurari sociale deductibile (art.118 Cod fiscal)

i
1. Suma veniturilor nete anuale din activitali independente impuse in 4. CAS datorata
sistem real -

5. CAS deduct

IS (rd.3 x rd_4)

2. Total venituri anuale realizate activitati independente si dreptun de
proprietate intelectuald. potrivit art. 1428 alin.{2) din Codul fiscal

3. Ponderea venitului net anual determinat Tn sistem real Tn total wenituri
cumuiate potrivit art.148 alin.(2) din Codul fiscal (rd.1/rd.2)

Stabilirea contributiei de asiguriri sociale de sanatate deductibile (art.118 Cod fiscal)

1. Suma veniturilor nete anuale din activitdli independente impuse in 4. CASS datorata

sistem real 5
2

5. CASS calculata asupra veniturilor nete/brute realizate sau norma

2. Total venit anual cumulat din activitati independente (art.170 alin.(1)) anuald de venit, potrivit art.174 alin.({1) din Codul fiscal




Sumarul obligatiilor

Print

I. Obligatii privind impozitul pe venit realizat

1. Impozit pe venit anual

549

2. Impozit retinut Ia surs3

. Obligatii privind contributia de asigurari sociale (CAS)
1. Diferentd stabilitd in plus

Sumarul obligatiilor privind impozitul pe venit si contributiile sociale

3. Diferente de impozit in plus (rd.1 — rd.2)

@ 4. Diferente de impoxzit in minus (rd.2 — rd_1)

Z. CAS datoratd pentru venituri asimilate salarilor — activitate in
strainatate

1. Obligatii privind contributia de asiguriri sociale de sinitate (CASS)

1. Diferenta in plus pentru venituri din activitati independente

2. Diferentd in minus pentru venituri din activititi independente

3. Diferentd in plus pentru DRPI/cedaresaltelesinvest

V. Obligatii fiscale de plata / de restituit

1. Impozit pe venit stabilit Tn plus (rd.3 de la subsectiunea 1)

2. Impeozit pe venit stabilit Tn minus (rd.4 de la subsectiunea 1)

3. CAS stabilitd in plus (rd_1+rd 2 de la subsectiunea I1)

4. Diferentd Tn minus pentru DRPI/cedare/altele/investitii etc_

o
5. CASS datoratd pentru venituri asimilate salariilor — activitate n
strainatate

5. CASS datorata de persoane care obtin venituri din pensii

4. CASS stabilita in plus ({rd_1+rd.3+rd_S+rd.& de la subsectiunea I}

5. CASS stabilita Tn minus (rd.2+rd_4 de la subsectiunea I11)

6. Diferentd de platd (rd.1 + rd .3 + rd.4) - (rd 2 + rd_ 5)

7 Diferenta de restituit (rd. 2 + rd 5) - (rd 1 + rd 3 + rd. 4)

+» ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

PDF generet cu succes. x
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Exemplul 2 a P e e Roca
O persoand fizica salariata, care detine si titluri de participare la o persoana juridica, obtine in anul 2025,
pe langa veniturile din salarii, urmatoarele venituri:

1. venituri din inchirierea in scop turistic a 3 camere situate in locuinta sa personala, aflata intr-o
statiune turisticad de interes local din comuna Certeze, Judetul Satu Mare. Imobilul este situat in mediul
rural, nu exista mijloace de transport in comun rutiere sau feroviare, iar suprafetele camerelor inchiriate
nu depasesc 15 mp.

Norma de venit aplicabila in anul 2025, corespunzatoare unei camere de inchiriat in scop turistic este de
11.000 lei/camerad/an (stabilita prin Ordinul MEAT nr.3352/2024).
Modalitatea de calcul a normei de venit pentru fiecare camera, conform fisei capacitatii de cazare:
- se reduce norma anuala de venit cu 30%:
11.000 lei - (11.000 lei x 30%) = 7.700 lei/camera/an
- se determinad valoarea normei lunare de venit ajustate:
7.700 lei : 12 luni = 642 lei/camera/luna
- se determind norma de venit ajustata corespunzatoare perioadei de inchiriere, pentru fiecare
camerd, conform fisei capacitatii de cazare, astfel:

CAMERA 1 (10 luni pe an) = 6.420 lei/camerad/an

CAMERA 2 ( 8 luni pe an) = 5.136 lei/camera/an

CAMERA 3 (11 luni pe an) = 7.062 lei/camera/an




+» ANAF

Determinarea impozitului: .
Venitul anual rezultat din inchirierea in scop turistic pentru anul 2025 este 18.618 lei/an (6.420 lei
+ 5.136 lei + 7.062 lei)

Impozit pe venit = 10% x norma de venit recalculata (18.618 lei) = 1.862 lei

2. Venituri din investitii (dividende) in valoare netd de 80.000 lei.
Impozitul a fost retinut la sursa de catre persoana juridica.

Obligatii CASS

Persoana fizica datoreaza CASS in cuantum de 9.720 lei, intrucadt, in anul 2025, a realizat venituri
din cele prevazute la art. 155 alin. (1) lit. c) - h) in cuantum de 98.618 lei (18.618 +80.000), deci
valoarea cumulata a acestora depaseste 24 de salarii minime brute pe tara, respectiv baza anuala
de calcul al CASS de 97.200 lei( 24 X 4.050 lei).

Bonificatie pentru plata impozitului (3%) - 56 lei (3% x 1.862 lei)

Impozitul de plata dupa aplicarea bonificatiei este de 1.806 lei.




fizice

B Date de identificare
[B Venituri realizate

(D Venituri cu refinere la sursé

Date privind CAS
() Date privind CASS
[ Bonificatie impozit

[[] CASS prin optiune (estimat 2026)

[ Persoane in intretinere (estimat 2026)

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele

Tipul declaratiei
Declaratie initiald v

Declaratie depusa dupa anularea rezervei verificarii ulterioare, conferm Codului de proceduré fiscala o]

[[] art105 aungg) A [ art105 alin(s) LB

Date de identificare a contribuabilului Ascunde detalii

Nume Prenume Cod de identificare fiscald
IONESCU I0AN [ 1740827152007 }
Informatii relevante pentru calculul CAS/CASS @
Persoana cu venituri din salarii si asimilate salariilor in anul 2025 cel putin egale cu & salarii minime brute pe tard V‘
Telefon E-mail Cont bancar (IBAN)

[] Nerezident

|| Informatii imputernicit

Ascunde toate (&)

Adauga venit strainatate + | Adauga venit Romania +

Venituri realizate

Nu exista venituri realizate inca
Potf agduga mai muite surse sl tipuri de venitur,, folosind butoanele din dreapta.

+ ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

Sumarul obligatiilor

Impozit pe venit 0 lei
CAS 0lel
CASS 0lei

@ Impozit anual (activitti independente sistem real)
@ Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuald)
® Impozit diferentd CASS stabilita in minus

@ Sumar ebligatii fiscale finale

Genereaza 1 PDF pentru depunere

Va rugam sa completati sondajul de feedback accesand acest
link.

Linkuri utile

> Portal formulare web — ANAF

> Instructiuni de completare a declaratiei unice

> Brosura de asistenta pentru completarea declaratiei unice

> Norme de venit pe anul 2025




+ ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele f Reseteaza formulerul (&, Imperta fiser salvat]
fizice

Sumarul obligatiilor

B Date de identificare
Venituri realizate Ascunde toate () Impozit pe venitul anual 1.862 lei

[D Venituri realizate s
Poii adauga mal multe surse si tipuri de venitur, folosind butoaneie din dreapta. | Adauga venit straindtate + CAS 0 lei

(O Venitur cu retinere la sursé
o CASS de plata 9.720 lei

Date privind CAS
@ Ascundédetall || el

O Date privind CASS ® Sterge venit

@ Impozit anual {drepturi de propristate intelectuala)

EE R e Numér camere Venit anual (lef) Impozit anual datorat (lei} (B) Impozk diferonis CASS: stabiith inmius

(1 CASS prin optiune (estimat 2026) 3 ° 18618 °

[ Persoane in intretinere (estimat 2026) .
- Lungime maxima: 1 caractere
Generea er PDF pentru depunere

Vi rugam sa completati sondajul de feedback accesand acest

@ Sumar obligatii fiscale finale

link.
Venituri cu retinere la sursa a impozitului pentru care se datoreaza CAS/CASS Ascunds venituri (3}
Linkuri utile

Adauga venit

» Portal formulare web — ANAF

s > Instructiuni de completare a declaratiei unice
(#1) Tip venit (1-8) (®) Ascunde detalii
> Brosuri de asistentd pentru compietarea declaratiel unice

i ; = i o ] i o Sterge rand
6 — Venit si/sau castig din investitii (ex: dividend, dobanzi, aur de inve ® Sterg 5 Neirii BaTarigani AN

suma CASS retinut CAS retinut {nu se completeaza)

80000 e o [x]

Total sume: 80.000 Total CASS refinut. 0 Total CAS relinut. 0




fizice

B Date de identificare

[__B Venituri realizate

(D Venituri cu retiners la sursi
Date privind CAS

() Date privind CASS

Bonificatie impozit
[JJ CASS prin optiune (estimat 2026)

[ Persoane in intretinere (estimat 2026)

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele

cuop 3 juridica, contribuabil potrivit titlului Il sau titlului 11l

2. CASS datorata pentru veniturile din drepturi de prc ir

din Codul fiscal, cedarea felosintei bunurilor, activitati agricole, s;lwcultum si pisciculturd, venituri din investitii si/sau din alte surse prevazute la art.

185 alin. (1) lit. ¢) - h) din Codul fiscal

Am realizat venituri > 24x salariul minim . (SM: 4050}

. Venituri realizate pentru incadrarea ca platitor de CASS

.1. venit din drepturi de proprietate intelectuala

.3. venit din cedarea folosiniei bunurilor

1.5. venit din activitati agricole, silvicutura si piscicultura

Total venitun

2. Baza anuala de calcul al CASS (SM: 4050)

3. CASS anuald (rd.2 x 10%)

4. CASS datorata ca urmare a exercitarii optiunii potrivit art. 180 alin.(2) din
Codul fiscal

0 L)

5. CASS datorata (rd.3 - rd.4)

1.2. venit distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili potrivit
prevederilor titlului 1l sau titlului 1l din Codul fiscal

1.4. venit si/sau castig din investiti

1.6. venit din alte surse

6. CASS refinuta de platitorul de venit conform art. 1741 alin. (6) din Codul o
fiscal

7. Diferenta stabilita in plus (rd_5 - rd.6)

8. Diferenta stabilitd in minus (rd.6 - rd.5)

W Reseteaza formularul | o, Importd ﬂsiersa\vat] o

+ ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

Sumarul obligatiilor

Impozit pe venitul anual 1.862 lei
CAS Qlei
CASS de platad 8.720 lei

@ Impozit anual {activitati independente sistem real)
@ Impozit anual (drepturi de proprietate intelectuald)
@ Impozit diferenta CASS stabilita in minus

@ Sumar obligaii fiscale finale

Genereaz: r PDF pentru depunere

Va rugdm sa completati sondajul de feedback accesénd acest
link

Linkuri utile

> Portal iormulare web — ANAF

> Instructiuni de completare a declaratiei unice

> Brosura de asistentd pentru completarea declaratiei unice

> Norme de venit pe anul 2025




fizice

[g Date de identificare

[D Venituri realizate

[__B Venituri cu refinere la sursa
Date privind CAS

Q) Date privind CASS

Bonificaie impozit
[l CASS prin optiune (estimat 2026)

[l Persoane in intretinere (estimat 2026)

YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributjile sociale datorate de persoanele

1. UNEIEngd SEiilE 1 pius (1.0 - 1)

4. CASS datorata ca urmare a exerciiarii optiunii potrivit art. 180 alin.(2) din )
Codul fiscal 3. Diferenta stabilita in minus (rd & - d.5)

0 G

5. CASS datorata (rd.3 - rd.4)

BONIFICATIE PENTRU PLATA IMPOZITULUI PE VENITUL ANUAL

Atentie: Pentru a beneficia de bonificatie, declaratia trebuie depusa si obligatiile fiscale trebuie achitate integral pana la 15 aprilie 2026 inclusiv

Impozit pe venitul anual Bonificatie (3%)

1662 56

Impozitul de platd se calculeaza de contribuabil prin diminuarea acestuia cu valearea bonificatiel.

Impozitul de platé dupé aplicarea bonificatiei: 1806 lei.

+ ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

T Reseteaza formularul ‘&, e EEE IR 1, Salveazi fisier temporar

Sumarul obligatiilor

Impozit pe venitul anual 1.862 lei
CAS 0lei
CASS de plata 9.720 lei

@ Impozit anual {drepturi de proprietate intelectuala)
@ Impozit diferenta CASS stabilita in minus

@ Sumar obligatii fiscale finale

Genereazi fisier PDF pentru depunere

V rugém sé completati sondajul de feedback accesénd acest

Linkuri utile

> Portal formulare web — ANAF

> Instructiuni de completare a declaratiei unice

> Brosurd de asistentd pentru completarea declaratiei unice

» Norme de venit pe anul 2025




Sumarul obligatiilor

Sumarul obligati

Lo tii privind

pe venit realizat

1_Impozit pe venit anual

2. Impozit retinut la sursa

1. Obligat;
1. Diferentd stabilitd in plus

privind contributia de asigurari sociale (CAS)

1. Obliga:

1. Diferentad in plus pentru venituri din activitati independente

2. Diferentd Tn minus pentru venituri din activititi independente

or privind impozitul pe venit si contributi

e sociale

3. Diferente de impozit in plus (rd.1 — rd.2)

@ 4. Diferente de iImpozit in minus (rd.2 — rd._1)

2. CAS datorata pentru venituri asimilate salarilor — activitate n
stranatate

privind contributia de asiguriri sociale de sandtate (CASS)

4. Diferenta Tn minus pentru DPI/cedare/altele/investitil etc.

5. CASS datoratd pentru venituri asimilate salarilor — activitate Tn
strainatate

6. CASS datoratd de persoane care obtin venituri din pensii

IV. Obligatii fiscale de plata / de restituit

1. Impozit pe venit stabiiit in plus (rd.3 de la subsectiunea )

2_Impozit pe venit stabilit Tn minus (rd 4 de la subsectiunea 1)

3. CAS stabilita in plus (rd.1+rd 2 de la subsectiunea I1)

HNotd: Sumele se preiau din iumil i { ti 4,5 6 si3.3 — CASS), precum si din CAS/CASS

4. CASS stabiiitd in plus (rd.1+rd.3+rd.5+rd.6 de la subsectiunea Ili)

5. CASS stabilitd in minus (rd.2+rd_4 de la subsectiunea I}

8. Diferenta de plata (rd.1 + rd.2 + rd.4) - (rd.2 + rd. 5)

7. Diferentd de restituit (rd.2 + rd.5) - (rd.1 +rd.3 + rd. 4)

din strdinatate. in lipsa datelor, cdmpurile rdman goale

2

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

PDF generat cu succes. 3

Trace ID: 62f9054c13554000bed13a714f0d92f3

B Descarca PDF

& Tnapoi la formular
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Exemplul 3

O persoana fizicd(pensionar), realizeaza in anul 2025 urmdtoarele venituri:
1.venituri din inchirierea unui apartament (contract incheiat cu o persoand juridica). Valoarea
chiriei lunare este de 2.800 de lei.

Determinarea impozitului:

Impozitul este retinut de catre persoana juridica la momentul platii chiriei potrivit prevederilor
legale.

Venitul brut anual rezultat din cedarea folosintei bunurilor pentru anul 2025 este de 33.600 lei(12
luni x2.800 lei).

Cheltuieli forfetare(20%) in sumad de 6.720 lei (20%x33.600 lei).

Venit net anual in suma de 26.880 lei (33.600 lei-6.720 lei).

2.venituri din arenda (contract incheiat cu o persoana juridica), in suma bruta de 42.500 lei.
Determinarea impozitului si CASS:

Impozitul si CASS sunt retinute la sursa de cdtre persoana juridica, potrivit prevederilor legale.
Venitul net anual este de 34.000 lei(42.500 lei -20% cheltuieli forfetare (8.500 lei)).

CASS in suma de 2.430 lei, intrucat venitul net depdseste 6 salarii minime brute pe tara, respectiv

baza anuala de calcul al CASS de 24.300 lei( 6 X 4.050 lei).




+» ANAF

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

Ce obligatii are persoana fizica prin declaratia unica:

Intrucat pldtitorul de venit din arendd a retinut CASS in sumd de 2.430 lei, la o bazd anuald de
calcul al CASS de 6 salarii minime brute pe tara, iar veniturile totale realizate depasesc valoarea
de 12 salarii minime brute pe tara baza, persoana fizica are obligatia depunerii declaratiei unice
prin care sa evidentieze CASS si sa plateasca diferenta de contributie de asigurari sociale de
sanatate pand la nivelul de 12 salarii minime brute pe tara. Aceasta diferenta va fi in suma de
2.430 lei.

Prin urmare:

- persoana fizica are obligatii doar in ceea ce priveste CASS

- persoana fizica declara CASS datorat intrucdt valoarea veniturilor realizate este de 60.880 lei,
deci depaseste 12 salarii minime brute pe tara,

- baza anuala de calcul al CASS va fi de 48.600 lei(12 X 4.050 lei).

- CASS total datorat este de 4.860 lei (48.600 lei X 10%)

- |CASS datorat prin declaratia unica este 2.430 lei (diferenta datorata fata de suma deja retinuta

de arendator)




fizice

B Date de identificare.

(D Venituri realizate

(D Venituri cu retinere la surs3
Date privind CAS

O Date privind CASS

Bonificatie impozit
] CASS prin optiune (estimat 2026)

[ Persoane in intretinere (estimat 2026)

Y ANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile

Tipul declarati
Declaratie initiald

Declaratie depusa dupa anularea rezervei verificarii ulterioare, conform Codului de procedura fiscald
[] art105 alings) litA [ ] art105 alin(s) Iit.B.

Date de i ificare a contril i i
Nume Initiala Prenume
lonescu loan

Informatii relevante pentru calculul CAS/CASS

Pensionar

Telefon E-mail

[] Nerezident

[] informatii imputernicit

Venituri realizate

Nu exista venitur realizate Incd.
Poti adauga mal multe surse si tipuri de venituri, folosind butoanele din dreapta

Venituri cu retinere la sursa a impozitului pentru care se datoreaza CAS/CASS Ascunde venituri

(#1) Tip venit (1-8)

5 — Venit din cedarea folosintei bunurilor
Suma CASS refinut

60880 © 2

Total sume: 60.880 Total CASS retinut

- 2.430

CIE

Total CAS retinut 0

+ ANAF

Directia Generala Regionala

sociale datorate de persoanele @ Ressteazs formularul (& _Importa fisier saivat a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

‘Sumarul obligatiilor

Impozit pe venit L
CcAs L
> =
CASS de plata 2.4301
() ImPozit anual (activitati independente sistem real)
() 'mPoszit anual drepturi de proprietate intelectuala)
Ascunds detalii @ () Impozt diferenta CASS stabiita in minus
_ (5) Sumar obligatii fiscale finale
Cod de igentificare fiscald *
1730825301587 ]
@
Va rugim sa completati sondajul de feedback accesand acest

link.

Cont bancar (IBAN) Linkuri utile

v

Portal formulare web — ANAF
Instructiuni de completare a declaratiei unice

EBrosura de asistenta pentru completarea declaratiei unice

vy

Norme de venit pe anul 2025

Genereaza fisier PDF pentru depunere
Va rugam sa completati sondajul de feedback accesand acest

dtate + ‘ Adauga venit Romania + link.

Linkuri utile

Ascunde toate ()

Adauga venit sr:

> Portal formulare web — ANAF
> Instructiuni de completare a declaratiei unice

> Brosurd de asistentd pentru completarea declaratiei unice

> Norme de venit pe anul 2025

(®) Ascunde detalii
(0 Sterge rénd

Ambele venituri (inchiriere si
arenda) sunt de tipul "Venituri

CAS refinut (nu se completeaza)
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YANAF D212 — Declaratie unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele

fizice

B Date de identificare

2. CASS datorata pentru veniturile din drepturi de propri intelect

155 alin. (1) lit. ¢) - h) din Codul fiscal

Tl Reseteazd formularul | &b, Importd figier salvat|  [RUMRSEIEErE R R EuhL S

cu o persoana juridica, contribuabil potrivit titlului Il sau titlului Il
din Codul fiscal, cedarea folosintei bunurilor, activitati agricole, SIIVIcuIlur:.l i piscicultura, venituri din investitii si/sau din alte surse prevazute la art.

Sumarul obligatiilor

Impozit pe venit Olei
(D Venituri realizate Am realizat venituri intre 12-24x salariul minim . (S
CAS 0lei
(D Venituri cu refinere la sursd
1. Venituri realizate pentru incadrarea ca platitor de CASS CASS de plata 2.430 lei

Date privind CAS
(J Date privind CASS
Bonificatie impozit

[ CASS prin opfiune (estimat 2026)

[ Persoane in intretinere (estimat 2026)

1.1. venit din drepturi de proprietate intelectuala

1.3. venit din cedarea folosintei bunurilor

1.5. venit din activitati agricole, silvicultura si piscicultura

Total venituri

2. Baza anuala de calcul al CASS (SM: 4050)

3. CASS anuald (rd.2 x 10%)

4. CASS datorata ca urmare a exercitarii optiunii potrivit art 180 alin.(2) din
Codul fiscal

o

5. CASS datorata (rd.3 - rd 4)

1.2. venit distribuit din asocieri cu persoane juridice, contribuabili potrivit
prevederilor titlului 11 sau titlului 11l din Codul fiscal

1.4. venit sifsau castig din investitii

1.6. venit din alle surse

6. CASS retinuta de platitorul de venit conform art.174*1 alin. (8) din Codul
fiscal .

7. Diferenta stabilita in plus (rd 5 - rd.6)

8. Diferenta siabilita in minus (rd.6 - rd.5)

@ Impozit anual (activitati independente sistem real)
@ Impozit anual (drepturi de propristate intelectuala)
@ Impozit diferenta CASS stabilitd in minus

@ Sumar obligatii fiscale finale

Generea; DF pentru depunere

V& rugdm sa completati sondajul de feedback accesand acest
link

Linkuri utile
> Portal formulare web — ANAF

> Instructiuni de completare a declaratiei unice

> Brosura de asistentd pentru completarea declaratiei unice

> Norme de venit pe anul 2025




Sumarul obligatiilor

o - ol AINAIF

Sumarul obligatiilor privind impozitul pe venit si contributiile sociale

1. Obligatii privind impozitul pe wvenit realizat
1. ImMmpozZit pe venit anual

2_Impozit retinut la sursa

il privind contributia de asigurari sociale (CAS)

1. Diferenta stabilitd in plus

«

1. Opligat
1. Diferenta Tn plus pentru venituri din activitati independente

2. Diferenta Tn minus pentru venituri din activitati independente

3. Diferenta Tn plus pentru DPIcedare/anlele/invest

. Obliga fiscale de plati / de restituit

1. Impozit pe venit stabilit Tn plus (rd.3 de la subsectiunsa I)

[

2 Impozit pe venit stabilit in minus {rd 4 de la subsectiunea I)

3. CAS stabilitd Tn plus (rd_1+rd 2 de la subsectiunea I}

3. Diferente de impozit in plus (rd.1 — rd.2)

4. Diferente de impozit in minus (rd.2 — rd.1)

2. CAS datoratd pentru venituri asimilate salariilor — activitate Tn
strainatatse

privind contributia de asigurari sociale de saniatate (CASS)

4. Diferenta Tn minus pentru DPIF/cedare/Aaltelesinvestitii etc
5. CASS datorata pentru venituri asimilate salariilor — activitate Tn
strainatate

6. CASS datoratda de perscane care obiin venituri din pensii

4. CASS stabilitda Tn plus (rd.1+rd.3+rd_5+rd. & de la subsectiunea I1I)

5. CASS stabilitd in minus (rd.2+rd 4 de la subsectiunea I11)

(=] Diferentd de platd (rd.1 + rd.3 + rd . 4) - (rd_ 2 + rd_ 5)

7. Diferenta de restituit (rd.2 + rd.5) - (rd.1 + rd.3 + rd.4)

MO1E: Sumsle se prefau automat din ssctiunile anterioars (Sectiunea 4, 5. 6 si 3.3 — GASS), precum si din CAS/CASS aferents veniturilor din striindtats in lipsa datelor. cdmpurile riman goals

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

Trace 1ID: badb@4cBc37542fc!

& Tnapoi la formular




Exemplul 4 Q’ANAF

2025- Venituri din cedarea folosintei bunurilor in lei si dobanzi incasate din e
Romania.Persoana fizica a fost salariata si a realizat in anul 2025 peste 6 salarii minime
brute pe tara

Informatii relevante pentru calculul CASICASS

Persoana cu venituri din salarii si asimilate salariilor in anul 2025 eel putin egale cu 6 salarii minime brute pe tard

Telefon E-mail Cont bancar (IBAMN)

[] Merezident

[] informatii Tmputernicit

Tip chirie HMumar confract inchiriere Data confractului Cheltuieli forfetare (%)
2 — Chirie n lei ~ 1 07.03.2025 [ =] 20

Data inceput contract Data sfarsit contract
07.03.2025 [ =] zz W aaaa

Minc 07.023.2025
Datele de identificare a bunului pentru care se cedeazd folosinta

Alesa Moldoveanu nr.10 Cluj-HNapoca

1. Venit brut 6. Pierdere fiscala compensata in anul de raportare
75000 [~ ]
2. Chelhtuieli deductibile, potrivit legii 7. Wenit net anual impozabil {rd.3 - rd.6}

3. Venit net anual (rd.1 - rd. 2} 9_Impozit anual datorat (rd. 7 x 10%% sau nd 8 x 10%:)




Exemplul 4 + ANAF

2025- Venituri din cedarea folosintei bunurilor in lei si dobanzi incasate din e
Romania.Persoana fizica a fost salariat si a realizat in anul 2025 peste 6 salarii minime
brute pe tara

CASS anuala =24 x4050 x10%

2. CASS datorata pentru veniturile din drepturi de proprietate intelectuald. asocierea cu o persoand juridicd, contribuabil potrivit tithulwi Il saw titlului Il din Codul fiscal, cadarea folosintei bunurilor, activitati
pisciculturad, venituri din investitii sifsau din alte surse prevazute la art. 155 alin_ (1) lit. ¢) - h} din Codul fiscal

cole, silwiculturd si

Am realizat wenitur > 24% salanul minim . (SM: 4050)

1. Veniturl regfizafs pantru Incadrares ca pidtitor e CASS

1.1. wenit din drepturi de proprietate intelectusld 1.2. wvenit distribuit din asocier cu perscane jurk . contribuabili potrivit prevederilor ttubui Il sau W@lulyi 11 din Codul fiscal
1.3. wenit din cedarea folosinted bunurilor 1.4, wvenit silssu castj
1.5. wenit din activitati agricole, silvicultur3 si pisciculturd 1.6. venit din alte surse
Teotal venituri
2. Baza anuszld de calcul al CASS (SM: 40500 5. CASS retinutd de platitorul de venit conform art. 1741 afin. (6} din Codul fiscal . @

3. CASS anuald (rd2 = 10%) 7. Diferenta stabilit in plus (rd.5 - rd.6)

4 CASS datorstd ca urmare s exercitdrii opliuni potrivit an. 180 alin (2) din Codui fiscal 8. Diferenta stabilit3 in minus {rd.5 - rd .5)
o L]

5. CASS datorstd (rd.3 - rd.4)




Exemplul 5-2025- Drepturi de proprietate intelectuala in sistem real si inchiriere in scop : e
turistic.2 camere...PF s-a asigurat.in 2025, la sistemul public. de sanatate prin, optiune :

EEiSESsSENEEEEEEENEEEEEEEEEEREREE EEEEEEEEEEEENEEEENESEGNEREEENEE FEEEEEEEEEEESEENEEEERE ssssssEmas s EEEEEEEEEEEEES

CAPITOLUL I- 2025

SECTIUME.SA 1 : Date poriwind imgeocsi twl e weenid T e e readiocatce ofim FaoamnSoi o

SIUB S ECT IR E A km.:-l! i s impearitud pee wendturile realizate din Rossdnis, impeoesse n sisteam rea Ppe boaes oot o foafetare e

I:I Weniat soutEt Condoam oonoenthel dee ewitane A duibibeid b pusneer i Sioa egisilatied Llniomna Eoanogeeae
I:Iﬁ-l:ll_zh.rﬂe-;-'i’ui.nd megularicare.a in Foad@nea a o peocibul ol g Wit
AL Drate prrivind activitates desfasurats
1 fCategoria e wEnIt Drrepturi de proprietate intel ectusl B Sistesm Feal
2 Dt e s wersirtull ol et Sistears real
3. Foarrma dee o e e recdine Sciua il
= Dibdectul paincipal de Sctine et
S5 Seadiulooc o desfasyrane oot ftabe:

e ar din-ruaTee Drata douaTeert
H Docusmeented e autorirs re T ortractul de ssoacie regiinachiriene
F Mhete Bnecepee i ot irtSt B iDkats necetimid activitaEi o IDrats surespee Ao ERCE CETE, ot g = D T
Ol OS OEES
B . Dkate privind impositoel @anuual datorse

ol
1 Sdemiit et 1. GO0
2. Cheelftuieli dedusctbbile., peotrie it be-gi . SO
3. Wendt meet areal fedlll . - edl 2 UWNC Bty et Aol . 5SS
= . PFherdere fscsll anausaild (rd 20 - el 1 FiPSerder o= nee vl anansli o
5. Fenderi Escalednesbe anualbe repostabe din ans prececdenta _ %
. Ferdere fiscals commpeersata in anal de raportares ==} a. O
F . WenitCEHotig net anacal imypoen bdlfvenit net anasal rec alcolat (o 3 - rdl 6 ECH sHgy W et e SR T e ]
Ao aital
H. wWenidat neet ameal impeoeaibhdil medaes =) .
D rrypeneit snacell ol tesre Tl rmpeneEt e wenat dlatorat e T s 1SS sman e B s 1SS | me-i—— o

JUU SN NS NSNS NSNS N NSNS NENESNENENESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER




2025- Drepturi de proprietate intelectuala in sistem real si inchiriere in scop turistic 2 camere.PF
s-a asigurat in 2025 la sistemul public de sanatate prin optiune

SECTIUNEA 1: Date privind impozitul pe wveniturile realizatve din Romania

Date privind immpozitul pe wveniturile din inchirersain scop turistic a camersior situate in locuinte proprie tate

SUBSECTIUNEA 3=per5nnala. impuse pe baza mormelor de wenit

1. Wenit anual 1.
2. immpoeit anwal Do 3 ox L) =

Date privind contributia de asigurar] sociale si contributia de asigurari soclale de sanatatbe

SECTIUMEA 3: J=20= P

SUBSECTIUNMEA 1: Date priwind contributia de asigurdr sodale datorats
realizat wenibun imtre 17 saland mMminime bruate, indosiv si 24 sslanii ook e boots
realizat wvenitun cel putin egale cuw 24 salanil odnidmm e ro e

realizat wenitun peste plafon mimdm recaloulat
rea lizat wenitun sub plafonul Mminim Si optez pentro plata Cas

1. Total wenitwuri anuale realizate din actiwitd b independentse i dreptun de propriet ate
imtelectu slE potrivit &t 148 alin f2) din Codul Fiscal.

Z. Baza anuald de caloul &l CAS [(Venit ales pentru plata CaSh

3. Cas datoratsd (o 2 x ZF 5%

4. CasS retinuta de platitorul de wenit comform art. 15 1 alin 6 L) din Codul Fis.cal
% . Diferenta stabilita in plus (rd. S-rod 4 )

n B WK

-+ ANAF

e d b nl ]
200

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

=)
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2. CA5S datorata pentru veniturile din drepturi de proprietate intelectuala, asocierea cu o persceana juridica, contribuabil potrivit tithului 1l sau titlului Il din Codul fiscal, cedarea folosintei
bunurilor, activititi agricole, silvicultura si pisciculturad, venituri din investitii si/sau din alte surse prevazute la art. 1556 alin. (1) lit. ¢} - h) din Codul fiscal

Am realizat venituri intre 12—24= salariul minim . (SM: 4050)

-

. Wenituri realizate pentru incadrarea ca platitor de CASS

-
-

_wenit din drepturi de proprietate intelectuala

1.3. venit din cedarea folosintei bunurilor

1.5. venit din activitdti agricole, silviculturd si pisciculturd

Total venituri

2. Baza anuala de calcul al CASS (SM: 4050)

3. CASS anuald (rd.2 = 10%)

4 CASS datoratd ca urmare a exercitarii optiunii potrivit art. 180 alin_(2) din Codul fiscal

2430

5. CASS datorata (rd.3 - rd_4)

2025- Drepturi de proprietate intelectuala in sistem real si inchiriere in scop turistic 2 camere.PF
s-a asigurat in 2025 la sistemul public de sanatate prin optiune

Directia Generala Regionala
a Finantelor Publice - Cluj-Napoca

1.2 wenit distribuit din asocieri cu perscane juridice. contribuabili potrivit prevederilor titfului Il sau
titlului 1l din Codul fiscal

1.4. venit sifsau castig din investitii

1.6. venil dim alle surse

6. CASS retfinutd de platitorul de venit conform art. 1741 alin. (8) din Codul fiscal . 6]
o

7. Diferenta stabilitd In plus (rd.5 - rd.6)

&. Diferenta stabilitd in minus (rd.6 - rd.5)




2.2 CaASS datorata pentru wenitur e din dreptourd de proprietate intelectuala  asocierea cu o persoana juridica,
coreri

2025- Drepturi de proprietate intelectuala in sistem real si inchiriere in scop turistic 2 camere.PF
s-a asigurat in 2025 la sistemul public de sanatate prin optiune

Bualil portrivit citlulul B sawu titlulul 1 din Codul Fiscal cedarea fu-l-uslrmel bBunurilor, activitati agricale,

sivicultura si piscoultura,venituri din nvestitll si'saw din alte swurse prevarzute la art.l55 alin. (1) lit.ci-h) din Codul

Fiscal

Clam
EJam
Clam

realizat waenitun intre 6 salaril Mmindme brute | inclusiv si 127 salaci minlose brote
realizat wenitun intre 12 salan minime brute, inclusiv si 24 saladi meininme bhrate

realizat wvenitun cel putin egale cu 24 salanl minime brute

1. Wenitwri realizate pentre incadrarea oo platitor de CAaSS
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1.3

Wenit din cedarea folosintel bunurnlor

FarLe nli

L.

Wenit sitsau castig din imee st tii

1.5

Wenit din activitdt agroole, silwviculturd si piscicubbus

1.6.

wWenit din alte surse
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camere.PF s-a asigurat in 2025 la sistemul public de sanatate prin optiune

2025- Drepturi de proprietate intelectuala in sistem real si inchiriere in scop turistic 2

CAPITOLUL I. DATE PRIVIND IMPOZITUL PE VENITURILE REALIZATE 51 CONTRIBUTIILE SCOCLALE

PEMNTRU ANUL 2025

DATORATE

SECTIUMEA 5: Stabllirea Jmp-u:lt-l.ﬂl.ﬂ anual datorat pe venitul net anual impozabll realizat din drepturi de proprietabe

Iintelectuald, Impus in sistem real

. Suma venilurior nete recalculale dn dreplun de propsciale indectunl, EmpaE e in sEsiem
. CAS deducbia (rd 5 de la subsecmnea 5. 1)

. Wenit net ameal Brgozabl fdl - rd2)

. ‘Wenil net ameal Empocahil edes

. Total Ergoe anual datoral (m.3 x 90% sau rd.d. x 10%)

Bh B WK -

SUBSECTIUNEA 5.1: Stabllirea contributied de asigurari sociale deductiblle pentru calculul impozitulul pe wenit, potrivit

art.118 din Codul Fiscal
1. Suma wenslursor nele amneabs din drepiur de peopeest ate nlelec ieal, mpasse Tn sistem real

2. Todal venituri anuale regizy sle din actwial independenie =i drepiud de rogretsle melecicals, poisvi
art $4.8 aln {2} din Codul Fescal

X. Pondessa veniiubul et angal dedenminal inosis lesm neall in iodal vendiurni cumoiale podrindl gl 148 aln (Z)
din Codad Fescal {rd 140d.2)

4. CAS dalorala

5. CAS dedescindia {(nd 3 x sd.4)

1. SO
2. 1Z1=50
3. 4zES0
.

5. 42E5

1. S5O0l

2, SO

5 12150
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Legea nr.239/2025

in categoria veniturilor din activititi independente se cuprind si cele realizate de contribuabilii care obtin
venituri din prestarea de servicii de cazare, precum si veniturile din inchirierea pe termen scurt a unui
numar de peste 7 camere situate in locuinte proprietate personala, iar pentru stabilirea impozitului sunt
aplicabile prevederile art. 68”3.

NOU-ART. 6873 - Stabilirea impozitului pentru veniturile realizate din prestarea de servicii de cazare -la Cap.ll
Venituri din activitati independente

Venituri din prestarea de servicii de cazare= sunt obtinute de operatorii economici definiti potrivit legislatiei
specifice domeniului turismului , prin punerea la dispozitie a unui spatiu amenajat in scopul innoptarii pentru o
perioada determinata, masurata in zile.

Venit net anual = Venitul brut - 30 % X Venitul brut

IMPOZIT ANUAL = Venitul net anual X 10 %

IMPORTANT :

* n venitul brut nu se cuprinde comisionul retinut de cétre entitatile care faciliteaza inchirierea pe termen scurt
a camerelor situate in locuinte proprietate personala, inclusiv interfetele electronice, cum ar fi o piata online, o
platforma, un portal sau alte mijloace similare

* La sumele sunt incasate in valuta, echivalentul in lei al acestora se determina prin utilizarea cursului de schimb
valutar comunicat de BNR in ultima zi bancara anterioara incasarii.

* Contribuabilii completeaza numai partea referitoare la venituri din Registrul de evidenta fiscala si nu au
obligatii privind evidenta contabila.




Directia Gene

NOUTATI PENTRU ANUL 2026

NOU-ART. 6873 - Stabilirea impozitului pentru veniturile realizate din prestarea de servicii de cazare -la
Cap.ll Venituri din activitati independente (...)

*Impozitul anual datorat se stabileste de contribuabil prin depunerea Declaratiei unice , Capitolul |, pana la 25
mai inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor.

Plata impozitului anual datorat se efectueaza la bugetul de stat, pdna la 25 mai inclusiv a anului urmator celui
de realizare a veniturilor.

*In cazul in care, in cursul aceluiasi an fiscal, contribuabilul desfasoara activitati independente de prestare de
servicii de cazare, precum si activitati independente pentru care venitul net anual se determina pe baza normelor
anuale de venit sau in sistem real, pe baza datelor din contabilitate in partida simpla, pentru aceste venituri
raman aplicabile prevederile art. 68 si 69, dupa caz.

Incepand cu anul fiscal in care numérul camerelor inchiriate pe termen scurt, situate in locuinte proprietate
personala, este de peste 7 camere, veniturile realizate reprezinta venituri din activitati independente si se aplica
art.68"3 din Codul Fiscal

erala Regionala
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Inchirierea in scop turistic a camerelor-------- > Tnchirierea pe termen scurt a camerelor din locuinta proprietate personala

MODIFICARE-ART. 85

PF care realizeaza venituri din inchirierea pe termen scurt a camerelor situate in locuinte proprietate personala, intre 1 si 7
camere inclusiv, indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea, altii decat cei care realizeaza venituri din
activitati independente pentru care sunt aplicabile prevederile art. 68”3, datoreaza impozit pe venit.

Venit net anual = Venitul brut - 30 % X Venitul brut

IMPOZIT ANUAL = Venitul net anual X 10 %

IMPORTANT :

* Tn venitul brut nu se cuprinde comisionul retinut de catre entitétile care faciliteaza inchirierea pe termen scurt a
camerelor situate in locuinte proprietate personala, inclusiv interfetele electronice, cum ar fi o piata online, o platforma, un
portal sau alte mijloace similare

* La sumele sunt incasate in valuta, echivalentul in lei al acestora se determina prin utilizarea cursului de schimb valutar
comunicat de BNR in ultima zi bancara anterioara incasarii.

* Contribuabilii completeaza numai partea referitoare la venituri din Registrul de evidenta fiscala si nu au obligatii
privind evidenta contabila.

*PF au obligatia sa completeze si sa pastreze fisa de ocupare a capacitatii de cazare, astfel incat sa rezulte perioada
de ocupare a camerei, precum si datele de identificare a persoanei/persoanelor care a/au ocupat-o .

*se aplica acelasi regim fiscal veniturilor realizate fie de proprietari , fie de uzufructuari sau alti definatori legali, din
inchirierea pe termen scurt a unui numar cuprins intre 1 si 7 camere inclusiv, situate in locuinte proprietate personala,
indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate acestea




ART. 87 - Reguli de stabilire a impozitului final pentru veniturile realizate din inchirierea in scop turistic in
cazul depasirii numarului de 5 camere n cursul anului fiscal-ABROGAT prin prin art. XII pct. 11 din Legea nr.
239/2025 , incepand cu veniturile aferente aului 2026

ART-148 -MODIFICARE- Persoanele fizice care in anul fiscal 2026 realizeaza venituri din activitati independente
si din drepturi de proprietate intelectuala , a caror valoare anuala cumulata este cel putin egala cu 12 salarii
minime brute pe tara (SMBT), datoreaza CAS la o baza anuala de calcul ,ce reprezinta venitul ales de
contribuabil, care nu poate fi mai mic decat:

a) nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cuprinse intre 12 salarii minime brute
pe tara inclusiv si 24 de salarii minime brute pe targ;

b) nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in cazul veniturilor realizate cel putin egale cu 24 de salarii
minime brute pe tara.

Incadrarea in plafonul anual de cel putin 12 SMBTsau de cel putin 24 SMBT , se efectueaza prin cumularea
veniturilor nete si/sau a normelor anuale de venit din activitati independente determinate potrivit art. 68, 683
(Venituri din prestarea de servicii de cazare)si 69, a venitului brut realizat in baza contractelor de activitate
sportiva potrivit art. 681, precum si a veniturilor nete din drepturi de proprietate intelectuala determinate potrivit
art. 72, 72" si 73, realizate in anul pentru care se datoreaza contributia.

Persoanele fizice de mai sus, care nu se incadreaza in plafonul de cel putin 12 SMBT pot opta pentru plata
contributiei de asigurari sociale pentru anul de realizare a venitului la un venit ales, care nu poate fi mai mic
decét nivelul DE 12 SMBT, prin depunerea declaratiei unice pana la 25 mai a anului urmator




- 2.430 lei 6 SMBT 24.300 lei
12.150 lei 4.860 lei 12 SMBT 48.600 lei
24.300 lei 9.720 lei 24 SMBT 97.200 lei

24.300 lei 60 SMBT 243.000 lei limita maxima

pt. anul 2025

29.160 lei 72 SMBT 291.600 lei limita maxima

pt. anul 2026




ART. 87 - Reguli de stabilire a impozitului final pentru veniturile realizate din inchirierea in scop turistic in
cazul depasirii numarului de 5 camere in cursul anului fiscal-ABROGAT prin prin art. Xl pct. 11 din Legea nr.
239/2025 , incepand cu veniturile aferente aului 2026

Majorare plafon maxim CASS activitati independente -PLAFON MAXIM NOU de la 60 SMBT -------- >72 SMBT
iN ANUL 2025 iN ANUL 2026
60 X 4.050 =243.000 lei 72 X 4.050 =291.600 lei

PF care in anul fiscal 2026 realizeaza venituri din activitati independente, datoreaza CASS la o baza anuala de
calcul egala cu suma rezultata prin cumularea venitului net anual realizat/brut sau normei anuale de venit,
respectiv a normei anuale de venit ajustate, dupa caz, stabilite potrivit art. 68, 681, 6823 (Venituri din
prestarea de servicii de cazare) si 69, dupa caz, care nu poate fi mai mare decat cea corespunzatoare unei
baze anuale de calcul egale cu nivelul de 72 de salarii minime brute pe tara. La determinarea bazei anuale de
calcul al CASS nu se iau in considerare pierderile fiscale anuale .




Plafonul pentru contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS)

Persoanele fizice care obtin venituri din cedarea folosintei bunurilor datoreaza CASS daca aceste venituri,
cumulate cu toate celelalte venituri enumerate mai jos. sunt cel putin egale cu plafonul de 6 salarii minime
brute pe tara.

Pentru veniturile realizate in anul fiscal 2026 - plafonul de 6 SMBT X 4.050 lei = 24.300 lei

Veniturile care intra in calculul plafonului sunt:

a) venitul net din drepturi de proprietate intelectuala,

b) venitul net distribuit din asocieri cu persoane juridice,

c) venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din cedarea folosintei bunurilor, stabilite
potrivit art. 84-85;

d) venitul si/sau castigul/castigul net din investitii,

e) venitul net sau norma de venit, dupa caz, pentru veniturile din activitati agricole, silvicultura si
piscicultura;

f) venitul brut, castigul si/sau venitul impozabil din alte surse.

IMPORTANT ! La fel ca in anul 2025 pentru incadrarea in plafonul CASS in anul 2026 nu se iau in calcul
veniturile neimpozabile, prevazute la art. 93 si 105.
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OUG nr.8/32026-ART. 8- Acordarea unei bonificatii in cazul impozitului pe venit datorat de persoanele fizice

Contribuabilii persoane fizice beneficiaza de o bonificatie de 3% din impozitul pe venit datorat pentru veniturile realizate in
anul 2025, pentru care exista obligatia depunerii declaratiei unice in vederea stabilirii impozitului pe venit.
Bonificatia se acorda daca sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a) impozitul pe venit, contributia de asigurari sociale si contributia de asigurari sociale de sanatate datorate pentru veniturile
realizate in anul 2025, inclusiv contributia de asigurari sociale de sanatate datorata potrivit art. 180 alin. (2) din Legea nr.
227/2015 pentru anul 2025, se sting prin plata si/sau compensare, integral pana la data 15 aprilie 2026 inclusiv;

b) declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice prevazuta la art. 122 din
Legea nr. 227/2015 se depune péana la 15 aprilie 2026 inclusiv.

Bonificatia se determina de contribuabil si se evidentiaza in mod distinct in declaratia unica privind impozitul pe venit
si contributiile sociale datorate de persoane fizice, sub rezerva verificarii ulterioare. Impozitul pe venit de plata se
determina prin diminuarea acestuia cu valoarea bonificatiei.

Contribuabilii care au depus Declaratia unica , pentru veniturile realizate in anul 2025, fara acordarea bonificatiei prevazute
mai sus, pot beneficia de aceasta, prin depunerea unei declaratji rectificative pana la data de 15 aprilie 2026 inclusiv, cu
respectarea conditiei prevazute la lit. a).

In cazul in care plata impozitului pe venit datorat pentru anul 2025 a fost efectuata pané la data intrarii in vigoare a OUG
nr.8/2026 sau ulterior acestei date, dar nu mai tarziu de data de 15 aprilie 2026 inclusiv, aceasta se ia in considerare pentru
acordarea bonificatiei in conditiile de mai sus. Pentru sumele achitate in plus fata de impozitul aferent anului 2025 se aplica in
mod corespunzator prevederile art. 167-Compensarea sau 168-Restituiri de sume, dupa caz , din Legea nr. 207/2015,privind
Codul de Procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.




A.N.A.F. ofera o serie de servicii contribuabililor care faciliteaza accesul la informatii si indeplinirea
obligatiilor fiscale, dupa cum urmeaza:

- telefonic la Call-center ANAF la numarul 031.403.91.60, pentru a beneficia de indrumare si
asistenta in domeniul fiscal, cu caracter general;
- pentru a adresa cereri de asistenta, persoanele fizice pot accesa“Formularul de contact”,
existent in cadrul serviciului “Spatiul Privat Virtual“sau pe pagina Www. anaf ro/asistpublic
fizice care desfasoara o profeSIe liberala sau exercita o activitate economica in mod lndependent n
una dintre formele prevazute de OUG nr. 44/2008 privind desfasurarea activitatilor economice de catre
persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile familiale, vor utiliza Formularul
unic de contact din contul propriu Spatiul Privat Virtual;
-la structurile de asistenta pentru contribuabili din cadrul organelor fiscale teritoriale;
“WWW. anaf ro/Servicii Online/ Inreglstrare utlllzaton/S P.V./ Inreglstrare/Inrolare Persoane
sesiunilor de indrumare Si aSIStenta privind inregistrarea persoanelor fizice in Spatiul Privat Virtual ;
-www.anaf.ro /Asistenta Contribuabili/ Servicii oferite contribuabililor sunt publicate Ghiduri
curente si alte materiale informative;
VA MULTUMIM !




