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OBLIGATIILE PERSOANELOR FIZICE

care realizeaza venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in

locuinte proprietate personala

CE REPREZINTA
INCHIRIEREA iN

SCOP TURISTIC
Articolul 83 alineatul
(3) din Codul fiscal

inchirierea in scop turistic = oferirea de cé&tre proprietari
(persoane fizice obisnuite) a posibilitatii de sedere:
- in camere situate in locuinte proprietate personala (altele decéat cele
care constituie structuri de primire turistica),
- pentru o perioada de minim 24 de ore si maxim 30 de zile intr-un an
calendaristic,
- oricarei persoane care calatoreste in scop turistic in afara mediului
sau obignuit de viata.

CE REPREZINTA
_VENITURI DIN
INCHIRIEREA iN

SCOP TURISTIC
Articolul 83 alineatul (2")
din Codul fiscal

Veniturile obtinute de catre proprietar din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personala, indiferent de
numarul de locuinte in care sunt situate acestea, in scopul
impozitarii si al stabilirii contributiilor sociale obligatorii, sunt
considerate venituri din cedarea folosintei bunurilor

MOD DE

IMPOZITARE
Articolul 83 alineatele (4)
si (5) si articolul 87 din
Codul fiscal

I. Obligatoriu pe baza normei anuale de venit pentru inchirierea
unui numar de camere cuprins intre 1 si 5 camere inclusiv.

NOU - Impozitarea pe baza normei de venit se aplica pentru intreg
anul fiscal chiar daca in cursul anului se depagseste numarului de 5
camere de inchiriat.

¢ Nivelul normelor anuale de venit pentru anul 2021 corespunzatoare
unei camere finchiriate in scop turistic de céatre proprietari in
locuintele personale se stabileste de Ministerul Economiei, Energiei
si Mediului de Afaceri — Turism.

e Nivelul normelor anuale de venit se stabileste pe categorii de
localitati in functie de amplasamentul locuintei (statiuni turistice de
interes national, local, balneare, climatice si balneoclimaterice,
localitati din Delta Dunarii si de pe litoralul Marii Negre, alte
localitati).

ll. Obligatoriu in sistem real, incepand cu anul fiscal urmator
depasirii numarului de 5 camere de inchiriat in cursul anului fiscal

ATENTIE - aceasta impozitare nu se aplica persoanelor fizice
autorizate, intreprinderilor individuale, intreprinderilor familiale
proprietari de structuri de primire turistica cu functiune de
cazare certificata de Ministerul Turismului.
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OBLIGATII
FISCALE IN
CAZUL
INCHIRIERII
-intre 1si 5
camere inclusiv
si
- peste 5 camere,
in anul depasgirii
numarului de 5

camere
Articolele 85, 122 din
Codul fiscal

DETERMINAREA VENITULUI IMPOZABIL PE BAZA NORMEI

ANUALE

» Normele anuale de venit pot fi ajustate de contribuabil prin
reducerea acestora cu 30% daca sunt indeplinite cel putin 3

dintre criteriile urmatoare:
- inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere sau feroviare;
- situarea locuintei in mediul rural;
- materialele de constructii din care sunt construite cladirile in care sunt situate camerele
sunt altele decat beton sau caramida;
- lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care beneficiaza imobilele din
care fac parte camerele inchiriate prin racordare la reteaua publica: apa,
canalizare, energie electrica, gaz;
- grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus Tn exclusivitate la dispozitia
turistilor;
- suprafata camerei inchiriate Tn scop turistic nu depaseste 15 mp.

> In cazul inceperii / incetérii inchirierii in scop turistic n
cursul anului norma de venit se reduce astfel incat sa
reflecte perioada din anul calendaristic pe parcursul careia
inchirierea a fost efectuata, ajustarea normei facandu-se
potrivit articolului 85 alineat (4°) din Codul fiscal.

DETERMINAREA IMPOZITULUI

» Prin aplicarea cotei de 10% asupra normei anuale de
venit/normei anuale de venit ajustate/venitului anual, dupa
caz, impozitul fiind final.

OBLIGATII DE EVIDENTA, DECLARATIVE Sl DE PLATA

> In cursul anului - completarea si pastrarea ,Fisei capacitatii
de cazare”, pentru fiecare an fiscal, inclusiv in anul inceperii
activitatii de inchiriere, in vederea determinarii normei de
venit ajustate si transparentei calculului efectuat;

» Dupa incheierea anului - completarea si depunerea
Declaratiei unice privind impozitul pe venit si contributiile
sociale datorate de persoanele fizice (formular 212) -
capitolul | “Date privind impoziturile realizate in Romania”,
pana la data de 25 mai inclusiv a anului urmator anului
de realizare a venitului._

NOU: Nu mai exista obligatia depunerii, in anul in curs, a Declaratiei unice -
capitolul Il “Date privind impozitul estimat/norma de venit a se realiza in
Roméania si contributiile sociale datorate”

Contribuabilii care obtin venituri determinate pe baza normei anuale
de venit NU au obligatia completarii Registrului de evidenta fiscala
si conducerii evidentei contabile.

> Plata impozitului se efectueaza la bugetul de stat pana la
data de 25 mai inclusiv a anului urmator anului de
realizare a venitului.
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OBLIGATII
FISCALE IN
CAZUL
INCHIRIERII

peste 5 camere
Articolele 83 alineatele

(4) si (5), 87, 120, 120",

122 din Codul fiscal

DETERMINAREA VENITULUI IMPOZABIL

In cazul depasiri numarului de 5 camere de inchiriat in cursul
anului fiscal, incepand cu anul fiscal urmator venitul net se
determina in sistem real pe baza datelor din contabilitate, potrivit
prevederilor art. 68 si Ordinului ANAF 170/2015, si se supune
impozitarii potrivit prevederilor cap. Il - Venituri din activitati
independente.

Venitul net anual se determina in sistem real, ca diferenta intre
venitul brut si cheltuielile deductibile efectuate in scopul realizarii de
venituri.

DETERMINAREA IMPOZITULUI

» prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net anual,
impozitul fiind final, iar in situatia in care contribuabilul
inregistreaza pierdere fiscala anuala, aceasta reprezinta
pierdere definitiva. 3

OBLIGATII DE EVIDENTA, DECLARATIVE $I DE PLATA

> In cursul anului

- completarea si pastrarea ,Fisei capacitatii de cazare”,
pentru fiecare an fiscal, inclusiv in anul inceperii activitatii de
inchiriere;
- completarea Registrului de evidenta fiscala si conducerii
evidentei contabile potrivit articolului 68 din Codul fiscal
(completarea Registrului de incasari si plati, completarea
Registrului inventar etc.)

» Dupa incheierea anului
- completarea si depunerea Declaratiei unice privind
impozitul pe venit si contributile sociale datorate de
persoanele fizice (formular 212) - capitolul | “Date privind
impoziturile realizate in Romania”, pana la data de 25 mai
inclusiv a anului urmator anului de realizare a venitului.

Nou: Nu mai exista obligatia depunerii, in anul in curs, a Declaratiei unice -
capitolul Il “Date privind impozitul estimat/norma de venit a se realiza in
Roméania si contributiile sociale datorate”

» Plata impozitului se efectueaza la bugetul de stat pana la
data de 25 mai inclusiv a anului urmator anului de
realizare a venitului

CONTRIBUTII
SOCIALE
OBLIGATORII
Articolele 155, 170,
174 din Codul fiscal

» Contributia de asigurari sociale (CAS) nu se datoreaza.

» Contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS) se
datoreaza in cazul in care contribuabilul estimeaza venituri
din: activitati independente, drepturi de proprietate
intelectuala, asocierea cu o persoana juridica, cedarea
folosintei bunurilor, investitii, activitati agricole, silvicultura gsi
piscicultura si alte surse, a céaror valoare cumulata depaseste
plafonul a 12 salarii minime brute pe tara.

incadrarea in plafon se efectueazad prin cumularea veniturilor
mentionate mai sus, stabilite conform articolului 170 alineatul (2) din
Codul fiscal.
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CASS se stabileste prin aplicarea cotei de 10% asupra bazei
de calcul reprezentata de echivalentul a 12 salarii minime brute
pe tara. (pentru anul 2021: 2300 lei x 12 luni x 10% = 2760 lei)

Se datoreaza CASS, in functie de plafon, indiferent daca
contribuabilii au calitatea de salariat sau pensionar.

Contribuabilii care au estimat pentru anul curent venituri anuale
cumulate sub nivelul plafonului minim de 12 salarii minime brute pe
tara pot opta pentru plata CASS in conditiile prevazute la articolului
180 din Codul fiscal.

Pentru asigurarea in sistemul de sanatate se completeaza si se
depune, pana cel tarziu in 25 mai a anului de realizare a veniturilor,
Declaratia unica privind impozitul pe venit si contributile sociale
datorate de persoanele fizice (formular 212) completand la capitolul Il
“Date privind impozitele realizate in Romania” sectiunea I1.1.1 ,Date
privind contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS) estimata™

e casuta A, in cazul obtinerii de venituri peste plafon

e casuta B, in cazul optarii pentru plata CASS
* Termen de plata:

- pana la data de 25 mai a anului urmator celui de obtinere a
veniturilor

1. Operatorii economici care incaseaza, integral sau partial, cu
numerar sau prin utilizarea cardurilor de credit/debit sau a
substitutelor de numerar contravaloarea bunurilor livrate cu
amanuntul, precum si a prestarilor de servicii efectuate direct catre

ALTE OBLIGATII | populatie sunt obligati sa utilizeze aparate de marcat electronice
Articolul 1 din OUG | fiscale.
28/1999, Operatorii economici au obligatia sa emita bonuri fiscale cu aparate
Articolul 317 Codul | de marcat electronice fiscale si sa le inmaneze clientilor. La
fiscal solicitarea clientilor, utilizatorii vor elibera acestora si factura.

2. In cazul in care persoana fizicd presteaza sau primeste servicii
intracomunitare trebuie sa se inregistreze special in scopuri de TVA

conform articolului 317 din Codul fiscal.
ORGANUL v Organul fiscal in a carui raza teritoriala contribuabilul are
FISCAL adresa unde isi are domiciliul, potrivit legii, sau adresa unde

COMPETENT locuieste efectiv, in cazul in care aceasta este diferita de domiciliu;

Articolele 31, 40
Codul procedura

v Organul fiscal in raza caruia se afla situat imobilul, in cazul
contribuabililor fara domiciliu fiscal in Roménia.

fiscala
- Legea 227/2015 privind Codul fiscal - articolul 83 alineatele (2') - (5),
articolele 85, 87, 120, 122 si 155, 170 -174;
BAZA - Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala - articolele 31, 40;
LEGALA - Instructiunile de completare ale Declaratiei unice aprobate prin Ordinul

ANAF 14/2021 pentru aprobarea modelului, continutului, modalitatii de
depunere si de gestionare a formularului 212 "Declaratie unica privind
impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice";

- Modelul, confinutului si modalitatii de gestionare a formularului Fisa
capacitatii de cazare este prevazut de Ordinul ANAF 398/2021.

Material informativ actualizat de Serviciul
Asistenta pentru Contribuabili din cadrul
DGRFP Brasov la data de 20.05.2021.
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