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OBLIGATIILE PERSOANELOR FIZICE

CARE REALIZEAZA VENITURI DIN INCHIRIEREA IN SCOP TURISTIC A
CAMERELOR SITUATE iN LOCUINTE PROPRIETATE PERSONALA, AVAND O
CAPACITATE DE CAZARE CUPRINSA INTRE UNA S| 5 CAMERE INCLUSIV

Inchirierea in scop turistic, de catre proprietari (persoane fizice
obignuite), a camerelor situate in locuinte proprietate personala, avand
0 capacitate de cazare cuprinsa intre 1 si 5 camere inclusiv, altele
decat cele care constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei

DEFINITIA . o ) e .
P o specifice, reprezinta oferirea posibilitatii de sedere pentru o perioada de
INCHIRIERII IN e . . IR o I
minim 24 de ore si maxim 30 de zile, intr-un an calendaristic, oricarei
SCOP TURISTIC- % . AP o o
Ordinul comun al | P€rseane care calatoreste in scop turistic in afara mediului sau obisnuit
MDRT/MFp | deviata. . 3 .
Aceasta impozitare nu se aplica persoanelor fizice autorizate,
22/28/2012 N . , o - ) . o o
intreprinderilor individuale, intreprinderilor familiale proprietari de
structuri de primire turisticd cu functiune de cazare certificatda de
Ministerul Turismului.
NATURA Veniturile obtinute de catre proprietar din inchirierea in scop turistic a
VENITURILOR | camerelor situate in locuinte proprietate personala, avand o capacitate
SUPUSE de cazare cuprinsa intre 1 si 5 camere inclusiv sunt considerate venituri
IMPOZITARII - | din cedarea folosintei bunurilor.
articol 83 alineat
(3) si (4) din
Codul fiscal
MOD DE I. Pe baza normei anuale de venit
IMPOZITARE sau optional

articolele 85 si 86
din Codul fiscal

II. in sistem real

Norma de venit pentru anul 2017 corespunzéatoare unei camere
inchiriate in scop turistic de catre proprietari in locuintele personale
este:

a) pentru statiunile turistice de interes local gi national_si pentru alte
localitati - 15.000 lei pe an;

b) pentru statiunile turistice de interes local si national de pe litoralul
Mérii Negre:

- pentru sezonul turistic estival definit conform legislatiei in materie,
respectiv perioada 1 mai - 30 septembrie a fiecarui an - 12.500 lei

- pentru extrasezon - 6.500 lei.

Normele anuale de venit pot fi ajustate cu coeficientii de corectie,
corespunzator criteriilor prevazute de articolul 2 din Ordinul 22/28/2012
si nu pot sa difere cu mai mult de 30% de nivelul normelor anuale
transmise de catre Autoritatea Nationala pentru Turism din cadrul
Ministerului Economiei, Cometului si Relatiilor cu Mediul de Afaceri.
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I
DETERMINAREA
VENITUL PE
BAZA NORMEI
ANUALE DE
VENIT
articolele 85, 173,
175, 179 din
Codul fiscal,
punctul 17 din
normele date in
aplicarea
articolului 173

Norma de venit si coeficientii de corectie sunt publicate de Directia
Generala Regionala ale Finantelor Publice Bragov in cursul trimestrului
IV si pot fi vizualizate pe site-ul ANAF:

- www.anaf.ro/Asistenta Contribuabili/Persoane fizice/Norme de
venit/Norme turistice pe anul 2017, sau

- www.anaf.ro/DGRFP BRASOV de pe harta/Asistenta
Contribuabili/Informatii  curente/Norme anuale de venit pentru
inchirierea de camere in scop turistic si coeficientii de corectie.

* Obligatii declarative:

- depunerea la organul fiscal, pentru anul in curs, pana la data de 31
ianuarie inclusiv, a formularului 220 “Declaratia privind venitul
estimat/norma de venit” insotit de figsa capacitatii de cazare.

- in cazul in care contribuabilii incep sa realizeze astfel de venituri
dupa data de 31 ianuarie inclusiv, au obligatia completarii si
depunerii declaratiei privind venitul estimat/norma de venit, pentru anul
fiscal in curs, insotita de figa capacitatii de cazare, in termen de 30 de
zile de la data producerii evenimentului.

+ Obligatii de plata:

- impozit pe venit in cota de 16%, impozit final,
- contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS) in cota de 5,5%.
Pe baza formularului 220, impozitul pe venit si platile anticipate de
CASS se stabilesc si se comunica contribuabililor de organul fiscal prin
decizie de impunere, prin aplicarea cotei de 16%, respectiv 5,5%
asupra normei anuale de venit, ajustatd cu coeficientii de corectie,
dupa caz.

Plata impozitului si CASS se efectueaza in cursul anului, in doua rate
egale, astfel:
- 50% din impozit pana la data de 25 iulie inclusiv
- 50% din impozit pana la data 25 noiembrie inclusiv.

La sfarsitului anului, contributia anualda de asigurari sociale de
sanatate se stabileste de organul fiscal, tindnd cont gi de celelalte
venituri asupra carora se datoreaza contributia de sanatate, iar baza de
calcul anuala la care se aplica cota de 5,5% nu poate fi mai mica decéat
12 ori salariul minim brut pe tara si nu poate fi mai mare decét valoarea
a de 5 ori castigul salarial mediu brut inmultitd cu 12 luni. Plafonul
minim nu se aplica asupra pensionarilor si persoanelor prevazute la art.
154 alin. (1) lit. @), b), d) - g) din Codul fiscal.

Pentru declaratiile privind venitul estimat/norma de venit depuse in
luna noiembrie sau decembrie, impozitul anual datorat si CASS se
stabilesc de catre organul fiscal prin decizie de impunere anuala si se
platesc in termen de cel mult 60 de zile de la data comunicarii deciziei
de impunere.

«  Contribuabilii care obtin venituri determinate pe baza normei
anuale de venit nu au obligatia completarii Registrului de evidenta
fiscald si conducerii evidentei contabile.



https://www.anaf.ro/anaf/internet/Brasov/acasa/!ut/p/a1/hY7NDoIwEISfhUOv7FqUEG-NxhBilBij0IsppvwYbEmp8PqC8eBBcU-7k29mFjgkwJXoqkLYSitRjzf3L-Es9EMa0Gi_jimy1fxA4-OJInoDkA4A_hiG__xn4NMIfQMTFRHwotbZ692UqcwLCuBG5tJI4z7MIJfWNu2SIMG-712hRO4aTXBcCFbKSqOkJch2bDOoV9GKb1Glbi0kHwnQ3BO8LepuyxznCbgkdog!/dl5/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/?uri=nm:oid:ro.anaf.brasov.asistenta.informatii.norme.turistic
https://www.anaf.ro/anaf/internet/Brasov/acasa/!ut/p/a1/hY7NDoIwEISfhUOv7FqUEG-NxhBilBij0IsppvwYbEmp8PqC8eBBcU-7k29mFjgkwJXoqkLYSitRjzf3L-Es9EMa0Gi_jimy1fxA4-OJInoDkA4A_hiG__xn4NMIfQMTFRHwotbZ692UqcwLCuBG5tJI4z7MIJfWNu2SIMG-712hRO4aTXBcCFbKSqOkJch2bDOoV9GKb1Glbi0kHwnQ3BO8LepuyxznCbgkdog!/dl5/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/?uri=nm:oid:ro.anaf.brasov.asistenta.informatii.norme.turistic
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_19042017.htm#A154
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1l
DETERMINAREA
VENITUL IN
SISTEM REAL
(PE BAZA
CONTABILTATII
IN PARTIDA
SIMPLA)
articolele 86, 121,
173 -175, 179 din
Codul fiscal,
punctul 17 din
normele date in
aplicarea
aricolului 173

» Contribuabilii au dreptul sa opteze pentru determinarea venitului
net anual din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte
proprietate personala, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre una
si 5 camere inclusiv, in sistem real pe baza datelor din contabilitatea in
partida simpla, potrivit articolului 68 din Codul fiscal.

* Obligatii declarative:

Exercitarea optiunii prin completarea si depunerea declaratiei

privind venitul estimat/norma de venit - formular 220 pentru anul in

curs:

- pana la data de 31 ianuarie inclusiv, pentru fiecare an fiscal;

- in termen de 30 de zile de la data producerii evenimentului, in cazul

in care contribuabilii incep sa realizeze astfel de venituri dupa data de

31 ianuarie inclusiv;

- depunerea formularului 200 - “Declaratie privind venitul realizat” ,

pana la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de realizare a

venitului, Tn care se declara venitul net anual determinat in sistem

real, pe baza datelor din contabilitate, potrivit prevederilor articolului 68.
* Obligatii de plata:

- impozit pe venit in cota de 16%, impozit final;

- contributia de asigurari sociale de sanatate (CASS) in cota de 5,5%

calculate de organul fiscal, pe baza formularului 220, prin aplicarea

cotei de 16% respectiv a cotei de 5,5%, asupra venitului net anual

estimat.

Plata impozitului si CASS se efectueaza in cursul anului, in doua
rate egale, astfel:

- 50% din impozit pana la data de 25 iulie inclusiv
- 50% din impozit pana la data 25 noiembrie inclusiv.

Pe baza formularului 220, platile anticipate de impozit si CASS se
stabilesc si se comunica contribuabililor de organul fiscal prin decizie
de impunere, prin aplicarea cotei de 16%, respectiv 5,5% asupra
venitului net anual estimat din declaratia privind venitul
estimat/norma de venit.

Pentru declaratiile privind venitul estimat/norma de venit depuse in
luna noiembrie sau decembrie nu se mai stabilesc plati anticipate,
venitul net aferent perioadei pana la sfarsitul anului urméand sa fie
supus impozitarii si CASS, potrivit deciziei de impunere emise pe
baza declaratiei privind venitul realizat.

Pe baza formularului 200, organul fiscal calculeaza impozitul anual
datorat si CASS prin aplicarea cotei de 16% asupra venitului net
anual, respectiv 5,5% asupra diferentei pozitive dintre venitul brut
si cheltuielile efectuate in scopul realizarii acestor venituri,
exclusiv cheltuielile reprezentdnd contributia de asigurari sociale
de sanatate.

Diferentele de impozit si CASS ramase de achitat conform deciziei
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de impunere anuale se platesc in termen de 60 de zile de la data
comunicarii deciziei.

La sfarsitului anului, contributia anuald de asigurari sociale de
sanatate se stabileste de organul fiscal, tinand cont si de celelalte
venituri asupra carora se datoreaza contributia de sanatate, iar baza de
calcul anuala la care se aplica cota de 5,5% nu poate fi mai mica decat
12 ori salariul minim brut pe tara si nu poate fi mai mare decét valoarea
a de 5 ori castigul salarial mediu brut inmultitd cu 12 luni. Plafonul
minim nu se aplica asupra pensionarilor si persoanelor prevazute la art.
154 alin. (1) lit. a), b), d) - g) din Codul fiscal.

» Contribuabilii care opteaza pentru determinarea venitului net in
sistem real au obligatia completérii Registrului de evidenta fiscala si
conducerii evidentei contabile potrivit articolului 68 din Codul fiscal.

CARE ESTE
ORGANUL
FISCAL
COMPETENT
Articolele 31, 40
Cod procedura
fiscala, Ordinul
ANAF 3775/2015

J organul fiscal in a carui raza teritoriala contribuabilul are adresa
unde isi are domiciliul, potrivit legii, sau adresa unde locuieste efectiv,
in cazul in care aceasta este diferita de domiciliu

[Jorganul fiscal in raza caruia se afla situat imobilul, in cazul
contribuabililor fara domiciliu fiscal in Roméania

BAZA
LEGALA

Legea 227/2015 privind Codul fiscal - articolul 83 alineatele (3) - (5),
articolele 85, 86, 87, 121 si 173 -175, 179

Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala - articolele 31,
40

Criteriile privind stabilirea normei de venit sunt reglementate prin
Ordinul comun al ministrului dezvoltarii regionale si turismului si al
ministrului finantelor publice nr. 22/28/2012.

Instructiunile de completare ale Formularulului 220 - “Declaratie privind
venitul estimat/norma de venit” si Fisei capacitati de cazare sunt
reglementate de Ordinul ANAF 3622/2015, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar instructiunile de completare ale
Formularulului 200 - “Declaratie privind veniturile realizate din
Romania” sunt reglementate de Ordinul ANAF 3695/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Formularele 200, 220 si Figa capacitatii de cazare pot fi descarcate de
pe site-ul anaf.ro/Asistenta contribuabili/Formulare fiscale si ghid de
completare.

Ordinul ANAF 3696/2016 pentru aprobarea procedurii privind
recalcularea platilor anticipate cu titlu de impozit, contributii de asigurari
sociale de sanatate si contributii de asigurari sociale, precum si pentru
aprobarea unor formulare si modificarea Ordinului presedintelui



https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_19042017.htm#A154
http://codfiscal.net/omfp-282012-omdrt-222012-criteriile-de-stabilire-a-normei-anuale-de-venit-corespunzatoare-unei-camere-de-inchiriat-in-scop-turistic-situate-in-locuinta-proprietate-personala/
http://codfiscal.net/omfp-282012-omdrt-222012-criteriile-de-stabilire-a-normei-anuale-de-venit-corespunzatoare-unei-camere-de-inchiriat-in-scop-turistic-situate-in-locuinta-proprietate-personala/
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Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr. 3.655/2015 pentru
aprobarea modelului, continutului, modalitati de depunere si de
gestionare a formularului 600 "Declaratie privind indeplinirea conditiilor
de incadrare in categoria persoanelor asigurate obligatoriu in sistemul
public de pensii"

ATENTIE!!! CE SE INTAMPLA ATUNCI CAND IN CURSUL ANULUI SE DEPASESTE
NUMARUL DE 5 CAMERE DE INCHIRIAT (articol 87 Cod fiscal)

Veniturile obtinute din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte
proprietate personald, avand o capacitate de cazare mai mare de 5 camere de inchiriat,
sunt considerate ca fiind venituri din activitati independente.

In cazul in care in cursul anului se depaseste numarul de 5 camere de inchiriat,
contribuabilii sunt obligati sa notifice organul fiscal despre acest fapt, in termen de 30
zile de la data depasirii, prin depunerea formularului 220, in care bifeaza casuta
"Recalcularea platilor anticipate" gi casuta "Cu titlu de impozit" gi casuta "Cu titlu de
contributii sociale".

Pe baza formularului 220 organul fiscal:
- va recalcula norma de venit (in sensul reducerii proportional cu perioada ramasa pana la
sfarsitul anului), platile stabilite in contul impozitului anual gi contributia de asigurari sociale
de sanatate datorate pentru perioada din anul fiscal in care venitul a fost determinat pe baza
normei de venit (in situatia in care formularul 220 se depune dupa expirarea termenului de
30 de zile, organul fiscal procedeaza la recalcularea platilor anticipate de la data depunerii
acestuia);
- va stabili platile anticipate pentru veniturile aferente perioadei ramase pana la sfarsitul
anului fiscal.

De la data depasirii numarului de 5 camere de inchiriat si pana la sfarsitul anului
fiscal, determinarea venitului net se realizeaza in sistem real, pe baza datelor din
contabilitatea in partida simpla, potrivit regulilor de stabilire prevazute in categoria venituri
din activitati independente.

in anul urmator anului in care s-a depasit numarul de 5 camere de inchiriat,
contribuabilul determina in continuare venitului net in sistem real, sau poate opta,
daca doreste, pentru determinarea venitul net anual pe baza de norma de venit potrivit
prevederilor cap. Il - Venituri din activtati independente din Codul fiscal, prin depunerea
formularului 220 pana la data de 31 ianuarie. (articol 83 alineat (4) si (5), articol 87 Cod
fiscal)

Material informativ elaborat de Serviciul Asistenta pentru Contribuabili
din cadrul DGRFP Brasov la data de 24.04.2017




