ORDIN nr. 396/2022/883/2023

pentru aprobarea Procedurii privind calculul, incasarea si plata impozitului, precum si obligatiile
declarative stabilite in conditiile art. 4/2 din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a
vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind
privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu
destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului

Avand Tn vedere Referatul de aprobare al Directiei Tmbunatatiri funciare si fond funciar nr. 269.700 din
28.12.2022 si Avizul consultativ al Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania nr. 8.940/2022,

in temeiul:

—art. 472 alin. (12) din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor
agricole situate 1n extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

—art. 9 alin. (5) din Hotardrea Guvernului nr. 30/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, precum si pentru modificarea art. 6 alin. (6) din Hotararea Guvernului nr.
1.186/2014 privind organizarea si functionarea Autoritdtii pentru Administrarea Sistemului National
Antigrindina si de Crestere a Precipitatiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, si art. 10 alin. (4) din
Hotararea Guvernului nr. 34/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului Finantelor, cu
modificarile si completarile ulterioare,

ministrul agriculturii si dezvoltdrii rurale si ministrul finantelor emit urmadtorul ordin:
Articolul 1

Se aproba Procedura privind calculul, incasarea si plata impozitului, precum si obligatiile declarative stabilite
In conditiile art. 42 din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor
agricole situate Tn extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si Infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului, prevazuta in anexa care face parte integranta din prezentul ordin.

Articolul 2

Structurile de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerului Finantelor
si Agentiei Nationale de Administrare Fiscala vor duce la Indeplinire prevederile prezentului ordin.

Articolul 3

Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

p. Ministrul agriculturii si dezvoltarii rurale,
Sorin Moise,

secretar de stat

Ministrul finantelor,

Adrian Caciu



ANEXA
PROCEDURA din 29 decembrie 2022

privind calculul, incasarea si plata impozitului, precum si obligatiile declarative stabilite in conditiile art. 4/2
din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate n
extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in administrare
terenuri proprietate publica si privatd a statului cu destinatie agricola si Infiintarea Agentiei Domeniilor
Statului

Nota

Aprobata prin ORDINUL nr. 396/2022/883/2023, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 93
din 2 februarie 2023.

Articolul 1

Prezenta procedura reglementeazd modul de calcul, Tncasare si platd a impozitului, precum si obligatiile
declarative stabilite Tn conditiile art. 472 din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a
vanzadrii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea
societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola si
infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu modificarile si completarile ulterioare, denumitd in continuare
lege.

Articolul 2

(1) Impozitul stabilit la art. 4A2 alin. (1) din lege se calculeaza si se Incaseaza de notarul public inainte de
autentificarea actului notarial de vanzare a terenului agricol situat in extravilan si se declara de catre notarii
publici integral ca venit la bugetul de stat, lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a
fost incasat, conform legii.

(2) Declararea impozitului prevazut la alin. (1) se face prin completarea si depunerea formularului 100
,Declaratie privind obligatiile de plata la bugetul de stat“, in care se evidentiaza, Tn mod distinct, impozitul
Tncasat Tn conditiile art. 4A2 alin. (1) din lege.

(3) Declaratia privind obligatiile de plata la bugetul de stat se depune la organul fiscal central competent de
catre notarii publici, impreuna cu ,,Borderoul privind distribuirea catre unitatile administrativ-teritoriale a
sumei de ......... , reprezentand impozit suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan
aferent lunii .......... “, al carui model este prevazut in anexa nr. 1 la prezenta procedura.

(4) Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie la sediul biroului notarului public, In numerar sau prin
intermediul unui terminal POS, fie prin virament bancar, in contul biroului notarial. Modelul chitantelor ce
vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului in numerar se va stabili si se va tipari de
Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Romania. In cazul plitii impozitului prin virament bancar, dovada
achitarii se face conform art. 1.504 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completadrile ulterioare. Documentul de platd a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in Tncheierea
de autentificare.

(5) In aplicarea art. 4A2 din lege nu se percepe impozit in cazul instrainarii prin vanzare a terenurilor agricole
situate in extravilan dobandite prin mostenire, partaj sau alte acte juridice de dobéandire, cu exceptia
contractului de vanzare.

Articolul 3

Restituirea impozitului retinut din transferul prin vanzare al terenurilor agricole situate In extravilan, datorat
in conformitate cu prevederile art. 4A2 din lege, incasat de catre biroul notarial si virat la bugetul de stat,
aferent unor tranzactii desfiintate ulterior achitarii impozitului, se face la cererea contribuabilului de catre
organul fiscal competent Tn a cdrui raza teritoriald 1si are domiciliul acesta, aplicindu-se Tn mod
corespunzator prevederile Ordinului ministrului economiei si finantelor nr. 3.384/2008 pentru aprobarea



Procedurii de restituire a sumelor reprezentand impozit pe veniturile din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal, virate la bugetul de stat, atat Tn cazul persoanelor fizice, cat si in cazul persoanelor
juridice.

Articolul 4

(1) In vederea instriinarii, prin vanzare, a pachetului de control al persoanelor juridice, in conditiile
prevazute la art. 4/2 alin. (2) din lege, persoana fizica si/sau juridica care Tnstraineaza are obligatia de a plati
un impozit In cota de 80% aplicatd asupra diferentei pozitive dintre valoarea terenurilor existenta la
momentul Tnstrainarii pachetului de control si cea de la momentul dobandirii terenurilor, determinata potrivit
valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor publici sau valorii minime stabilite
prin studiul de piata realizat de catre camerele notarilor publici, dupa caz, din respectiva perioada.

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) se aplica asupra valorii totale calculate prin insumarea diferentelor pozitive
aferente terenurilor dobandite cu cel mult 8 ani Tnainte de instrdinarea pachetului de control, fara a lua Tn
calcul diferentele negative, In situatia in care persoana juridica are In proprietate mai multe terenuri agricole
situate in extravilan.

(3) Contribuabilul are obligatia de a declara venitul obtinut Tn maximum 10 zile de la data transferului, la
organul fiscal central competent, Tn temeiul actului juridic prin care are loc instrdinarea, prin vanzare, a
pachetului de control al persoanei juridice, prin completarea si depunerea declaratiei ale carei model si
continut se aproba prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

(4) Contribuabilul are obligatia pldtii impozitului prevazut la alin. (1) In termen de 60 de zile de la data
comunicarii deciziei de impunere ale cdrei model si continut se aproba prin ordin al presedintelui Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala.

(5) Exemplu de calcul al venitului obtinut, in cazul prevazut la art. 4A2 alin. (2) din lege:

Societatea X este unicul asociat al societdtii Y si decide sa vanda, in luna iunie a anului 2023, 60% din
pachetul de control detinut la societatea Y. La momentul vanzarii, societatea Y are in proprietate cinci
terenuri care reprezinta 50% din proprietatile sale imobiliare.

Terenurile au intrat in patrimoniul societatii dupa cum urmeaza:

1. terenul A - teren agricol situat Tn extravilan, In suprafata de 20.000 mp, achizitionat in luna martie 2018;
perioada de detinere in proprietate a terenului - 5 ani (societatea);

2. terenul B - teren agricol situat Tn extravilan, Tn suprafata de 10.000 mp, achizitionat In luna noiembrie
2017; perioada de detinere in proprietate a terenului - 6 ani (societatea);

3. terenul C - teren agricol situat In extravilan, in suprafata de 100.000 mp, achizitionat In luna septembrie
2018; perioada de detinere in proprietate a terenului - 4 ani (societatea);

4. terenul D - teren agricol situat Tn extravilan, in suprafatd de 2.500 mp, intrat Tn gestiune prin aport in
naturd In luna mai a anului 2017; perioada de detinere in proprietate a terenului este de 9 ani [6 ani
(societatea) + 3 ani (asociatul)];

5. terenul E - teren situat in intravilan, Tn suprafata de 5.000 mp, intrat in gestiune prin achizitie in luna
septembrie 2013; perioada de detinere a terenului este de 9 ani (societatea).

Asociatul unic intra sub incidenta dispozitiilor art. 4A2 alin. (2) si (3) din lege, avand obligatia sa plateasca
un impozit Tn cota de 80% aplicatd asupra valorii totale calculate prin insumarea diferentelor pozitive
aferente terenurilor dobandite cu cel mult 8 ani inainte de nstrainarea pachetului de control. Diferenta de
valoare se calculeaza, pentru fiecare teren agricol situat in extravilan, prin scaderea din valoarea existenta la
momentul Tnstrdinarii pachetului de control a celei de la momentul dobandirii terenului, determinata potrivit
valorii orientative stabilite prin expertiza intocmita de camera notarilor publici sau valorii minime stabilite
prin studiul de piata realizat de catre camerele notarilor publici, dupd caz. Se iau In calcul numai diferentele
pozitive de valoare.

Astfel, la momentul vanzarii pachetului de control (iunie 2023) se nregistreaza urmatoarea situatie privitoare
la diferentele pozitive/negative de valoare aferente terenurilor societatii X:



1. pentru terenul A, diferentd pozitiva de valoare de 80.000 lei, luata in considerare la calculul venitului
obtinut;

2. pentru terenul B, diferenta pozitiva de valoare de 40.000 lei, luatd Tn considerare la calculul venitului
obtinut;

3. pentru terenul C, diferenta negativa de valoare de 50.000 lei, neluatd In considerare la calculul venitului
obtinut;

4. pentru terenul D, diferenta pozitiva de valoare de 4.000 lei, neluata in considerare, deoarece perioada de
detinere a terenului este de 9 ani;

5. pentru terenul E, diferenta pozitiva de valoare de 4.000 lei, neluata in considerare, deoarece este aferenta
unui teren intravilan.

Calculul venitului obtinut

Valoare totala = Diferenta pozitiva pentru terenul A + Diferentd pozitiva pentru terenul B = 80.000 + 40.000
=120.000 lei

Contribuabilul are obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la
organul fiscal competent.

Articolul 5

(1) In cazul in care transferul dreptului de proprietate pentru situatiile prevazute la art. 412 alin. (1) si (2) din
lege se realizeaza prin hotarare judecatoreascd, instantele judecdtoresti care pronunta hotarari judecatoresti
ramase definitive comunica organului fiscal central din raza de competenta teritoriala a instantei hotararea si
documentatia aferentd in termen de 30 de zile de la data ramanerii definitive a hotararii judecatoresti.

(2) Organul fiscal central din raza de competenta teritoriald a instantei transmite hotararea si documentatia
aferenta, Tn termen de 5 zile de la primirea acestora, la organul fiscal central competent pentru stabilirea
impozitului datorat. In termen de 60 de zile de la primirea documentatiei, organul fiscal central competent
stabileste impozitul datorat n conditiile art. 442 din lege, prin emiterea deciziei de impunere ale carei model
si continut se aproba prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

(3) In situatia in care organele fiscale centrale competente nu stabilesc impozitul in conditiile previzute la
art. 472 alin. (9) din lege, la expirarea termenului de 60 de zile stabilit la alin. (2), contribuabilii pot solicita
organelor fiscale centrale competente calculul impozitului si emiterea deciziei de impunere, prin completarea
si depunerea unei cereri si a documentelor justificative. Modelul si continutul cererii se aproba prin ordin al
presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

(4) In cazul in care, la primirea documentatiei transmise de instantele judecitoresti, se constatd diferente care
conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere, conform procedurii
legale.

Articolul 6

(1) Impozitul prevazut la art. 42 alin. (1) din lege se plateste de notar pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare celei in care a fost incasat, in contul de venituri ale bugetului de stat 20.A.12.18.00 ,,Veniturile
bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate Tn extravilan®, deschis la
unitatile Trezoreriei Statului din cadrul organelor fiscale in a caror raza teritoriald sunt luate in evidenta
fiscald birourile notarilor publici. In cazul birourilor notarilor publici care sunt luate in evidenta fiscald in
judetul Tlfov, plata se efectueaza in contul de venituri ale bugetului de stat 20.A.12.18.00 ,,Veniturile
bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan®, care se
deschide la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica a Judetului Ilfov.

(2) Contul 20.A.12.18.00 ,,Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor
agricole situate Tn extravilan® se deschide la unitatile Trezoreriei Statului, pe codul de identificare fiscala al
biroului notarului public.



(3) Codurile IBAN aferente contului 20.A.12.18.00 ,,Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar din
vanzarea terenurilor agricole situate Tn extravilan® sunt publicate pe website-ul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala la adresa de internet www.anaf.ro.

(4) Unitatile Trezoreriei Statului transmit organelor fiscale centrale competente zilnic, n sistem informatic,
incasdrile din contul 20.A.12.18.00 ,,Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea
terenurilor agricole situate Tn extravilan®.

(5) Stingerea obligatiilor fiscale declarate de notarii publici prin formularul 100 ,Declaratie privind
obligatiile de plata la bugetul de stat“ se realizeaza luandu-se in considerare sumele achitate de cdtre acegstia
n contul de venituri ale bugetului de stat 20.A.12.18.00 ,,Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar
din vanzarea terenurilor agricole situate In extravilan®.

(6)Dupa prelucrarea in sistem centralizat a datelor si informatiilor din ,,Borderoul privind distribuirea catre
unitdtile administrativ-teritoriale a sumei de .................. , Teprezentand impozit suplimentar din vanzarea
terenurilor agricole situate Tn extravilan aferent lunii ............ “, depus de notarii publici si dupa verificarea
ncasarii efective a sumelor declarate cu titlu de impozit suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate
in extravilan, compartimentul cu atributii de evidentda pe platitori din cadrul organului fiscal central
competent Intocmeste ,Situatia centralizatd a sumelor reprezentand impozit suplimentar stabilit in cazul
vanzarii terenurilor agricole situate Tn extravilan care urmeaza a fi virate unitatilor administrativ-teritoriale n
contul 21.A.12.18.00 «Veniturile bugetului local - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor agricole
situate In extravilan»“, al carei model este prevazut in anexa nr. 2 la prezenta procedurd, si o transmit, cel
tarziu in a 5-a zi lucradtoare a lunii urmatoare incasarii, unitatii Trezoreriei Statului la care sunt arondate.

(7) Situatia centralizata prevazuta la alin. (6), Intocmita si transmisa unitdtii Trezoreriei Statului, cuprinde
numai sumele declarate de notarii publici si achitate integral pand la aceasta data.

(8) Sumele declarate si neachitate integral pana la data Intocmirii situatiei centralizate prevazute la alin. (6)
pot fi comunicate unitatii Trezoreriei Statului, in vederea distribuirii catre fiecare unitate administrativ-
teritoriala destinatara, dupa achitarea lor integrald, urmand a fi cuprinse in situatia centralizatd imediat
urmatoare.

(9) Cel tarziu In prima zi lucrdtoare de la primirea de la organele fiscale a situatiei centralizate prevazute la
alin. (6), unitatile Trezoreriei Statului procedeaza la Tntocmirea ordinelor de plata pentru Trezoreria Statului
(OPT) prin care vireaza suma cuvenita fiecarei unitati administrativ-teritoriale in contul de venituri ale
bugetului local 21.A.12.18.00 ,,Veniturile bugetului local - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor
agricole situate Tn extravilan®, deschis la unitdtile Trezoreriei Statului, inclusiv Activitatea de Trezorerie si
Contabilitate Publica a Municipiului Bucuresti, pe codul de identificare fiscald al unitatilor administrativ-
teritoriale.

(10) Plata impozitului suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate Tn extravilan catre unitdtile
administrativ-teritoriale se efectueaza de catre unitatile Trezoreriei Statului din contul de venituri ale
bugetului de stat 20.A.12.18.00 ,,Veniturile bugetului de stat - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor
agricole situate n extravilan®, codificat cu codurile de identificare fiscala atribuite unitdtilor administrativ-
teritoriale beneficiare.

(11) Codurile de identificare fiscald ale unitatilor administrativ-teritoriale se publicd pe website-ul
Ministerului Finantelor, la adresa de internet www.mfinante.gov.ro.

(12) In cazul situatiilor previzute la art. 412 alin. (8) si (9) din lege, plata impozitului suplimentar stabilit
prin decizie de impunere emisa de organul fiscal central competent se efectueaza in contul prevazut la alin.
(D).

(13)Decizia de impunere impreuna cu borderoul al cdrui model este prevazut in anexa nr. 1 la prezenta
procedurd, Intocmite de compartimentul cu atributii de gestiune a declaratiilor fiscale persoane fizice/juridice
din cadrul organului fiscal central competent, se transmit, pana cel tarziu la finele lunii in care au fost emise,
compartimentului cu atributii de evidenta pe platitori. Borderoul se semneaza de seful compartimentului cu
atributii de gestiune a declaratiilor fiscale persoane fizice/juridice din cadrul organului fiscal central
competent.



(14) Dupa luarea in evidenta a debitului instituit prin decizie de impunere si stingerea integrala a acestuia,
compartimentul cu atributii de evidenta pe platitori preia si datele referitoare la acest tip de operatiuni in
situatia centralizata prevazuta la alin. (6).

(15) Pentru distribuirea sumelor cdtre unitatile administrativ-teritoriale carora li se cuvin, prevederile alin.
(6)-(10) se aplica in mod corespunzator.

Articolul 7

Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezenta procedura.

Anexanr. 1

la procedura

Birou Individual Notarial/Societate Profesionald Notariald .........ccceeuveeeen....

Localitatea

Adresa

BORDEROU

privind distribuirea cdtre unitatile administrativ-teritoriale a sumei de .................. ,

reprezentand impozit suplimentar din vanzarea terenurilor agricole situate

n extravilan aferent lunii ............ 1] R /data ...........
-lei-
. . o . g . . Cota de 409
Nr. |Denumirea |Denumirea unitatii Codul de identificare fiscala al/Impozitul cﬁvenité %
crt.  |judetului administrativ-teritoriale unitatii administrativ-teritoriale total .
bugetului local
0 1 2 3 4 5
Localitatea 1
1 Judetul 1 Localitatea 2

etc.

Total judet 1

Localitatea 1
2 Judetul 2 Localitatea 2
etc.
Total judet 2

etc.




Total general

L.S. Notar public
NOTA:

Prezentul borderou se depune la organul fiscal impreuna cu formularul 100 ,,Declaratie privind obligatiile de
plata la bugetul de stat“.

Anexa nr. 2
la procedura

DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE ..........cocoue......

UNITATEA FISCALA ..ottt eeieiesesessesissseniens
Localitatea ........ccceeeuveneee. , judetul/sectorul ...................
SITUATIA CENTRALIZATA

a sumelor reprezentand impozit suplimentar stabilit Tn cazul vanzarii terenurilor agricole
situate in extravilan care urmeaza a fi virate unitatilor administrativ-teritoriale in contul 21.A.12.18.00

,» Veniturile bugetului local - Impozitul suplimentar din vanzarea terenurilor agricole

situate Tn extravilan“ nr. ........... /data ...........
-lei-
. . s . . . g . ....Cota de 40%

Nr. |Denumirea Denumirea unitdtii administrativ-|Codul de identificare fiscald al unitatii s ?

. . o Iy . o cuvenita bugetului
crt.  |judetului teritoriale administrativ-teritoriale local
0 1 2 3 4
1 Judetul 1 Localitatea 1

Localitatea 2

etc.

Total judet 1

2 Judetul 2 Localitatea 1

Localitatea 2

etc.

Total judet 2

etc.




Total general

Conducatorul unitatii fiscale,



