ORDIN Nr. 2644/2017 din 29 septembrie 2017
privind modificarea si completarea Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului
intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009 pentru
aprobarea Conventiei privind implementarea programului "Prima casa" si a Conventiei de

garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10
din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de
implementare a programului "Prima casa"
EMITENT: MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL NR. 816 din 16 octombrie 2017

in vederea reglementdrii conditiilor necesare pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului
"Prima casa", aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale Hotdrarii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea
normelor de implementare a programului "Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare,
in temeiul:
- art. 24 din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art. 10 alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 34/2009 privind organizarea si functionarea

Ministerului Finantelor Publice, cu modificarile si completarile ulterioare,
ministrul finantelor publice emite urmatorul ordin:

ART. |

Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului intreprinderilor mici si mijlocii, comertului
si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009 pentru aprobarea Conventiei privind implementarea
programului "Prima casa" si a Conventiei de garantare si pentru reglementarea unor masuri
necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009
privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", publicat Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 469 din 7 iulie 2009, cu modificarile si completarile ulterioare, se
modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La articolul 274, alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 274

(1) Pentru achizitia sau constructia unei locuinte sau a unei noi locuinte in cadrul programului
«Prima casa» pot fi acordate exclusiv garantii in conditiile Tmpartirii riscurilor si a pierderilor intre
statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, denumit in continuare MFP, prin Fondul
National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN, denumit in
continuare FNGCIMM, si Finantator, proportional cu procentul de garantare stabilit potrivit legii."

2. La articolul 215, dupa alineatul (3) se introduce un nou alineat, alineatul (4), cu urmatorul
cuprins:

"(4) Dupa finalizarea procedurilor de valorificare a bunului care face obiectul contractului de
garantie, in cadrul procedurii de executare silita, organele fiscale competente ale ANAF solicita
acordul MFP si il comunica finantatorilor in vederea efectuarii de catre acestia a formalitatilor de
radiere din cartea funciara a ipotecii si a interdictiilor prevazute de lege."

3. Tn anexa nr. 2, articolul 5.10 se modifica si va avea urmétorul cuprins:
"ART. 5.10

Orice modificari ale conditiilor initiale prevazute in contractul de garantare vor fi solicitate
FNGCIMM pe formularul din anexa nr. 7 la prezenta conventie si vor fi aprobate/respinse de
FNGCIMM, in conditiile prezentei conventii. Pe baza acestei aprobari FNGCIMM redacteaza,
semneaza si transmite Finantatorului actul aditional la contractul de garantare in 5 (cinci)
exemplare, in vederea semnarii lui de catre Finantator si beneficiar. Ulterior semnarii, Finantatorul



remite FNGCIMM doud exemplare originale ale acestuia. Nu pot face obiectul actelor aditionale
acele clauze ale contractului de garantare care privesc conditiile de eligibilitate ale Programului.
Diminuarea duratei finantarii garantate, ca urmare a rambursarilor anticipate partiale, nu va face
obiectul unui act aditional la contractul de garantare dacda Finantatorul realizeaza aceasta
operatiune prin refacerea graficului de rambursare a creditului si nu modifica contractul de credit
prin act aditional."

4.7n anexa nr. 2, la articolul 6.1, litera h) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"h) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciard a unei singure ipoteci
legale de rang | asupra locuintei achizitionate in cadrul Programului, instituite in baza legii in
favoarea statului roman, reprezentat de MFP, valabila pe toata durata finantarii, precum si cele de
notare/radiere in/din cartea funciara a interdictiilor de instrainare a locuintei pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acesteia si de grevare cu alte sarcini pe toatd durata finantérii. inscrierea
ipotecii legale si notarea interdictiilor se efectueaza in temeiul contractului de garantare, iar
radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in baza acordului FNGCIMM. Pentru emiterea
acordului de radiere, Finantatorul transmite letric/electronic la FNGCIMM 1in termen de 60 de zile
de la data la care beneficiarul Programului a rambursat integral finantarea garantata in cadrul
Programului, anticipat sau la termen, solicitarea de emitere a acordului prevazut la art. 6.3 lit. i),
utilizand formularul prevazut in anexa nr. 11, insotita de urmatoarele documente in copie
certificata:

- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent, din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului, anticipata sau la termen, si suma rambursata;

- declaratia pe propria raspundere privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in
numerar mai mari de 15.000 euro, prevazuta in anexa nr. 12;

- contractul de garantare si actele aditionale ulterioare, precum si alte documente (de exemplu,
Cl si certificat de casatorie pentru beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de
deces etc.), dupa caz.

Transmiterea electronica se va efectua prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de
catre FNGCIMM si se va realiza prin atasarea in aplicatia web a solicitarii de emitere a acordului si a
documentelor aferente scanate in format A4, PDF, rezolutie 300 dpi.

Tn cazul in care asupra beneficiarului a fost finalizatd executarea silitd imobiliara pentru
recuperarea valorii de executare a garantiei, dupa finalizarea procedurilor de valorificare de catre
organele competente din cadrul ANAF a locuintei achizitionate/construite in cadrul Programului,
finantatorii radiaza ipoteca si interdictiile legale instituite Tn favoarea statului roman, din cartea
funciara, in baza comunicarilor organelor fiscale competente ale ANAF insotite de acordul MFP.

Tn cazul in care are loc recuperarea integrald prin plata creantei bugetare rezultate din plata
valorii de executare a garantiei de catre beneficiar, finantatorii radiaza ipoteca si interdictiile legale,
instituite Tn favoarea statului roman, din cartea funciard, in baza comunicarilor organelor fiscale
competente ale ANAF insotite de acordul MFP. Ipoteca si interdictiile legale instituite in favoarea
Finantatorului se radiaza din cartea funciara Tn baza acordului eliberat de Finantator in
conformitate cu normele proprii;".

5.1n anexa nr. 2, la articolul 6.3, litera i) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"i) sa emita acordul privind radierea ipotecii si a interdictiilor din cartea funciara a imobilului
achizitionat/construit din finantarea garantata dupd data rambursarii integrale a finantarii
garantate, la termen sau anticipata, sau dupa data lichidarii creditului acordat initial Tn cadrul
Programului, corespunzator procentului garantiei acordate in numele si in contul statului, utilizand
formularul prevazut in anexa nr. 13, si sa transmitd Finantatorului acordul de radiere intr-un
exemplar original;".

6. In anexa nr. 2, la articolul 7.1 alineatul (1), literele c), e) si f) se modificd si vor avea
urmatorul cuprins:

"c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin MFP, in
copie certificata, si extras de carte funciara actualizat, emis cu cel mult 30 de zile Tnhainte de data
transmiterii cererii de plata, din care sa rezulte ca ipoteca legald in favoarea statului roman,
reprezentat de MFP, si a Finantatorului, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile
prevazute de lege (exemplar original);



e) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii prevazuti in contractul de garantare cu
privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la data acesteia, insotita de
dovada transmiterii, in copii certificate pentru conformitate cu originalul; din documentele anexate
trebuie sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului la adresa de domiciliu si la
adresa locuintei achizitionate/construite prin Program, cu cel putin 15 zile inainte de data declararii
exigibilitatii anticipate;

f) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD
pentru asigurarile incheiate incepand cu data de 9.07.2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurarilor facultative multianuale existente la data de 9.07.2015, dupa caz) a locuintei sau a
lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie, dupa
caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul."

7.Tn anexa nr. 2, la articolul 7.2, dup3 alineatul (7) se introduce un nou alineat, alineatul (7/1),
cu urmatorul cuprins:

"(771) Tn termen de o zi lucratoare de la incasarea oricirei sume in contul beneficiarului
Programului, ulterior trecerii la restanta a intregii finantari garantate, Finantatorul transmite
solicitarea de modificare a cererii de platd, in baza careia FNGCIMM va modifica valoarea de
executare a garantiei printr-un addendum la decizia de aprobare sau, dupa caz, de respingere a
cererii de plata a garantiei. Addendumul se comunica Finantatorului si MFP in ziua adoptarii
acestuia de catre FNGCIMM, pe fax sau prin posta electronicad, urmand ca ulterior, in cel mult doua
zile lucratoare, sa se transmita si documentul in original, cu respectarea termenului prevazut la art.
5.3."

8. In anexa nr. 2, la articolul 7.2, dupa alineatul (14) se introduc dou3 noi alineate, alineatele
(15) si (16), cu urmatorul cuprins:

"(15) Tn cazul in care beneficiarul Programului solicitd Finantatorului repunerea in drepturile si
obligatiile aferente contractului de credit si de garantare inainte ca FNGCIMM sa transmita ANAF
documentele necesare efectudrii procedurii de executare silita, Finantatorul analizeaza in baza
reglementarilor interne capacitatea acestuia de a achita creditul ramas de rambursat si dobanzile
aferente si, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii beneficiarului, emite decizia de
aprobare/respingere a repunerii.

(16) Tn termen de dou3 zile lucritoare de la aprobarea repunerii, Finantatorul restituie MFP
sumele Tncasate reprezentand valoarea de executare a garantiei si solicitd FNGCIMM repunerea
beneficiarului in drepturile si obligatiile aferente contractului de garantare."

9. n anexa nr. 2, la articolul 11.5, dupa liniuta a zecea se introduc trei noi liniute, cu urmétorul
cuprins:

"-anexa nr. 11 - Solicitare de radiere a ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege in cadrul programului «Prima casa»;

- anexa nr. 12 - Declaratie privind identitatea beneficiarului real;

- anexa nr. 13 - Acord privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege in cadrul programului «Prima casa»."

10. Tn anexa nr. 2, anexa nr. 5 se modifica si se inlocuieste cu anexa nr. 1 la prezentul ordin.

11. in anexa nr. 2, dupa anexa nr. 10 se introduc trei noi anexe, anexele nr. 11 - 13, avand
cuprinsul prevazut in anexele nr. 2 - 4 la prezentul ordin.

12.Tn anexa nr. 3, la articolul 1, alineatele (1) - (2°1) se modific3 si vor avea urmatorul cuprins:
"ART. 1

(1) Prezenta conventie reglementeaza termenii si conditiile mandatului acordat FNGCIMM de
catre MFP, precum si drepturile si obligatiile partilor privind acordarea, monitorizarea, raportarea si
executarea garantiilor si promisiunilor de garantare rezultate din aplicarea programului «Prima
casa», denumit in continuare Programul, pentru finantarile si, respectiv, garantiile si promisiunile
de garantare acordate din plafonul alocat/reutilizat/valoarea de reintregire a plafonului, care
intra/nu intra sub incidenta Tmpartirii riscurilor si a pierderilor intre stat si Finantator, proportional
cu procentul de garantare, conform optiunii exprimate de Finantator in conditiile art. 1 alin. (371)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii
programului «Prima casa», aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare.



(2) Potrivit Programului, FNGCIMM garanteaza, in numele si in contul statului, creditele acordate
persoanelor fizice pentru achizitia unei locuinte care face parte din una dintre categoriile prevazute
la art. 2 alin. (1) lit. @), b) si e) din Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor
de implementare a programului «Prima casa», cu modificarile si completarile ulterioare.

(271) Potrivit Programului, FNGCIMM garanteaza, in numele si in contul statului, creditele
acordate persoanelor fizice pentru constructia unei locuinte care face parte din una dintre
categoriile prevazute la art. 2 alin. (1) lit. c¢) si d) din Hotdrdrea Guvernului nr. 717/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare."

13. In anexa nr. 3, la articolul 2, litera d*1) se abroga.

14. in anexa nr. 3, la articolul 2, dupa litera g) se introduc doui noi litere, literele h) si i), cu
urmatorul cuprins:

"h) emite acordul in vederea radierii dreptului de ipoteca legala de rang | in favoarea statului
roman, a interdictiei de Tnstrdinare pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini
pe toata durata finantarii, in termen de 10 zile lucratoare de la primirea deciziei de respingere a
cererii de plata;

i) emite acordul privind radierea dreptului de ipoteca legala de rang | in favoarea statului roman,
a interdictiei de instrainare pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe
toata durata finantarii garantate, la solicitarea organelor competente ale ANAF in a caror raza
teritorialda are domiciliul fiscal debitorul beneficiar al finantarii garantate. Acordul se emite in
situatia recuperarii integrale de catre ANAF a valorii de executare a garantiei platite Finantatorului
de catre MFP si a tuturor accesoriilor aferente, precum si in situatia recuperarii integrale prin plata
creantei bugetare rezultate din plata valorii de executare a garantiei de catre beneficiar si se
transmite organelor competente ale ANAF in a cdror raza teritoriala are domiciliul fiscal debitorul
beneficiar al finantarii garantate."

15. In anexa nr. 3, la articolul 3, litera a*1) se abroga.

16. Tn anexa nr. 3, la articolul 3, dupa litera b) se introduce o noua liter3, litera b”1), cu
urmatorul cuprins:

"b~1) sa efectueze in numele si in contul statului roman, prin MFP, evaluarea anuala a modului
de utilizare a plafoanelor de garantare de catre finantatorii participanti in Program pe baza
criteriilor si procedurii aprobate prin ordin al ministrului finantelor publice, cu scopul de a optimiza
alocarea plafonului anului urmator;".

17.1Tn anexa nr. 3, la articolul 3, literele e), m) si p) se modifica si vor avea urmétorul cuprins:

"e) sa emita si sa monitorizeze garantiile pe categorii de garantii si promisiuni de garantare in
conditiile prevazute in cadrul legal incident Programului, in conventiile de garantare sau in
protocoalele si contractele de garantare incheiate cu finantatorii;

m) sa emita acordul privind radierea ipotecii si a interdictiilor inscrise in favoarea statului roman
in cartea funciard a imobilului achizitionat/construit din finantarea garantatd, la solicitarea
Finantatorului, dupa data rambursarii integrale a finantarii garantate, la termen sau anticipata, sau
dupa data lichidarii creditului acordat initial Tn cadrul Programului, corespunzator procentului de
garantare acordat in numele si in contul statului;

p) sa tind evidenta beneficiarilor in cadrul Programului, pe categorii de garantii, asigurandu-se ca
un beneficiar contracteaza un singur credit in cadrul Programului, cu exceptia beneficiarilor care
indeplinesc cumulativ conditiile prevazute la art. 1 alin. (1074) sau se incadreaza in prevederile art.
1 alin. (777), respectiv alin. (778) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare."

18. In anexa nr. 3, articolul 7 se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"ART. 7

Cererea de plata se aproba de catre FNGCIMM in conditiile prevazute in cadrul legal incident
Programului, in protocolul/conventiile si in contractele de garantare incheiate cu finantatorii,
precum si in termenii si conditiile prevazute in prezenta conventie."

19. in anexa nr. 3, la articolul 9, alineatul (1) se modific3 si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 9

(1) Deciziile de aprobare a cererilor de platda se comunicd de ciatre FNGCIMM MFP in ziua



lucratoare imediat urmatoare datei adoptarii, vizate cu «bun de plata», dar nu mai tarziu de 85 de
zile calendaristice de la primirea cererii de plata de la Finantator, pe fax sau prin posta electronica,
urmand ca ulterior, in cel mult doua zile lucratoare, documentele sa fie transmise si in original."

20. Tn anexa nr. 3, la articolul 9, alineatul (3) se abroga.

21. Tn anexa nr. 3, la articolul 971, dupa alineatul (2) se introduce un nou alineat, alineatul (3),
cu urmatorul cuprins:

"(3) Tn cazul in care, ulterior transmiterii cererii de plat, Finantatorul ncaseaza orice sume in
contul beneficiarului Programului, FNGCIMM este abilitat sa modifice valoarea de executare a
garantiei printr-un addendum la decizia de aprobare sau, dupa caz, de respingere a cererii de plata
a garantiei. Addendumul se comunica Finantatorului si MFP in ziua adoptarii acestuia de catre
FNGCIMM, pe fax sau prin posta electronica, urmand ca ulterior, in cel mult doua zile lucratoare, sa
se transmita si documentul in original, cu incadrarea in termenul de plata de 90 de zile prevazut la
art. 6 alin. (1) lit. b) din anexa nr. 1 la Hotardrea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea
normelor de implementare a programului «Prima casa» pentru achizitia sau constructia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare."

22. In anexa nr. 3, la articolul 10, dup3 alineatul (3) se introduce un nou alineat, alineatul (4),
cu urmatorul cuprins:

"(4) Procedura de transmitere prevazuta la alin. (2) se face prin posta, cu scrisoare recomandata
cu dovada de primire, sau prin alte mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii
acestora."

23.n anexa nr. 3, la articolul 11, alineatul (3) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"(3) Notificarea se intocmeste pe formularul prevazut in anexa nr. 7 si se transmite beneficiarului
prin posta, cu scrisoare recomandata cu dovada de primire, sau prin alte mijloace ce asigura
transmiterea actelor si confirmarea primirii acestora."

24. n anexa nr. 3, la articolul 20, dupa primul alineat se introduc dou3 noi alineate, alineatele
(2) si (3), cu urmatorul cuprins:

"(2) Prevederile prezentei conventii de implementare se completeaza cu dispozitiile
corespunzatoare din legislatia Tn vigoare.

(3) Ori de cate ori intervin modificari si completari asupra Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv asupra normelor de implementare aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si asupra Ordinului ministrului
finantelor publice si al ministrului intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri
nr. 2.225/994/2009 pentru aprobarea Conventiei privind implementarea programului «Prima casa»
si a Conventiei de garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea
prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 la Hotdrarea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea
normelor de implementare a programului «Prima casa», cu modificarile si completarile ulterioare,
acestea completeaza si/sau modifica prevederile prezentei conventii in mod corespunzator."

25. in anexa nr. 3, articolul 23 se modifici si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 23

Prezenta conventie intra in vigoare la data semnarii, ramane in vigoare pe toatd perioada de
valabilitate a garantiilor acordate in cadrul Programului si isi inceteaza valabilitatea odata cu
incetarea valabilitatii contractelor de garantare incheiate de FNGCIMM.

Prezenta conventie a fost semnata de parti la data de ............. , In 3 exemplare, fiecare avand
valoare de original si toate constituind Tmpreuna un singur act juridic, dintre care doua exemplare
pentru MFP, un exemplar original urmand sa fie comunicat ANAF pentru opozabilitate si unul
pentru FNGCIMM."

26. In anexa nr. 4, la articolul 4.1.5, alineatul (2) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"(2) Tn cazul in care Finantatorul nu achitd comisionul de gestiune restant si penalititile de
intarziere datorate in termen de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat,
FNGCIMM este in drept sa treaca la recuperarea pe cale judiciara a debitului, in conditiile legii."

27.Tn anexa nr. 4, articolul 5.10 se modific3 si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 5.10

Orice modificari ale conditiilor initiale prevazute in contractul de garantare vor fi solicitate
FNGCIMM prin intermediul aplicatiei web si vor fi aprobate/respinse de FNGCIMM, in conditiile



prezentei conventii. Pe baza acestei aprobari, FNGCIMM redacteaza, semneaza si transmite
Finantatorului actul aditional la contractul de garantare in 5 (cinci) exemplare, in vederea semnarii
lui de catre Finantator si beneficiar. Ulterior semnarii, Finantatorul remite FNGCIMM doua
exemplare originale ale acestuia. Nu pot face obiectul actelor aditionale acele clauze ale
contractului de garantare care privesc conditiile de eligibilitate ale Programului. Diminuarea duratei
finantarii garantate, ca urmare a rambursarilor anticipate partiale, nu va face obiectul unui act
aditional la contractul de garantare daca Finantatorul realizeaza aceastad operatiune prin refacerea
graficului de rambursare a creditului si nu modifica contractul de credit prin act aditional."

28.Tn anexa nr. 4, la articolul 6.1, litera i) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"i) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciard a unei singure ipoteci
legale de rang | asupra locuintei achizitionate in cadrul Programului, instituite in baza legii in
favoarea statului roman, reprezentat de MFP, valabila pe toata durata finantarii, precum si cele de
notare/radiere in/din cartea funciara a interdictiilor de instrdinare a locuintei pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acesteia si de grevare cu alte sarcini pe toatd durata finantrii. inscrierea
ipotecii legale si notarea interdictiilor se efectueaza in temeiul contractului de garantare, iar
radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in baza acordului FNGCIMM. Pentru emiterea
acordului de radiere, Finantatorul va transmite la FNGCIMM in termen de 60 de zile de la data la
care beneficiarul Programului a rambursat integral finantarea garantata in cadrul Programului,
anticipat sau la termen, solicitarea de emitere a acordului de radiere, utilizand formularul prevazut
in anexa nr. 9, insotita de urmatoarele documente in copie certificate:

- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent, din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului, anticipata sau la termen, si suma rambursata;

- declaratia pe propria raspundere privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in
numerar mai mari de 15.000 euro, prevazuta in anexa nr. 10;

- contractul de garantare si actele aditionale ulterioare, precum si alte documente (de exemplu,
Cl si certificat de casatorie pentru beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de
deces etc.), dupa caz.

Transmiterea electronica se va efectua prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de
catre FNGCIMM si se va realiza prin atasarea in aplicatia web a solicitarii de emitere a acordului si a
documentelor aferente scanate in format A4, PDF, rezolutie 300 dpi.

Tn cazul in care asupra beneficiarului a fost finalizatd executarea silitd imobiliard pentru
recuperarea valorii de executare a garantiei, dupa finalizarea procedurilor de valorificare de catre
organele competente din cadrul ANAF a locuintei achizitionate in cadrul Programului, finantatorii
radiaza din cartea funciara ipoteca si interdictiile legale instituite in favoarea statului roman, in
baza comunicarilor organelor fiscale competente ale ANAF insotite de acordul MFP.

n cazul in care are loc recuperarea integrald prin plata creantei bugetare rezultate din plata
valorii de executare a garantiei de catre beneficiar, finantatorii radiaza din cartea funciara ipoteca si
interdictiile legale, instituite Tn favoarea statului roman, in baza comunicarilor organelor fiscale
competente ale ANAF insotite de acordul MFP. Ipoteca si interdictiile legale instituite in favoarea
Finantatorului se radiaza din cartea funciara in baza acordului eliberat de Finantator in
conformitate cu normele proprii."

29. Tn anexa nr. 4, la articolul 6.3, litera g*1) se modific3 si va avea urmatorul cuprins:

"gn1) sa emitd acordul privind radierea ipotecii si a interdictiilor din cartea funciara a imobilului
achizitionat din finantarea garantata dupa data rambursarii integrale a finantarii garantate, la
termen sau anticipata, sau dupa data lichidarii creditului acordat initial in cadrul Programului,
corespunzator procentului garantiei acordate in numele si in contul statului, utilizdnd formularul
prevazut in anexa nr. 11, si sa transmita Finantatorului acordul de radiere intr-un exemplar
original;".

30. in anexa nr. 4, la articolul 7.1 alineatul (1), literele c), f) si i) se modificd si vor avea
urmatorul cuprins:

"c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin MFP, in
copie certificata, si extras de carte funciara actualizat, emis cu cel mult 30 de zile Thainte de data
transmiterii cererii de plata, din care sa rezulte ca ipoteca legald in favoarea statului roman,
reprezentat de MFP, si a Finantatorului, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile
prevazute de lege (exemplar original);



f) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii prevazuti in contractul de garantare cu
privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la data acesteia, insotita de
dovada transmiterii, in copii certificate pentru conformitate cu originalul; din documentele anexate
trebuie sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului la adresa de domiciliu si la
adresa locuintei achizitionate/construite prin Program, cu cel putin 15 zile Tnainte de data declararii
exigibilitatii anticipate;

i) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD
pentru asigurarile incheiate incepand cu data de 9.07.2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurarilor facultative multianuale existente la data de 9.07.2015, dupa caz) a locuintei sau a
lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie, dupa
caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in copie
certificata."

31. in anexa nr. 4, la articolul 7.2, dup3 alineatul (8) se introduce un nou alineat, alineatul
(871), cu urmatorul cuprins:

"(871) Tn termen de o zi lucratoare de la incasarea oricirei sume in contul beneficiarului
Programului, ulterior trecerii la restanta a intregii finantdri garantate, Finantatorul transmite
solicitarea de modificare a cererii de plata, in baza careia FNGCIMM va modifica valoarea de
executare a garantiei printr-un addendum la decizia de aprobare sau, dupa caz, de respingere a
cererii de plata a garantiei. Addendumul se comunica Finantatorului si MFP in ziua adoptarii
acestuia de catre FNGCIMM, pe fax sau prin posta electronicad, urmand ca ulterior, in cel mult doua
zile lucratoare, sa se transmita si documentul in original, cu respectarea termenului prevazut la art.
5.3."

32. Tn anexa nr. 4, la articolul 7.2, dupa alineatul (15) se introduc dou3 noi alineate, alineatele
(16) si (17), cu urmatorul cuprins:

"(16) Tn cazul in care beneficiarul Programului solicitd Finantatorului repunerea in drepturile si
obligatiile aferente contractului de credit si de garantare inainte ca FNGCIMM sa transmita ANAF
documentele necesare efectuarii procedurii de executare silita, Finantatorul analizeaza in baza
reglementarilor interne capacitatea acestuia de a achita creditul ramas de rambursat si dobanzile
aferente si, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii beneficiarului, emite decizia de
aprobare/respingere a repunerii.

(17) Tn termen de dou3 zile lucritoare de la aprobarea repunerii, Finantatorul restituie MFP
sumele Tncasate reprezentand valoarea de executare a garantiei si solicitd FNGCIMM repunerea
beneficiarului in drepturile si obligatiile aferente contractului de garantare."

33. Tn anexa nr. 4, la articolul 11.7, dup4 liniuta a opta se introduc trei noi liniute, cu urmatorul
cuprins:

"- anexa nr. 9 - Solicitare de radiere a ipotecii legale Tnscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege in cadrul programului «Prima casa»;

- anexa nr. 10 - Declaratia privind identitatea beneficiarului real;

- anexa nr. 11 - Acord privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege in cadrul programului «Prima casa»."

34. Tn anexa nr. 4, anexa nr. 3 se modific3 si se inlocuieste cu anexa nr. 5 la prezentul ordin.

35. In anexa nr. 4, dupa anexa nr. 8 se introduc trei noi anexe, anexele nr. 9 - 11, avand
cuprinsul prevazut in anexele nr. 6 - 8 la prezentul ordin.

36. in anexa nr. 5, la articolul 4.5, alineatul (2) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"(2) Tn cazul in care Finantatorul nu achitd comisionul de gestiune restant si penalititile de
intarziere datorate in termen de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat,
FNGCIMM este in drept sa treaca la recuperarea pe cale judiciara a debitului, in conditiile legii."

37.Tn anexa nr. 5, articolul 5.11 se modific3 si va avea urmatorul cuprins:
"ART. 5.11

Orice modificari ale conditiilor initiale prevazute in contractul de garantare vor fi solicitate
FNGCIMM prin intermediul aplicatiei web si vor fi aprobate/respinse de FNGCIMM, in conditiile
prezentei conventii. Pe baza acestei aprobari, FNGCIMM redacteaza, semneaza si transmite
Finantatorului actul aditional la contractul de garantare, in vederea semnarii lui de catre Finantator



si beneficiar. Ulterior semnarii, Finantatorul remite FNGCIMM doua exemplare originale ale actului
aditional. Nu pot face obiectul actelor aditionale acele clauze ale contractului de garantare care
privesc conditiile de eligibilitate ale Programului. Diminuarea duratei finantarii garantate, ca
urmare a rambursarilor anticipate partiale, nu va face obiectul unui act aditional la contractul de
garantare daca Finantatorul realizeaza aceasta operatiune prin refacerea graficului de rambursare a
creditului si nu modifica contractul de credit prin act aditional."

38. Tn anexa nr. 5, la articolul 6.1, litera v) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"v) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciara a ipotecii legale de
rangul | instituite Tn favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului, proportional
cu procentul de garantare:

(i) asupra terenului pe care urmeaza sa se construiasca locuinta/locuintele in cadrul Programului;

(ii) asupra locuintei/locuintelor viitoare care urmeaza sa se construiasca de beneficiarul
individual/in regim asociativ, dupa caz;

(iii) asupra locuintei/locuintelor finalizate, construite de beneficiarul individual/in regim asociativ
in cadrul Programului, dupa caz.

Ipoteca legald este valabila pana la finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului
care face obiectul garantiei, potrivit legii. Inscrierea ipotecii legale si notarea interdictiilor
prevazute la lit. x) se efectueaza in temeiul contractului de garantare, iar radierea ipotecii legale si
a interdictiilor se face in baza acordului FNGCIMM. Pentru emiterea acordului de radiere,
Finantatorul va transmite letric/electronic FNGCIMM, in termen de 60 de zile de la data la care
beneficiarul Programului a rambursat integral finantarea garantata in cadrul Programului, anticipat
sau la termen, solicitarea de emitere a acordului prevazut la art. 6.3 lit. i*1), utilizdnd formularul
prevazut in anexa nr. 9, insotita de urmatoarele documente in copie certificata:

- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent, din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului, anticipata sau la termen, si suma rambursata;

- declaratia pe propria raspundere privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in
numerar mai mari de 15.000 euro, prevazuta in anexa nr. 10;

- contractul de garantare si actele aditionale ulterioare, precum si alte documente (de exemplu,
Cl si certificat de casatorie pentru beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de
deces etc.), dupa caz.

Transmiterea electronica se va efectua prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de
catre FNGCIMM si se va realiza prin atasarea in aplicatia web a solicitarii de emitere a acordului si a
documentelor aferente scanate in format A4, PDF, rezolutie 300 dpi.

in cazul in care asupra beneficiarului a fost finalizatd executarea silitd imobiliara pentru
recuperarea valorii de executare a garantiei, dupa finalizarea procedurilor de valorificare de catre
organele competente din cadrul ANAF a locuintei construite in cadrul Programului, finantatorii
radiaza ipoteca si interdictiile legale, instituite Tn favoarea statului roman, din cartea funciard, in
baza comunicarilor organelor fiscale competente ale ANAF insotite de acordul MFP.

n cazul in care are loc recuperarea integrald prin plata creantei bugetare rezultate din plata
valorii de executare a garantiei de catre beneficiar, finantatorii radiaza ipoteca si interdictiile legale,
instituite Tn favoarea statului roman, din cartea funciard, in baza comunicarilor organelor fiscale
competente ale ANAF insotite de acordul MFP. Ipoteca si interdictiile legale instituite in favoarea
Finantatorului se radiaza din cartea funciara, in baza acordului eliberat de Finantator, in
conformitate cu normele proprii;".

39. in anexa nr. 5, la articolul 6.3, litera i*1) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"ir1) sa emita acordul privind radierea ipotecii si a interdictiilor din cartea funciard a imobilului
construit din finantarea garantata la data rambursarii integrale a finantarii garantate, la termen sau
anticipata/la data lichidarii creditului acordat initial Tn cadrul Programului, corespunzator
procentului garantiei acordate Tn numele si in contul statului, utilizand formularul prevazut in anexa
nr. 11, si sa transmita Finantatorului acordul de radiere intr-un exemplar original;".

40. In anexa nr. 5, la articolul 7.1 alineatul (1), literele c), f) si h) se modifica si vor avea
urmatorul cuprins:

"c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin MFP, in
copie certificata, si extras de carte funciara actualizat, emis cu cel mult 30 de zile Thainte de data
transmiterii cererii de plata, din care sa rezulte ca ipoteca legald in favoarea statului roman,



reprezentat de MFP, si a Finantatorului, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile
prevazute de lege (exemplar original);

f) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii prevazuti in contractul de garantare cu
privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la data acesteia, insotita de
dovada transmiterii, in copii certificate pentru conformitate cu originalul; din documentele anexate
trebuie sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului la adresa de domiciliu si la
adresa locuintei achizitionate/construite prin Program, cu cel putin 15 zile inainte de data declararii
exigibilitatii anticipate;

h) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD)
pentru asigurarile incheiate incepand cu data de 9.07.2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurdrilor facultative multianuale existente la data de 9.07.2015, dupa caz, a locuintei sau a
lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie, dupa
caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul;".

41. in anexa nr. 5, la articolul 7.2, dupé alineatul (10) se introduce un nou alineat, alineatul
(1071), cu urmatorul cuprins:

"(1071) Tn termen de o zi lucritoare de la incasarea oricirei sume in contul beneficiarului
Programului, ulterior trecerii la restantd a intregii finantari garantate, Finantatorul transmite
solicitarea de modificare a cererii de plata, in baza careia FNGCIMM va modifica valoarea de
executare a garantiei printr-un addendum la decizia de aprobare sau, dupa caz, de respingere a
cererii de plata a garantiei. Addendumul se comunica Finantatorului si MFP in ziua adoptarii
acestuia de catre FNGCIMM, pe fax sau prin posta electronicad, urmand ca ulterior, in cel mult doua
zile lucratoare, sa se transmita si documentul n original, cu respectarea termenului prevazut la art.
5.3."

42. 1n anexa nr. 5, la articolul 7.2, dup3 alineatul (17) se introduc doud noi alineate, alineatele
(18) si (19), cu urmatorul cuprins:

"(18) Tn cazul in care beneficiarul Programului solicitd Finantatorului repunerea in drepturile si
obligatiile aferente contractului de credit si de garantare inainte ca FNGCIMM sa transmita ANAF
documentele necesare efectudrii procedurii de executare silita, Finantatorul analizeaza in baza
reglementarilor interne capacitatea acestuia de a achita creditul ramas de rambursat si dobanzile
aferente si, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii beneficiarului, emite decizia de
aprobare/respingere a repunerii.

(19) Tn termen de dou3 zile lucritoare de la aprobarea repunerii, Finantatorul restituie MFP
sumele Tncasate reprezentand valoarea de executare a garantiei si solicitd FNGCIMM repunerea
beneficiarului in drepturile si obligatiile aferente contractului de garantare."

43.Tn anexa nr. 5, la articolul 11.5, dupa liniuta a opta se introduc trei noi liniute, cu urmétorul
cuprins:

"- anexa nr. 9 - Solicitare de radiere a ipotecii legale Tnscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege in cadrul programului «Prima casa»;

- anexa nr. 10 - Declaratie privind identitatea beneficiarului real;

- anexa nr. 11 - Acord privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege in cadrul programului «Prima casa»."

44.71n anexa nr. 5, anexa nr. 3 se modifica si se inlocuieste cu anexa nr. 9 la prezentul ordin.

45. in anexa nr. 5, dup3 anexa nr. 8 se introduc trei noi anexe, anexele nr. 9 - 11, avand
cuprinsul prevazut in anexele nr. 10 - 12 la prezentul ordin.

46. n anexa nr. 6, scopul Protocolului-cadru se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"Scop

Tn scopul Tmbunététirii programului «Prima casd», denumit in continuare Programul, prin
facilitarea accesului unui numar mai mare de beneficiari, in limita plafoanelor de garantare alocate,
prin Tmpartirea riscurilor si pierderilor intre stat si finantatori, proportional cu procentului de
garantare, partile convin incheierea prezentului protocol in urmatoarele conditii:".

47.1n anexa nr. 6, la articolul 1, litera c) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"c) garantie - angajament expres, neconditionat si irevocabil asumat de FNGCIMM, in numele si



in contul statului, materializat intr-un contract de garantare, care acopera pierderea suportata de
Finantator ca urmare a producerii riscului de credit, proportional cu procentul de garantare, atat in
cazul garantiilor acordate pentru finantarile garantate definite conform lit. g) si g*1), cat si pentru
cele care intrd sub incidenta Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre Finantator si stat, in baza
optiunii exprimate in conditiile legii de catre finantatori;".

48. in anexa nr. 6, la articolul 1, dup3 litera d) se introduce o noui litera, litera d*1), cu
urmatorul cuprins:

"d”1) plafon reutilizat - nivel maxim al garantiilor care se utilizeaza de Finantator in vederea
acordarii de garantii in cadrul Programului Tn conditiile Tmpartirii riscurilor si a pierderilor intre
statul roman, reprezentat de MFP, si finantatori, proportional cu procentul de garantare, egal cu
50% din soldul garantiilor emise de catre FNGCIMM in favoarea Finantatorului, raportat in ultima zi
a lunii precedente lunii in care Finantatorul a semnat protocolul, care include valoarea
promisiunilor de garantare emise pana la data semnarii protocolului si valoarea garantiilor
aprobate care nu au fost acordate pana in ultima zi a lunii precedente lunii in care Finantatorul a
semnat protocolul;".

49. Tn anexa nr. 6, la articolul 1, litera e) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"e) beneficiar - persoana fizica ce indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute la art. 1 alin. (2)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si conditiile din normele de
creditare ale Finantatorului, care solicita si primeste finantare din partea acestuia, garantata de
FNGCIMM, in numele si in contul statului, Tn cadrul Programului;".

50. in anexa nr. 6, la articolul 1, literele g) si g*1) se modifica si vor avea urmétorul cuprins:

"g) finantare garantata (principalul):

- credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi
maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei noi, prevazut in antecontractul de vanzare-
cumpdrare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie al
locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. a);

- credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi
maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei consolidate, prevazut in antecontractul de
vanzare-cumpadrare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei,
daca pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau maximum 66.500
euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de
achizitie al locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1)
lit. b);

- credit acordat persoanelor fizice in vederea construirii de locuinte individuale Tn cadrul
Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza
contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta in contractele de
construire a locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mica
sau egala cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. a);

- credit acordat persoanelor fizice in vederea construirii de locuinte Tn regim asociativ in cadrul
Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiari n
baza contractelor de credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta in contractele de
construire a locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mica
sau egala cu 75.000 euro sau maximum 71.250 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. b);

- credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele



bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi
maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei care nu indeplineste conditiile pentru a fi
incadrata in categoria locuintelor noi sau consolidate, prevazut in antecontractul de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro sau maximum 57.000 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie al
locuintei este mai mare de 60.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. c);

gM1) finantare garantata pentru achizitionarea/construirea unei noi locuinte in cadrul
Programului - credit acordat o singurda data persoanelor fizice Tn cadrul Programului, exclusiv
dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar Tn baza contractului de
credit, care se acorda de un finantator definit conform lit. f) unui beneficiar care a mai
achizitionat/construit o locuinta in cadrul Programului, dar care achizitioneazad/construieste o alta
locuinta in cadrul Programului, indiferent de incadrarea locuintei in categoriile prevazute la art. 2
alin. (1) din Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si care
indeplineste conditiile prevazute la art. 1 alin. (1074) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
60/2009, aprobata cu modificari si completdri prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, si acopera maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei, respectiv
valoarea prevazuta in contractele de construire al locuintelor, stabilit/stabilita conform lit. g);".

51. In anexa nr. 6, la articolul 1, literele i), j), m), n), s) si u) se modifica si vor avea urmatorul
cuprins:

"i) protocol - act semnat intre FNGCIMM, in calitate de mandatar al MFP, si Finantator, prin care
se stabilesc termenii si conditiile aplicabile garantiilor care intrd sub incidenta optiunii privind
reutilizarea plafonului, precum si celor care se acorda in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor
intre Finantator si statul roman, prin MFP, reprezentat de FNGCIMM, proportional cu procentul de
garantare;

j) solicitarea de garantare - documentul standard intocmit de catre una dintre unitatile
Finantatorului (sucursald, agentie etc.) prin care se solicitdi FNGCIMM aprobarea garantiei
individuale in conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator, proportional cu
procentul de garantare, cu incadrarea in limita plafonului alocat/reutilizat/valorii de reintregire.
Continutul documentului este prevazut in anexele nr. 2, 3, 371, 3”22 si 4 la prezentul protocol;

m) valoarea garantiei - valoarea mentionata in contractul de garantare si in protocol, al carei
nivel acopera, proportional cu procentul de Tmpartire a riscurilor si pierderilor, soldul finantarii
garantate, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza
contractului de credit;

n) procent de impartire a riscului si a pierderilor - maximum 50% sau 40%, dupa caz, din soldul
finantarii garantate (principalului) aplicabil garantiilor care vor fi acordate in limita plafonului
alocat;

s) valoarea de executare a garantiei - suma egala cu soldul finantarii, la care se aplica procentul
de garantare stabilit Tn contractul de garantare, pentru garantiile acordate in limita plafonului
alocat/reutilizat/valorii de reintregire, ce urmeaza a fi platita de catre MFP ca urmare a producerii
riscului de credit;

u) locuinta noua - orice locuinta receptionata la terminarea lucrarilor cu cel mult 5 ani inainte de
data solicitarii creditului garantat, inclusiv cele construite prin programele derulate de Agentia
Nationala pentru Locuinte (ANL);".

52. in anexa nr. 6, la articolul 1, dup3 litera u) se introduc doua noi litere, literele un1) si u/2),
cu urmatorul cuprins:

"u”™1) locuinta consolidata - orice locuintd supusa unor lucrari de interventie in vederea
consolidarii si/sau reducerii riscului seismic, receptionata la terminarea lucrarilor cu cel mult 5 ani
fnainte de data solicitarii creditului garantat, inclusiv cele construite prin programele derulate de
ANL;

u”2) locuinta care nu indeplineste conditiile pentru a fi incadrata in categoria noua sau
consolidata - locuinta receptionata la terminarea lucrarilor de constructii noi sau de interventie in



vederea consolidarii si/sau reducerii riscului seismic, dupa caz, cu mai mult de 5 ani inainte de data
solicitarii creditului garantat, destinata achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele
derulate de ANL, care nu indeplinesc conditiile pentru a fi incadrate in categoriile prevazute la lit.
u) sau unrl1);".

53. Tn anexa nr. 6, la articolul 1, literele v) si x) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

"v) locuinte viitoare - locuinte care urmeaza sa se construiasca de catre beneficiari individuali,
inclusiv cele care se construiesc prin programele derulate de ANL;

x) locuinte viitoare, construite in regim asociativ - locuinte care urmeaza sa se construiasca prin
asociatii fara personalitate juridica, cel putin unul dintre asociati fiind proprietarul terenului pe
care urmeaza sa se construiasca locuintele;".

54. In anexa nr. 6, la articolul 1, literele z), z*1) si z*2) se modifica si vor avea urmatorul
cuprins:

"z) promisiune unilaterald de creditare - document prin care Finantatorul isi exprima
disponibilitatea de a acorda o finantare in conditiile prevazute la art. 1 alin. (321) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, unui beneficiar care, la data acordarii acesteia, se
incadreaza in criteriile de eligibilitate ale Programului. Pentru locuintele prevazute la lit. u), u*1) si
u”2), documentul are valabilitate pe perioada de constructie a locuintei, dar nu mai mult de 18
luni, dupa caz;

zM1) promisiune de garantare - document emis de FNGCIMM Finantatorului aferent unei
promisiuni unilaterale de creditare, prin care FNGCIMM fTsi exprima intentia de a garanta, in
conditiile prevazute la art. 1 alin. (3*1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009,
aprobatda cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completdrile
ulterioare, finantarea care va fi acordata beneficiarilor de catre Finantator. Pentru locuintele
prevazute la lit. u), u*1) si u*2), documentul are valabilitate pe perioada de constructie a locuintei,
dar nu mai mult de 18 luni, dupa caz;

z"2) Tmpartirea riscurilor si pierderilor intre Finantator si stat - asumarea riscurilor de catre
Finantator, respectiv de catre stat, proportional cu procentul de garantare, care presupune
suportarea pierderilor, proportional cu procentul de garantare. Valoarea neta a creantelor
recuperate de catre organele specializate ale ANAF (veniturile obtinute din valorificarea
locuintei/locuintelor achizitionate/construite in cadrul Programului, din care se scad cheltuielile de
orice fel efectuate de ANAF in legatura cu urmarirea si conservarea imobilelor) provenite din
executarea creantei pe baza garantiilor instituite conform legii reduce pierderile suportate de
Finantator si de stat, proportional cu procentul de garantare."

55. Tn anexa nr. 6, articolul 2.1 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 2.1

Obiectul prezentului protocol il constituie stabilirea termenilor si conditiilor privind constituirea,
monitorizarea si plata garantiilor care intra sub incidenta impartirii riscurilor si pierderilor intre stat
si Finantator, precum si garantarea de catre FNGCIMM, in numele si in contul statului, in mod
direct, expres, irevocabil si neconditionat, in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator, proportional cu procentul de garantare, a obligatiilor de rambursare a finantarilor
acordate de Finantator beneficiarilor care indeplinesc criteriile de eligibilitate prevazute la art. 3.1,
3.2 sau, dupa caz, 3.3 si conditiile specifice prevazute in cadrul normelor interne de creditare ale
finantatorilor, cu incadrarea in limita plafonului alocat/reutilizat/valorii de reintregire a plafonului."

56. In anexa nr. 6, articolul 2.2 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 2.2

(1) Beneficiarii pot achizitiona in cadrul Programului urmatoarele tipuri de locuinte:

a) locuinta noua - orice locuinta receptionata la terminarea lucrarilor cu cel mult 5 ani Tnainte de
data solicitarii creditului garantat, inclusiv cele construite prin programele derulate de ANL;

b) locuinta consolidata - orice locuinta supusa unor lucrari de interventie Tn vederea consolidarii
si/sau reducerii riscului seismic, receptionatd la terminarea lucrarilor cu cel mult 5 ani ihainte de
data solicitarii creditului garantat, inclusiv cele construite prin programele derulate de ANL;

¢) locuinta care nu indeplineste conditiile pentru a fi incadrata in categoria noua sau consolidata
- locuinta receptionata la terminarea lucrarilor de constructii noi sau de interventie in vederea
consolidarii si/sau reducerii riscului seismic, dupa caz, cu mai mult de 5 ani Tnhainte de data



solicitarii creditului garantat, destinata achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele
derulate de ANL, care nu indeplinesc conditiile pentru a fi incadrate in categoriile prevazute la lit.
a) sau b).

(2) Un beneficiar poate accesa pentru a doua oara Programul in vederea achizitionarii/construirii
unei noi locuinte in cadrul Programului, in conditiile prevazute la art. 3.171, 3.2*1 sau 3.3"1.

(3) Un beneficiar poate achizitiona o a doua locuinta in cadrul Programului in cazul rezolutiunii in
conditiile legii a contractului de vanzare-cumparare a locuintelor achizitionate, ca efect al garantiei
contra viciilor ascunse ale bunului vandut, respectiv in cazul provocarii unor daune asupra locuintei
achizitionate initial Tn cadrul Programului, ca urmare a producerii unui risc asigurat, de natura a o
face improprie utilizarii potrivit destinatiei, cu conditia stingerii creditului contractat initial Tn cadrul
Programului. Prevederile se aplica Tn mod corespunzator si beneficiarilor care achizitioneaza o
noua locuinta in cadrul Programului."

57.Tn anexa nr. 6, la articolul 2.3, dup3 alineatul (1) se introduce un nou alineat, alineatul (2),
cu urmatorul cuprins:

"(2) Pentru garantiile aferente operatiunii prevazute la alin. (1), ipotecile legale de rangul | se
instituie asupra intregului imobil in baza contractului de garantare si a declaratiei de acceptare a
inscrierii ipotecilor asupra intregului imobil date in forma autentica de beneficiar, in calitate de
titular al dreptului de proprietate asupra cotelor-parti din imobil."

58. Tn anexa nr. 6, articolul 2.4 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 2.4

Tn cadrul Programului pot fi garantate finantarile destinate constructiei de locuinte dupd cum
urmeaza:

a) locuinte viitoare, care urmeaza sa se construiasca de catre beneficiari individuali, inclusiv cele
care se construiesc prin programele derulate de ANL;

b) locuinte viitoare, care urmeaza sa se construiasca prin asociatii fara personalitate juridica, cel
putin unul dintre asociati fiind proprietarul terenului pe care urmeaza sa se construiasca
locuintele."

59. Tn anexa nr. 6, articolul 2.5 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 2.5

(1) Tn limita plafonului alocat/reutilizat/valorii de reintregire a plafonului, Finantatorul solicit3
FNGCIMM acordarea de garantii pentru achizitionarea/construirea de locuinte, respectiv
achizitionarea/construirea unei noi locuinte in cadrul Programului. Valoarea maxima a unei garantii
individuale se determina prin aplicarea unui procent de garantare de 50% din finantare (principal)
pentru cazurile prevazute la lit. a), c) si d), respectiv a unui procent de 40% din finantare (principal)
pentru cazul prevazut la lit. b), dupa cum urmeaza:

a) pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. a) si b), la valoarea de maximum 95% din
pretul de achizitie prevazut in antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din documentele specifice procedurilor
de licitatie, daca pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau
echivalentul in lei la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei (BNR) valabil la data aprobarii
solicitarii de garantare, sau maximum 66.500 euro ori echivalentul in lei la cursul de schimb al BNR
valabil la data aprobarii solicitarii de garantare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie al locuintei este mai mare de 70.000 euro.
Raportul de evaluare va fi intocmit de un evaluator autorizat, agreat de Finantator;

b) pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. ¢), la valoarea de maximum 95% din pretul
de achizitie prevazut in antecontractul de vanzare-cumpadrare, dar nu mai mult decat valoarea
rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din documentele specifice procedurilor de
licitatie, daca pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro ori echivalentul in
lei la cursul de schimb al BNR valabil la data aprobarii solicitarii de garantare, respectiv maximum
57.000 euro ori echivalentul in lei la cursul de schimb al BNR valabil la data aprobarii solicitarii de
garantare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie al locuintei este mai mare de 60.000 euro sau echivalentul in lei la cursul de
schimb al BNR valabil la data aprobarii solicitarii de garantare. Raportul de evaluare va fi intocmit
de un evaluator autorizat, agreat de Finantator;

c) pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. a), la valoarea de maximum 95% din valoarea



prevazuta Tn contractul de construire a locuintei, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mica sau egald cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu
mai mult decéat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire
a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

d) pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. b), la valoarea de maximum 95% din valoarea
prevazuta in contractul de construire a locuintei, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrdri, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mica sau egala cu 75.000 euro, sau 71.250 euro, dar nu mai mult
decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a
locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro.

(2) Garantiile/Promisiunile de garantare pentru care solicitarile de acordare a garantiilor si a
promisiunilor de garantare au fost transmise FNGCIMM prin intermediul aplicatiei web puse la
dispozitia finantatorilor pana la data de 31 decembrie a fiecarui an se acorda din plafonul anului in
care a fost efectuata trimiterea solicitarii."

60. in anexa nr. 6, la articolul 3.1, literele b) si g) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

"b) achizitioneaza in cadrul Programului o singura locuinta receptionata, aflata pe teritoriul
Romaniei, inscrisa in cartea funciara in conditiile legii;

g) se obligd sd nu instrdineze locuinta achizitionatd in primii 5 ani de la data dobandirii. Tn
cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5 poate fi aprobatad preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei; in cazul rambursarii anticipate a finantarii Thainte de
expirarea termenului de 5 ani, interdictiile si sarcinile prevazute de lege se radiaza in conditiile
legii. Tn cazul preludrii creditului si a locuintei Thainte de expirarea termenului de 5 ani in care
opereaza interdictia de instrainare, Finantatorul este abilitat sa Tsi exprime acordul pentru ridicarea
temporara a interdictiei de finstrainare. Dupa expirarea termenului de 5 ani, interdictia de
instrdinare se radiaza din oficiu de catre organele competente ale ANCPI, iar beneficiarul poate
instrdina locuinta achizitionata prin Program cu conditia achitarii integrale a creditului garantat,
dupa emiterea de catre MFP si Finantator a acordurilor privind vanzarea si ridicarea temporara a
interdictiei de grevare cu alte sarcini in cazul in care cumparatorul achita cu credit pretul locuintei.
Tn cazul in care instrdinarea locuintei are loc dupd expirarea termenului de 5 ani citre un alt
beneficiar in cadrul Programului, radierea interdictiei de finstrdinare se poate face si dupa
acordarea/emiterea garantiei/promisiunii de garantare in favoarea noului beneficiar. Pentru
achizitionarea/construirea unei noi locuinte in cadrul Programului, in cazul in care creditul acordat
initial Tn cadrul Programului nu a fost achitat integral, acordul de vanzare se considera desfiintat cu
efect retroactiv. Beneficiarul va solicita de la MFP si Finantator acordurile privind vanzarea si
ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini. Finantatorul isi poate exprima acordul
pentru vanzarea imobilului achizitionat prin Program numai dupa ce MFP a emis acordul sau
pentru aceeasi solicitare;".

61. Tn anexa nr. 6, la articolul 3.171, litera h) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"h) se obligd sd nu instrdineze locuinta achizitionatd in primii 5 ani de la data dobandirii. in
cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5 poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei; in cazul rambursarii anticipate a finantarii Thainte de
expirarea termenului de 5 ani, interdictiile si sarcinile prevazute de lege se radiaza in conditiile
legii. Dupa expirarea termenului de 5 ani, interdictia de instrdinare se radiaza din oficiu de catre
organele competente ale ANCPI, iar beneficiarul poate Tnstrdina locuinta achizitionata prin Program
cu conditia achitarii integrale a creditului garantat, dupa emiterea de catre MFP si Finantator a
acordurilor privind vanzarea si ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini in cazul
n care cumpdratorul achita cu credit pretul locuintei. In cazul in care instrdinarea locuintei are loc
dupa expirarea termenului de 5 ani catre un alt beneficiar in cadrul Programului, radierea
interdictiei de instrdinare se poate face si dupa acordarea/emiterea garantiei/promisiunii de
garantare Tn favoarea noului beneficiar. In cazul in care creditul acordat initial in cadrul Programului
nu a fost achitat integral, acordul de vanzare se considera desfiintat cu efect retroactiv. Beneficiarul
va solicita de la MFP si Finantator acordurile privind vanzarea si ridicarea temporara a interdictiei
de grevare cu alte sarcini. Finantatorul isi poate exprima acordul pentru vanzarea imobilului



achizitionat prin Program numai dupa ce MFP a emis acordul sdu pentru aceeasi solicitare;".

62. Tn anexa nr. 6, la articolul 3.2, literele d), i) si 0) se modific3 si vor avea urmatorul cuprins:

"d) detin o autorizatie de construire a locuintei in cadrul Programului, valabild, inscrisa in cartea
funciara a terenului, eliberata conform legii, precum si avizele si acordurile necesare conform legii;

i) prezinta Finantatorului dovada constituirii de catre constructor a unei garantii de buna
executie de 10% din valoarea totala a devizului estimativ de lucrari, sub forma unei scrisori de
garantie bancara de buna executie/unui document echivalent emis de bancs;

0) se obligd sa nu cesioneze drepturile de construire si sa nu instraineze terenul si locuinta
construita prin Program in primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale; in cazurile si in conditiile
prevazute la art. 3.5 poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate
asupra locuintei viitoare/locuintei; in cazul rambursarii anticipate a finantarii inainte de expirarea
termenului de 5 ani, interdictiile de instrainare si de grevare cu sarcini se radiaza in conditiile legii.
Dupa expirarea termenului de 5 ani, beneficiarul poate instraina locuinta construita prin Program
cu conditia achitarii integrale a creditului garantat, dupa emiterea de catre MFP si Finantator a
acordurilor privind vanzarea si ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini, in cazul
in care cumpdratorul achita cu credit pretul locuintei. In cazul in care instrdinarea locuintei are loc
dupa expirarea termenului de 5 ani catre un alt beneficiar in cadrul Programului, radierea
interdictiei de instrdinare se poate face si dupa acordarea/emiterea garantiei/promisiunii de
garantare in favoarea noului beneficiar. Pentru construirea unei noi locuinte in cadrul Programului,
in cazul in care creditul acordat initial in cadrul Programului nu a fost achitat integral, acordul de
vanzare se considera desfiintat cu efect retroactiv. Beneficiarul va solicita de la MFP si Finantator
acordurile privind vanzarea si ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini.
Finantatorul isi poate exprima acordul pentru vanzarea imobilului achizitionat/construit in cadrul
Programului, numai dupa ce MFP a emis acordul sdu pentru aceeasi solicitare;".

63. In anexa nr. 6, la articolul 3.271, literele f) si q) se modifica si vor avea urmétorul cuprins:

"f) detin o autorizatie de construire a locuintei in cadrul Programului valabila, inscrisa in cartea
funciara a terenului, eliberata conform legii, precum si avizele si acordurile necesare conform legii;

g) se obliga sa nu cesioneze drepturile de construire si sa nu instrdineze terenul si noua locuinta
construita prin Program in primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale; in cazurile si in conditiile
prevazute la art. 3.5, poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate
asupra locuintei viitoare/noii locuinte construite in cadrul Programului; in cazul rambursarii
anticipate a finantarii Tnainte de expirarea termenului de 5 ani, interdictiile si sarcinile prevazute de
lege se radiaza in conditiile legii. Dupa expirarea termenului de 5 ani, interdictia de instrdinare se
radiaza din oficiu de catre organele competente ale ANCPI, iar beneficiarul poate instraina locuinta
construita prin Program sub conditia achitarii integrale a creditului garantat, dupa emiterea de
catre MFP si Finantator a acordurilor privind vanzarea si ridicarea temporard a interdictiei de
grevare cu alte sarcini in cazul in care cumparatorul achita cu credit pretul locuintei; in cazul in care
instrainarea locuintei are loc dupa expirarea termenului de 5 ani catre un alt beneficiar in cadrul
Programului, radierea interdictiei de finstrdinare se poate face si dupda acordarea/emiterea
garantiei/promisiunii de garantare in favoarea noului beneficiar;".

64. In anexa nr. 6, la articolul 3.3 alineatul (2), litera b) se modificd si va avea urmétorul
cuprins:

"b) obligatia tuturor beneficiarilor de a nu cesiona drepturile de construire si de a nu instrdina
terenul si locuinta construita prin Program in primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale; in
cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5 poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei viitoare/locuintei; in cazul in care instrdinarea locuintei
are loc dupa expirarea termenului de 5 ani catre un alt beneficiar in cadrul Programului, radierea
interdictiei de instrdinare se poate face si dupa acordarea/emiterea garantiei/promisiunii de
garantare in favoarea noului beneficiar;".

65. in anexa nr. 6, la articolul 3.3”1 alineatul (2), litera b) se modifica si va avea urmétorul
cuprins:

"b) obligatia tuturor beneficiarilor de a nu cesiona drepturile de construire si de a nu instraina



terenul si locuinta construita prin Program in primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale; in
cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5 poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei viitoare/noii locuinte construite in cadrul Programului; in
cazul rambursarii anticipate a finantarii Tnainte de expirarea termenului de 5 ani, interdictiile si
sarcinile prevazute de lege se radiaza in conditiile legii. Dupa expirarea termenului de 5 ani,
interdictia de fnstrainare se radiaza din oficiu de catre organele competente ale ANCPI, iar
beneficiarul poate instrdina locuinta construita prin Program sub conditia achitarii integrale a
creditului garantat, dupa emiterea de catre MFP si Finantator a acordurilor privind vanzarea si
ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini Tn cazul in care cumparatorul achita cu
credit pretul locuintei; in cazul in care instrdinarea locuintei are loc dupa expirarea termenului de 5
ani catre un alt beneficiar in cadrul Programului, radierea interdictiei de instrainare se poate face si
dupa acordarea/emiterea garantiei/promisiunii de garantare in favoarea noului beneficiar;".

66. In anexa nr. 6, la articolul 3.4, alineatele (6) si (8) se modifica si vor avea urmétorul cuprins:

"(6) Tmpartirea riscurilor si a pierderilor intre Finantator si statul roman, prin MFP, reprezentat
prin FNGCIMM, proportional cu procentul de garantare se aplica numai raporturilor juridice dintre
acestia, fara a afecta celelalte drepturi si obligatii ale beneficiarilor din contractele de garantare in
curs de derulare la data intrarii in vigoare a prezentului protocol, care raman valabile, fara
indeplinirea altor formalititi. inscrierile efectuate in cartile funciare ale imobilelor
achizitionate/construite in cadrul Programului, pentru care au fost acordate garantiile existente in
portofoliu, nu se modifica, prevederile privind Tmpartirea riscurilor intre Finantator si stat,
proportional cu procentul de garantare, fiind aplicabile in mod corespunzator.

(8) Dupa expirarea perioadei in care opereaza interdictia de instrdinare prevazuta la alin. (3),
orice locuinta achizitionata/construita in cadrul Programului poate fi instrdinata, inclusiv catre un
alt beneficiar eligibil in cadrul Programului. Radierea interdictiei de instrdinare poate fi efectuata
dupa acordarea/emiterea garantiei/promisiunii de garantare in favoarea noului beneficiar/noilor
beneficiari."

67. In anexa nr. 6, la articolul 3.4, dup3 alineatul (8) se introduce un nou alineat, alineatul (9),
cu urmatorul cuprins:

"(9) Garantiile acordate pentru creditele destinate achizitionarii de cote-parti din locuinte in
vederea intregirii dreptului de proprietate sunt garantate cu ipoteci legale de rangul | instituite
asupra intregului imobil Tn baza contractului de garantare si a declaratiei de acceptare a inscrierii
ipotecilor asupra intregului imobil date in forma autentica de beneficiar, in calitate de titular al
dreptului de proprietate asupra cotelor-parti din imobil."

68. In anexa nr. 6, articolul 3.6 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 3.6

in cazul garantiilor acordate din plafonul alocat/reutilizat/valorii de reintregire, drepturile
izvorate din politele de asigurare a imobilelor achizitionate/construite in cadrul Programului se vor
imparti intre statul roman, reprezentat prin MFP, si Finantator, proportional cu procentul de
garantare."

69. in anexa nr. 6, la articolul 3.7, alineatele (2), (3), (4) si (5) se modific3 si vor avea urmétorul
cuprins:

"(2) Tn termen de maximum 10 zile de la data cesiunii portofoliului citre un alt Finantator
participant in cadrul Programului, Finantatorul, in calitate de cedent, are obligatia de a transmite
FNGCIMM o instiintare, in care vor fi mentionate garantiile individuale care fac obiectul cesiunii si
data la care a intervenit cesiunea, insotitd de copia certificata a contractului de cesiune.

(3) Finantatorul poate transfera portofoliul sdu de credite acordate in cadrul Programului inclusiv
catre un Finantator din afara Programului, care poate fi declarat eligibil in vederea preluarii
portofoliului de credite garantate acordate de un Finantator eligibil in cadrul Programului, sub
conditia transmiterii catre FNGCIMM si MFP a unui angajament privind respectarea nivelului
costurilor totale pe care le va aplica finantarilor acordate in cadrul Programului, fara a afecta
drepturile si obligatiile beneficiarilor din contractele de credit in derulare, cu cel putin 7 zile
calendaristice Tnainte de data intrarii in vigoare a contractului de cesiune.

(4) Finantatorul are posibilitatea sa preia portofoliul de credite garantate in cadrul Programului al
unui alt Finantator eligibil din cadrul Programului.



(5) Contractele de garantare aferente creditelor cedate sau, dupa caz, preluate n conditiile alin.
(1) - (471) raman valabile fara a fi necesara incheierea de acte aditionale."

70. Tn anexa nr. 6, la articolul 3.8, alineatul (2) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"(2) Finantatorii care au participat in Program, dar nu au optat pentru impartirea riscurilor si a
pierderilor proportional cu procentul de garantare si care solicita reintrarea in Program au obligatia
de a transmite FNGCIMM si MFP nivelul costurilor totale pe care le vor aplica finantarilor Tn cadrul
Programului si de a semna cu prioritate Protocolul privind reutilizarea unui plafon la nivelul a 50%
din soldul total al garantiilor acordate in cadrul programului «Prima casa», rezultat din impartirea
in mod egal a riscurilor si pierderilor aferente soldului portofoliului de garantii acordate in cadrul
Programului, iar dupa epuizarea plafonului reutilizat vor semna Protocolul care stabileste termenii
si conditiile aplicabile garantiilor acordate in cadrul Programului in conditiile impartirii riscurilor si
pierderilor, proportional cu procentul de garantare."

71.1n anexa nr. 6, la articolul 3.11, alineatul (9) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"(9) Dupa aprobarea de catre structurile sale competente a modificarii contractului de credit,
Finantatorul transmite FNGCIMM solicitarea de novare a obiectului garantiei, insotita de dovada
aprobarii sale, precum si documentatia privind novarea obiectului garantiei care urmeaza sa fie
efectuatd, care va cuprinde in mod obligatoriu raportul de expertiza intocmit dupa data constatarii
viciilor sau daunelor produse locuintei, dupa caz, in copie certificata."

72.Tn anexa nr. 6, articolul 4.1 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 4.1

Tn situatia in care beneficiarul intentioneaza s& achizitioneze o locuint3 care se incadreaza in una
dintre categoriile prevazute la art. 2.2 alin. (1), beneficiarul va depune la Finantator o cerere de
finantare, insotita de antecontractul de vanzare-cumparare a locuintei."

73.Tn anexa nr. 6, articolele 4.3 - 4.6 se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

"ART. 4.3

(1) La solicitarea Finantatorului, in baza prevederilor prezentului protocol, FNGCIMM va emite o
promisiune de garantare in conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator,
proportional cu procentul de garantare, fluxul documentelor fiind cel prevazut la art. 6.11.

(2) Prin solicitarea de acordare a unei promisiuni de garantare, Finantatorul individualizeaza
procentul de garantare corespunzator categoriei de locuintd care urmeaza sa fie achizitionata in
cadrul Programului.

(3) Tn cazul garantiilor acordate in baza promisiunilor de garantare, procentul de garantare este
cel prevazut in promisiunea de garantare.

ART. 4.4

Tnainte de expirarea termenului de valabilitate a promisiunii unilaterale de creditare, beneficiarul
are obligatia sa prezinte Finantatorului documentele din care rezulta indeplinirea conditiilor privind
achizitionarea locuintei, respectiv atesta inscrierea definitiva a dreptului de proprietate asupra
locuintei Tn cartea funciara sau finalizarea locuintei, dupa caz. Daca la aceasta data Finantatorul
constata indeplinirea integrala de catre beneficiar a criteriilor Programului, aproba finantarea sub
conditia obtinerii garantiei FNGCIMM.

ART. 4.5

(1) Pentru obtinerea garantiei FNGCIMM in temeiul unei promisiuni de garantare valabile,
transmiterea initiala a solicitarii de garantare, insotita de documentele justificative, se va realiza cu
cel putin 10 zile calendaristice Tnainte de expirarea termenului de valabilitate a promisiunii
unilaterale de garantare. Pentru obtinerea promisiunii de garantare se procedeaza conform
prevederilor art. 6.11.

(2) Tn cazul garantiilor acordate in baza promisiunilor de garantare, procentul de garantare este
cel prevazut in promisiunea de garantare.

ART. 4.6

Finantatorii au dreptul sa acorde promisiuni de creditare in baza carora FNGCIMM va putea
emite promisiuni de garantare, sub conditia incadrarii in plafonul alocat/reutilizat/valorii de
reintregire a plafonului, dupa caz. Valoarea plafonului din care a fost acordata promisiunea de
garantare se reintregeste cu sumele eliberate ca urmare a expirarii valabilitatii sau renuntarii la
promisiunile de garantare in anul acordarii."



74.1n anexa nr. 6, la articolul 5.5, alineatul (2) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"(2) Tn cazul in care Finantatorul nu achitd comisionul de gestiune sau comisionul unic de analiza
restante si penalitatile de intarziere datorate in termen de 30 de zile calendaristice de la data la
care a fost notificat, FNGCIMM este in drept sa treaca la recuperarea pe cale judiciara a debitului,
in conditiile legii."

75. In anexa nr. 6, la articolul 5.6, dup3 alineatul (1) se introduce un nou alineat, alineatul (2),
cu urmatorul cuprins:

"(2) Tn cazul in care, dupd semnarea de citre FNGCIMM a contractului de garantare, Finantatorul
renunta la garantia acordatd, pentru remunerarea activitatii de analiza si emitere a garantiei,
Finantatorul datoreaza FNGCIMM comisionul de gestiune pentru fractiunea de an aferenta
primului an de valabilitate a contractului de garantare."

76. In anexa nr. 6, la articolul 6.1, alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 6.1

(1) Garantia acordata de FNGCIMM in numele si in contul statului acopera urmatoarele procente
din valoarea creditelor acordate in cadrul Programului, dupa cum urmeaza:

- 50% pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. a), la valoarea de maximum 95% din
pretul de achizitie prevazut in antecontractul de vanzare-cumpadrare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din documentele specifice procedurilor
de licitatie, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro, sau maximum
66.500 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

- 50% pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. b), la valoarea de maximum 95% din
pretul de achizitie prevazut in antecontractul de vanzare-cumpadrare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din documentele specifice procedurilor
de licitatie, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro, sau maximum
66.500 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

- 40% pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. ¢), la valoarea de maximum 95% din
pretul de achizitie prevazut in antecontractul de vanzare-cumpadrare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din documentele specifice procedurilor
de licitatie, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum
57.000 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie a locuintei este mai mare de 60.000 euro;

- 50% pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. a) - la valoarea de maximum 95% din valoarea
prevazuta n contractul de construire a locuintei, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mica sau egala cu 70.000 euro, sau maximum 66.500 euro, dar nu
mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire
a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

- 50% pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. b) - la valoarea de maximum 95% din valoarea
prevazutd Tn contractul de construire a locuintei, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mica sau egala cu 75.000 euro, sau 71.250 euro, dar nu mai mult
decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a
locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro;

- in cazul creditelor acordate in cadrul Programului pentru achizitia de cote-parti dintr-o locuinta
din categoria celor prevazute de art. 2.2, garantia acordata de FNGCIMM in numele si in contul
statului acopera maximum 50% din valoarea creditelor, pentru locuintele prevazute la art. 2.2 alin.
(1) lit. a) si b), respectiv maximum 40% din valoarea creditelor, pentru locuintele prevazute la art.
2.2 alin. (1) lit. ¢)."

77.1n anexa nr. 6, la articolul 6.1, alineatul (3) se abroga.

78. n anexa nr. 6, la articolul 6.5, dup3 alineatul (2) se introduc dou3 noi alineate, alineatele
(3) si (4), cu urmatorul cuprins:

"(3) Garantia are valoare determinata, initial egala cu finantarea acordata in cazul garantiilor din
portofoliul finantatorilor care nu au optat pentru reutilizarea plafonului, respectiv cu maximum



50% sau 40% din finantarea acordata in cazul garantiilor care intra sub incidenta impartirii riscurilor
si pierderilor intre stat si finantatori, proportional cu procentul de garantare.

(4) Garantia este platibila la prima cerere scrisa a finantatorului, realizata in termenii si in
conditiile prevazute in legislatia incidentd, in contractul de garantare si in protocolul-cadru, si
acopera maximum 50% din soldul finantarii garantate (principalului) Tn cazul creditelor destinate
achizitionarii/construirii locuintelor prevazute la art. 2.2 alin. (1) lit. a) si b) si la art. 2.4, respectiv
maximum 40% din soldul finantarii garantate (principalului) in cazul creditelor destinate
achizitionarii locuintelor care se incadreaza in categoria prevazuta la art. 2.2 alin. (1) lit. c), exclusiv
dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiarul Programului in baza
contractului de finantare."

79.Tn anexa nr. 6, articolele 6.6 si 6.7 se abroga.

80. in anexa nr. 6, articolele 6.10, 6.1071, 6.11, 6.12, 6.13 si 6.13A1 se modificd si vor avea
urmatorul cuprins:

"ART. 6.10

n situatia in care Finantatorul solicitd acordarea unei garantii pentru achizitia unei locuinte,
acordarea garantiei se face astfel:

a) Dupa aprobarea finantarii de catre structurile sale competente, Finantatorul, direct sau prin
unitatile sale teritoriale (sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format electronic,
solicitarea de garantare prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de catre FNGCIMM si
ataseaza in aplicatie urmatoarele documente scanate in format A4, .pdf, rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de garantare semnata;

(ii) daca este cazul, promisiunea unilaterala de creditare si promisiunea de garantare;

(iii) documentul de identitate al beneficiarului/beneficiarilor, precum si al sotului/sotiei, daca
este/sunt casatorit/casatoriti, in copie certificata;

(iv) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, in copie certificata;

(v) antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau sub semndatura privata cu data
certd/legalizare semnaturi sau documentele specifice procesului de licitatie, in copie certificata;

(vi) extras de carte funciara privind locuinta ce urmeaza sa fie achizitionata din finantare, eliberat
cu cel mult 15 zile Tnainte de data solicitarii de garantare, actualizat in ceea ce priveste datele de
identificare ale imobilului, Tn copie certificata;

(vii) certificatul de eficienta energetica pentru una dintre clasele A, B sau C de eficienta
energetica, in copie certificata;

(viii) Tn cazul achizitionarii unui imobil care a mai facut obiectul unei finantari garantate in cadrul
Programului, pentru care interdictia de fnstrdinare a expirat, acordul emis de MFP pentru
instrainarea locuintei achizitionate sau construite Tn cadrul Programului si pentru ridicarea
temporard a interdictiei de grevare cu sarcini a locuintei achizitionate sau construite de catre
vanzator in cadrul Programului, dupa caz, in copie certificata.

Se va avea in vedere ca extrasele de carte funciara sa cuprinda informatiile descrise in definitiile
locuintei si terenului prevazute la art. 1 lit. t) si y).

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la dispozitia finantatorilor de catre
FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarul in listele cu persoanele suspectate de savarsirea sau finantarea
actelor de terorism publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in solicitarea de
garantare si documentele remise si adopta decizia de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 15 zile lucritoare de la primirea solicitdrii corecte si complete,
FNGCIMM redacteaza contractul de garantare in 5 (cinci) exemplare originale, pe care le remite
Finantatorului, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, in vederea semnarii acestora de
citre Finantator si beneficiar. in cazul in care numérul beneficiarilor este mai mare sau egal cu doi,
se va asigura cate un exemplar original pentru fiecare dintre acestia. Concomitent se transmite, in
original, factura cu contravaloarea comisionului de gestiune datorat.

d) Tn termen de 10 zile lucritoare de la primirea acestora, Finantatorul si beneficiarul/ii/garantul
semneaza contractul de garantare. Dupa semnare, Finantatorul remite FNGCIMM, prin curier sau
prin posta cu confirmare de primire, doud exemplare originale ale contractului de garantare.

e) Finantatorul remite fiecarui beneficiar un exemplar original al contractului de garantare, sub
semnatura de primire, efectueaza formalitatile de inscriere in cartea funciard a ipotecii legale



asupra imobilului achizitionat din credit, de notare a interdictiei de instrainare a acesteia pe o
perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toata durata garantiei.

ART. 6.1071

Tn situatia in care Finantatorul solicitd acordarea unei noi garantii pentru beneficiarii care
achizitioneaza/construiesc o noud locuinta in cadrul Programului, acordarea garantiei se face
astfel:

a) Dupa aprobarea finantarii pentru achizitia/constructia noii locuinte in cadrul Programului de
catre structurile sale competente, Finantatorul, direct sau prin unitatile sale teritoriale (sucursale,
agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format electronic, solicitarea de garantare pentru
achizitia/constructia noii locuinte prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de catre
FNGCIMM si ataseaza in aplicatie urmatoarele documente scanate in format A4, PDF, rezolutie 300
dpi:

(i) solicitarea de garantare pentru achizitia/constructia noii locuinte semnata (se va completa
formularul prevazut in anexa nr. 321 pentru achizitia unei noi locuinte, respectiv in anexa nr. 342
pentru constructia unei noi locuinte in cadrul Programului). Din solicitarea de garantare si din
analiza documentelor atasate acesteia trebuie sa rezulte ca valoarea noii locuinte, rezultata din
raportul de evaluare/devizul estimativ de lucrari, si/sau suprafata utila, raportate la valoarea
locuintei initiale, rezultatd din raportul de evaluare/devizul estimativ de lucrari, si/sau suprafata
utild a acesteia sunt mai mari decat valoarea evaluatd/estimata si/sau suprafata utild a primei
locuinte la momentul acordarii creditului pentru achizitia/constructia primei locuinte in cadrul
Programului. Verificarea indeplinirii conditiei privind suprafata utila a celor doua locuinte se
realizeaza de catre Finantator pe baza documentelor care atesta suprafata utild a locuintei. Prin
documente care atesta suprafata utila a locuintei se intelege unul dintre urmatoarele documente:
extrasul de carte funciara, titlurile de proprietate, documentatia cadastrala (relevee), proiectul de
autorizare sau raportul de evaluare;

(ii) daca este cazul, promisiunea unilaterala de creditare, in copie certificata si, respectiv,
promisiunea de garantare;

(iii) documentul de identitate al beneficiarului/beneficiarilor, precum si al sotului/sotiei, daca
este/sunt casatorit/casatoriti - in copie certificata;

(iv) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, utilizdnd formularul prevazut in anexa nr.
12, in copie certificata;

(v) antecontractul de vanzare-cumpdrare autentificat sau sub semndtura privata cu data
certd/legalizare semnaturi ori documentele specifice procesului de licitatie incheiat de beneficiar,
in calitate de promitent-cumparator in vederea achizitionarii noii locuinte in cadrul Programului,
respectiv contractul Tncheiat in vederea construirii unei noi locuinte in cadrul Programului, in copie
certificata;

(vi) antecontractul de vanzare-cumpadrare autentificat sau sub semnatura privata cu data
certd/legalizare semnaturi incheiat de beneficiar, in calitate de promitent-vanzator in vederea
vanzarii locuintei achizitionate initial in cadrul Programului, in copie certificata;

(vii) extras de carte funciara privind noua locuinta ce urmeaza sa fie achizitionata din finantare,
eliberat cu cel mult 15 zile inainte de data solicitarii de garantare, actualizat in ceea ce priveste
datele de identificare ale imobilului. Tn cazul solicitirilor de garantare pentru constructia unei
locuinte va fi prezentat extrasul de carte funciara de informare privind terenul pe care urmeaza sa
se construiasca locuinta, Tn care sa fie notata autorizatia de construire, actualizat in ceea ce
priveste datele de identificare ale imobilului, Tn copie certificata;

(viii) certificatul de eficientd energetica pentru una dintre clasele A, B sau C de eficienta
energetica, in copie certificata;

(ix) acordul emis de MFP pentru instrainarea locuintei achizitionate sau construite in cadrul
Programului si pentru ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu sarcini a locuintei
achizitionate sau construite de catre vanzator in cadrul Programului, dupa caz, in copie certificata.

Se va avea in vedere ca extrasele de carte funciara sa cuprinda informatiile descrise in definitiile
locuintei si terenului prevazute la art. 1 lit. t) - y).

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la dispozitia finantatorilor de catre
FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarul in listele cu persoanele suspectate de savarsirea sau finantarea



actelor de terorism publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in solicitarea de
garantare si documentele remise si adopta decizia de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 15 zile lucritoare de la primirea solicitdrii corecte si complete,
FNGCIMM redacteaza contractul de garantare in 5 (cinci) exemplare originale, pe care le remite
Finantatorului, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, in vederea semnarii acestora de
citre Finantator si beneficiar. In cazul in care numarul beneficiarilor este mai mare de doi, se va
asigura cate un exemplar original pentru fiecare dintre acestia. Concomitent se transmite, in
original, factura cu contravaloarea comisionului de gestiune datorat.

d) Finantatorul care a aprobat acordarea celui de-al doilea credit in cadrul Programului se asigura
ca tragerea finantdrii garantate a fost aprobata dupa ce locuinta achizitionata sau construita initial
in cadrul Programului a fost nstrainata prin vanzare-cumparare si creditul acordat initial in cadrul
Programului a fost lichidat.

e) In termen de 10 zile lucrdtoare de la primirea contractelor de garantare previzute la lit. c),
Finantatorul si beneficiarul/ii/garantul semneazd contractul de garantare. Dupd semnare,
Finantatorul remite FNGCIMM, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, doua
exemplare originale ale contractului de garantare.

f) Finantatorul remite fiecarui beneficiar un exemplar original al contractului de garantare, sub
semnatura de primire, efectueaza formalitatile de inscriere in cartea funciara a ipotecii legale
asupra noii locuinte/terenului/locuintei viitoare achizitionate/construite din cel de-al doilea credit
garantat acordat in cadrul Programului, de notare a interdictiei de instrainare a acesteia pe o
perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toata durata garantiei. Radierea
ipotecii legale si a interdictiilor inscrise in cartea funciara a locuintei achizitionate/construite initial
in cadrul Programului se realizeaza conform prevederilor art. 3.4.

ART. 6.11

Tn situatia in care Finantatorul solicitd acordarea unei promisiuni de garantare pentru
achizitionarea unei locuinte/unei noi locuinte, acordarea promisiunii de garantare se face astfel:

a) Dupa aprobarea promisiunii de creditare de catre structurile sale competente, Finantatorul,
direct sau prin unitatile sale teritoriale (sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format
electronic, solicitarea de acordare a promisiunii de garantare pentru achizitionarea unei locuinte in
cadrul Programului in conditiile art. 6.10, utilizdnd formularul prevazut in anexa nr. 321, respectiv
solicitarea pentru emiterea unei promisiuni de garantare pentru achizitia unei noi locuinte in
cadrul Programului, utilizand formularul prevazut in anexa nr. 322, prin intermediul unei aplicatii
web puse la dispozitie de catre FNGCIMM si ataseaza Tn aplicatie urmatoarele documente scanate
in format A4, .pdf, rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de acordare a promisiunii de garantare semnata;

(ii) documentul de identitate al beneficiarului/beneficiarilor, precum si al sotului/sotiei, daca
este/sunt casatorit/casatoriti, in copie certificata;

(iii) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, in copie certificata;

(iv) antecontractul de vanzare-cumpadrare autentificat sau sub semnatura privata cu data
certd/legalizare semnaturi, in copie certificata;

(v) promisiune unilaterala de creditare;

(vi) in cazul in care se solicita acordarea unei promisiuni de garantare pentru achizitia unei noi
locuinte Tn cadrul Programului, antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau sub
semnatura privatda cu datda certd/legalizare semnaturi incheiat de beneficiar, in calitate de
promitent-vanzator in vederea vanzarii locuintei achizitionate initial in cadrul Programului, in copie
certificata.

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la dispozitia finantatorilor de catre
FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarul in listele cu persoanele suspectate de sdvarsirea sau finantarea
actelor de terorism publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in solicitarea de
garantare si documentele remise si adopta decizia de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 15 zile lucritoare de la primirea solicitarii de acordare a promisiunii de
garantare corecte si complete, FNGCIMM redacteaza promisiunea de garantare in doua exemplare
originale, din care un exemplar original se transmite Finantatorului, prin curier sau prin posta cu
confirmare de primire. Concomitent se transmite, Tn original, factura cu contravaloarea



comisionului unic de analiza datorat.

ART. 6.12

Tn situatia Tn care Finantatorul solicitd acordarea de garantii pentru beneficiarii care construiesc o
singura locuinta in regim individual, acordarea garantiei se face astfel:

a) Dupa aprobarea finantarii de catre structurile sale competente, Finantatorul, direct sau prin
unitatile sale teritoriale (sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format electronic,
documentatia mentionata in continuare, prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de
catre FNGCIMM, si ataseaza in aplicatia web urmatoarele documente scanate in format A4, .pdf,
rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de garantare semnata;

(i) documentul de identitate al beneficiarului/beneficiarilor, precum si al sotului/sotiei, daca
este/sunt casatorit/casatoriti, in copie certificata;

(iii) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului/beneficiarilor, in copie certificata;

(iv) extras de carte funciara de informare privind terenul pe care urmeaza sa se construiasca
locuinta, in care sa fie notata autorizatia de construire, in copie certificata.

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la dispozitia finantatorilor de catre
FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarul in listele cu persoanele suspectate de sadvarsirea sau finantarea
actelor de terorism publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in solicitarea de
garantare si documentele remise si adopta decizia de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 15 zile lucritoare de la primirea solicitdrii corecte si complete,
FNGCIMM redacteaza contractul de garantare in 5 (cinci) exemplare originale, pe care le remite
Finantatorului, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, in vederea semnarii acestora de
citre Finantator si beneficiar/beneficiari. In cazul in care numarul beneficiarilor este mai mare de
doi, se va asigura cate un exemplar original pentru fiecare dintre acestia. Concomitent se
transmite, in original, factura cu contravaloarea comisionului de gestiune datorat la acordarea
garantiei.

d) Tn termen de 10 zile lucrdtoare de la primirea acestora, Finantatorul si
beneficiarul/beneficiarii/garantul semneaza contractul de garantare. Dupd semnare, Finantatorul
remite FNGCIMM, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, doua exemplare originale
ale contractului de garantare.

e) Finantatorul remite fiecarui beneficiar un exemplar original al contractului de garantare, sub
semnatura de primire, efectueaza formalitatile de inscriere in cartea funciard a ipotecii legale
asupra locuintei viitoare si a terenului pe care va fi edificata aceasta, de notare a interdictiei de
instrainare a terenului pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare a acestuia cu alte sarcini
pe toata durata garantiei.

ART. 6.13

Tn situatia in care Finantatorul solicitd acordarea de garantii pentru beneficiarii constituiti Tn
asociatii fara personalitate juridica, alcatuite din minimum 2 beneficiari, care construiesc o singura
locuinta pentru fiecare dintre acestia, acordarea acestora se face astfel:

a) Dupa aprobarea finantarii de catre structurile sale competente, Finantatorul, direct sau prin
unitatile sale teritoriale (sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format electronic, prin
intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de catre FNGCIMM, documentatia mentionata in
continuare, atasand urmatoarele documente scanate in format A4, .pdf, rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de garantare, semnata;

(i) documentul de identitate al fiecarui beneficiar membru al asociatiei, precum si al
sotului/sotiei fiecaruia, in copie certificatd;

(iii) declaratia pe propria raspundere pentru fiecare beneficiar membru al asociatiei, in copie
certificata;

(iv) extras de carte funciara de informare privind terenul pe care urmeaza sa se construiasca
locuinta, in care sa fie notata autorizatia de construire, actualizat in ceea ce priveste datele de
identificare ale imobilului, Tn copie certificata.

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la dispozitia finantatorilor de catre
FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarii in listele cu persoanele suspectate de savarsirea sau finantarea



actelor de terorism publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in solicitarea de
garantare si documentele remise si adopta deciziile de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 15 zile lucritoare de la primirea solicitdrii corecte si complete,
FNGCIMM redacteaza contractele de garantare in 4 (patru) exemplare originale, la care se adauga
un numar de exemplare originale egal cu numarul beneficiarilor constituiti in asociatie, pe care le
remite Finantatorului, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, in vederea semnarii
acestora de catre Finantator si beneficiar. Concomitent se transmite, in original, factura cu
contravaloarea comisionului de gestiune datorat pentru fiecare garantie acordata.

d) in termen de 10 zile lucritoare de la primirea acestora, Finantatorul si beneficiarii/garantul
semneaza contractul de garantare. Dupa semnare, Finantatorul remite FNGCIMM, prin curier sau
prin posta cu confirmare de primire, doua exemplare originale ale fiecarui contract de garantare.

e) Finantatorul remite fiecarui beneficiar un exemplar original al contractului de garantare, sub
semnatura de primire, efectueaza formalitatile de inscriere in cartea funciara a ipotecii legale
asupra locuintei viitoare si terenului pe care va fi edificata aceasta, de notare a interdictiei de
instrainare a terenului pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare a acestuia cu alte sarcini
pe toata durata garantiei.

ART. 6.1371

(1) Extrasele de carte funciara prevazute la art. 6.10 lit. a) subpct. (vi), art. 6.1071 lit. a) subpct.
(vii), art. 6.12 lit. a) subpct. (iv) si art. 6.13 lit. a) subpct. (iv) atasate de Finantator in aplicatie pot fi
atat extrasele comunicate de ANCPI pe suport letric, cat si extrasele eliberate de ANCPI in format
electronic.

(2) Exemplarele originale ale contractelor de garantare si ale promisiunilor de garantare
prevazute la art. 6.10 lit. c), art. 6.1071, lit. c), art. 6.11 lit. ¢), art. 6.12 lit. c) si art. 6.13 lit. c) se
semneaza si se stampileaza de FNGCIMM pe ultima pagind, iar toate celelalte pagini contin
elementele de identificare ale FNGCIMM."

81. in anexa nr. 6, la articolul 6.14, alineatul (1) se modifica si va avea urmétorul cuprins:
"ART. 6.14

(1) Orice modificari ale conditiilor initiale prevazute in promisiunea de garantare/contractul de
garantare vor fi solicitate FNGCIMM pe suport letric/electronic si vor fi aprobate/respinse de
FNGCIMM, in conditiile prezentului protocol. Diminuarea duratei finantarii garantate, ca urmare a
rambursarilor anticipate partiale, nu va face obiectul unui act aditional la contractul de garantare
daca finantatorul realizeaza aceasta operatiune prin refacerea graficului de rambursare a creditului
si nu modifica contractul de credit prin act aditional."

82. in anexa nr. 6, la articolul 6.14 alineatul (2), literele c) si d) se modifici si vor avea
urmatorul cuprins:

"c) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului/beneficiarilor in cazul preluarii finantarii
garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei/locuintei viitoare si alte documente
justificative in functie de motivul solicitarii de modificare, in copie certificata;

d) declaratia pe propria raspundere privind identitatea beneficiarului real, in cazul in care acesta
a efectuat o tranzactie in numerar mai mare de 15.000 euro in legatura cu creditul garantat in luna
in care se transmite solicitarea de modificare, in copie certificata, utilizand formularul prevazut in
anexa nr. 16."

83. Tn anexa nr. 6, la articolul 6.14, alineatul (3) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"(3) Dupa aprobarea modificarilor solicitate de Finantator, FNGCIMM redacteaza, semneaza si
transmite Finantatorului, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, actul aditional la
promisiunea de garantare (un exemplar)/contractul de garantare [in cel putin 5 (cinci) exemplare]
in vederea semndrii de catre Finantator si beneficiar. Concomitent vor fi transmise si facturile
aferente comisionului unic de analizd/comisionului de gestiune datorat. Ulterior semnarii,
Finantatorul remite FNGCIMM doua exemplare originale ale actului aditional la contractul de
garantare. Nu pot face obiectul actelor aditionale acele clauze ale promisiunii de
garantare/contractului de garantare care privesc conditiile de eligibilitate ale Programului."

84. In anexa nr. 6, dupa articolul 6.14 se introduce un nou articol, articolul 6.1471, cu
urmatorul cuprins:

"ART. 6.14"1
(2) Prin exceptie de la prevederile art. 6.14, erorile materiale sau omisiunile cu privire la datele



de identificare ale beneficiarului finantarii garantate, finantatorului, ale imobilului care face
obiectul finantarii, precum si la valabilitatea garantiei/promisiunii de garantare, cuprinse in
solicitarile de acordare a garantiilor/promisiunilor de garantare si/sau contractele de garantare si
actele de modificare a acestora/promisiunile de garantare emise de FNGCIMM in cadrul
programului «Prima casa», sesizate dupa expirarea perioadei de valabilitate a garantiei, pentru a
caror corectare nu pot fi incheiate acte aditionale, pot fi indreptate din oficiu ori la cererea
Finantatorului.

(2) Pot fi indreptate la solicitarea Finantatorului sau din oficiu acele erori materiale si/sau
omisiuni care nu contravin conditiilor Programului si care sunt rezultatul completarii/transcrierii
eronate a unor date in solicitarea de garantare de catre Finantator si preluate in contractele de
garantare.

(3) n situatia in care eroarea materiald/omisiunea s-a produs din vina Finantatorului, acesta va
completa notificarea de indreptare a erorii materiale conform anexei nr. 14.

(4) FNGCIMM analizeaza cererea de indreptare a erorii materiale transmisa de Finantator si
emite o decizie de indreptare a erorii materiale, pe care o comunica Finantatorului.

(5) Tn cazul in care eroarea materiald/omisiunea s-a produs din vina FNGCIMM, acesta emite o
decizie de indreptare a erorii materiale, pe care o comunica Finantatorului.

(6) Decizia de indreptare a erorii materiale face parte integranta din contractul de
garantare/promisiunea de garantare corectat/(a)."

85. In anexa nr. 6, la articolul 6.15, dup3 alineatul (5) se introduce un nou alineat, alineatul (6),
cu urmatorul cuprins:

"(6) Tn cazul in care se solicitd FNGCIMM acordarea unei garantii/promisiuni de garantare pentru
achizitia unei locuinte achizitionate/construite de vanzator in cadrul Programului, FNGCIMM
verifica existenta acordului prevazut la alin. (2) si implinirea termenului de 5 ani in care opereaza
interdictia de nstrdinare, iar interdictia de instrainare se radiaza, din oficiu, de catre organele
competente ale ANCPI, concomitent cu inscrierea in cartea funciara a tranzactiei pentru care s-a
emis acordul."

86. In anexa nr. 6, la articolul 7.1, literele a), b), c), f), A1), p), q) si z*3) se modifica si vor avea
urmatorul cuprins:

"a) sa verifice, la acordarea finantarii, indeplinirea de catre beneficiar a criteriilor de eligibilitate
prevazute la art. 3.1 - 3.371;

b) sa obtina declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, autentificata, din care sa rezulte
indeplinirea criteriului de eligibilitate prevazut la art. 3.1 lit. a), art. 3.171 lit. a), art. 3.2 lit. a), art.
3.271 lit. a), art. 3.3 alin. (1) lit. a) sau art. 3.371, alin. (1) lit. a), dupa caz, conform anexei nr. 11 sau
nr. 12, dupa caz;

c) sa solicite beneficiarului sa achite un avans de minimum 5% din pretul de achizitie/constructie
a locuintei/locuintelor, care acopera diferenta dintre pretul de achizitie a locuintei rezultat din
antecontractul de vanzare-cumparare sau din documentele specifice procedurii de licitatie si
finantarea garantata, respectiv, in cazul constructiei de locuinte, diferenta dintre costul de
construire a locuintei rezultat din devizul estimativ, anexa la contractul de construire, si finantarea
garantata, si sa urmareasca, conform normelor interne, utilizarea acestui aport inaintea/simultan
autorizarii primei trageri din facilitatea de credit;

f) sa efectueze, prin intermediul unor evaluatori autorizati agreati, evaluarea locuintei ce se va
achizitiona din finantarea garantata. Pe baza raportului de evaluare semnat si parafat de
evaluatorul autorizat agreat, Finantatorul se asigura ca valoarea finantarii garantate in procent de
maximum 50% sau 40% pentru achizitia unei locuinte este cel mult egala cu valoarea de evaluare a
locuintei achizitionate;

fA1) sa verifice daca suprafata utild a noii locuinte care se achizitioneaza/se construieste in cadrul
Programului este mai mare decat a locuintei achizitionate ori construite initial Tn cadrul
Programului si/sau daca valoarea noii locuinte rezultata din raportul de evaluare/devizul estimativ
de lucrari este mai mare decat valoarea evaluatd/estimata la momentul acordarii creditului pentru
locuinta achizitionata ori construitd initial Tn cadrul Programului. Pentru efectuarea verificarii,
valoarea noii locuinte, rezultata din raportul de evaluare/devizul estimativ de lucrari, si suprafata
utild se vor raporta la valoarea locuintei initiale, rezultatd din raportul de evaluare/devizul



estimativ de lucrari, si suprafata utild a acesteia si trebuie sa fie mai mari decat valoarea
evaluata/estimata si/sau suprafata utila a primei locuinte la momentul acordarii creditului pentru
locuinta achizitionata ori construita initial Tn cadrul Programului. Verificarea indeplinirii conditiei
privind suprafata utila a celor douad locuinte se realizeaza de catre Finantator pe baza
documentelor care atesta suprafata utild a locuintei. Prin documente care atesta suprafata utila a
locuintei se Tntelege unul dintre urmatoarele documente: extrasul de carte funciara, titlurile de
proprietate, documentatia cadastrala (relevee), proiectul de autorizare sau raportul de evaluare;

p) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciara a unei singure ipoteci
legale de rangul | instituite Tn favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
proportional cu procentul de garantare;

(i) asupra locuintei achizitionate in cadrul Programului. Tn cazul garantiilor acordate pentru
creditele destinate achizitionarii de cote-parti din locuinte in vederea intregirii dreptului de
proprietate, ipoteca legala de rangul | se instituie asupra intregului imobil in baza contractului de
garantare si a declaratiei de acceptare a inscrierii ipotecii asupra intregului imobil date in forma
autentica de beneficiar, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra cotelor-parti din
imobil.; sau

(ii) asupra terenului pe care urmeaza sa se construiasca locuinta/locuintele in cadrul
Programului;

(iii) asupra locuintei/locuintelor viitoare, construite de beneficiarul individual/in regim asociativ,
dupa caz; precum si

(iv) asupra locuintei/locuintelor finalizate, construite de beneficiarul individual/in regim asociativ
in cadrul Programului, dupa caz;

(v) asupra noii locuinte achizitionate in cadrul Programului sau asupra terenului pe care urmeaza
sd se construiascd noua locuintd/noile locuinte in cadrul Programului si/sau asupra noii
locuinte/noilor locuinte viitoare/finalizate, construite de beneficiarul individual/beneficiari in regim
asociativ, dupa caz.

Ipoteca legala este valabila pana la finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului
care face obiectul garantiei, potrivit legii. inscrierea ipotecii legale si notarea interdictiilor
prevazute la lit. q) se efectueaza in temeiul contractului de garantare, iar radierea ipotecii legale si
a interdictiilor se face in baza acordului FNGCIMM si al Finantatorului proportional cu procentul de
garantare. Pentru emiterea acordului, Finantatorul va transmite letric/electronic la FNGCIMM
solicitarea de radiere a ipotecii legale si a interdictiilor notate n cartea funciara in favoarea statului
roman, proportional cu procentul de garantare, utilizand formularul prevazut in anexa nr. 15,
insotitd de urmatoarele documente in copie certificata:

- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent, din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului, anticipata sau la termen, si suma rambursata;

- declaratia pe propria raspundere privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in
numerar mai mari de 15.000 euro, utilizand formularul prevazut in anexa nr. 16;

- contractul de garantare si actele aditionale ulterioare, precum si alte documente (de exemplu,
Cl si certificat de casatorie pentru beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de
deces etc.), dupa caz.

Transmiterea electronica se va efectua prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de
catre FNGCIMM si se va realiza prin atasarea in aplicatia web a solicitarii de emitere a acordului si a
documentelor aferente scanate in format A4, PDF, rezolutie 300 dpi.

Tn cazul in care asupra beneficiarului a fost finalizatd executarea silitd imobiliara pentru
recuperarea valorii de executare a garantiei, dupa finalizarea procedurilor de valorificare de catre
organele competente din cadrul ANAF a locuintei achizitionate/construite in cadrul Programului,
finantatorii radiaza ipoteca si interdictiile legale instituite in favoarea statului roman, din cartea
funciara, in baza comunicarilor organelor fiscale competente ale ANAF insotite de acordul MFP.

Tn cazul in care are loc recuperarea integrald prin plata creantei bugetare rezultate din plata
valorii de executare a garantiei de catre beneficiar, finantatorii radiaza ipoteca si interdictiile legale,
instituite Tn favoarea statului roman, din cartea funciara, in baza comunicarilor organelor fiscale
competente ale ANAF insotite de acordul MFP. Ipoteca si interdictiile legale instituite in favoarea
finantatorului se radiaza din cartea funciara in baza acordului eliberat de Finantator fin



conformitate cu normele proprii;

q) sa efectueze formalitatile de notare/radiere in/din cartea funciara a interdictiilor prevazute de
lege, dupd cum urmeaza:

(i) interdictia de instrainare a locuintei achizitionate in cadrul Programului, valabila pe o perioada
de 5 ani de la data achizitionarii;

(i) interdictia de instrdinare a terenului pe care se va/vor construi locuinta/locuintele in cadrul
Programului, valabild pe o perioada de 5 ani de la data semnarii contractului de garantare;

(iii) interdictia de instrainare a locuintei/locuintelor construite in cadrul Programului, valabila pe
o perioada de 5 ani de la data construirii;

(iv) interdictia de grevare cu alte sarcini a locuintei achizitionate in cadrul Programului, valabila
pe toata durata finantarii garantate;

(v) interdictia de grevare cu alte sarcini a terenului pe care se va/vor construi locuinta/locuintele
in cadrul Programului, valabila pe toata durata finantarii garantate;

(vi) interdictia de grevare cu alte sarcini a locuintei/locuintelor construite in cadrul Programului,
valabila pe toata durata finantarii garantate;

z"3) sa mentina obligatiile prevazute la lit. j), k), 1) si n) pe intreaga durata de derulare a
contractelor de finantare incheiate in conditiile Programului, respectiv conditiile prevazute la lit. r)
- s) sit) -y), pana la finalizarea constructiei, dupa caz;".

87.1n anexa nr. 6, la articolul 7.3, literele h”1) si i) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

"hA1) sa emitd, in termen de 10 zile lucratoare de la data primirii de la MFP a confirmarii privind
incasarea valorii de executare a garantiei sau de la organele fiscale competente ale ANAF a
confirmarii privind scaderea din evidenta a sumelor individualizate n inscrisul transmis de catre
FNGCIMM si a exemplarului original al contractului de garantare, o decizie privind repunerea
beneficiarului in drepturile si obligatiile aferente contractului de garantare si sa o comunice de
indata Finantatorului si MFP;

i) sa emita acordul privind radierea ipotecii si a interdictiilor din cartea funciara a imobilului
achizitionat/construit din finantarea garantata dupa data rambursarii integrale a finantarii
garantate, la termen sau anticipatd sau dupd data lichidarii creditului acordat initial Tn cadrul
Programului, corespunzator procentului de garantare acordat in numele si in contul statului,
utilizand formularul prevazut in anexa nr. 17, si sa il transmita Finantatorului intr-un exemplar
original;".

88. In anexa nr. 6, la articolul 8.1 alineatul (1), literele c), f), g), h) si i) se modific3 si vor avea
urmatorul cuprins:

"c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin MFP, si a
Finantatorului, pentru garantiile acordate in limita plafonului alocat, in copie certificata, si extras
de carte funciara actualizat, emis cu cel mult 30 de zile inainte de data transmiterii cererii de plat3,
din care sa rezulte ca ipoteca legala in favoarea statului roman, prin MFP, si a Finantatorului are
rangul | si ca au fost notate interdictiile de instrdinare si grevare prevazute de lege (exemplar
original);

f) notificarea Finantatorului catre beneficiar/beneficiari garant/garanti semnatar/semnatari al/ai
contractului de garantare cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la
data acesteia, insotitd de dovada transmiterii, in copii certificate; din documentele anexate trebuie
sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului, la adresa de domiciliu si la adresa
locuintei achizitionate/construite prin Program, cu cel putin 15 zile Tnainte de data declararii
exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de
Finantator, semnat si parafat, in copie certificata din care sa rezulte ca valoarea evaluata a
imobilului este mai mare sau egala cu valoarea finantarii garantate;

h) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD
pentru asigurarile incheiate incepand cu data de 9.07.2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurarilor facultative multianuale existente la data de 9.07.2015, dupa caz) a locuintei sau a
lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie, dupa
caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in copie



certificata;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara in Arhiva Electronica de Garantii Reale
Mobiliare privind constituirea in mod proportional cu procentul de garantare a ipotecii mobiliare
asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator, valabil pana la
stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare."

89. in anexa nr. 6, la articolul 8.2, dupa alineatul (471) se introduce un nou alineat, alineatul
(472), cu urmatorul cuprins:

"(472) Tn termen de o zi lucritoare de la incasarea oricirei sume in contul beneficiarului
Programului, ulterior trecerii la restanta a intregii finantdri garantate, Finantatorul transmite
solicitarea de modificare a cererii de plata, in baza careia FNGCIMM va modifica valoarea de
executare a garantiei printr-un addendum la decizia de aprobare sau, dupa caz, de respingere a
cererii de plata a garantiei. Addendumul se comunica Finantatorului si MFP in ziua adoptarii
acestuia de catre FNGCIMM, pe fax sau prin posta electronica, urmand ca ulterior, in cel mult doua
zile lucratoare, sa se transmita si documentul in original, cu respectarea termenului prevazut la art.
6.4."

90. in anexa nr. 6, la articolul 8.2, dup3 alineatul (14) se introduc dou3 noi alineate, alineatele
(14/1) si (1472), cu urmatorul cuprins:

"(1471) Tn cazul in care beneficiarul Programului solicitd finantatorilor repunerea in drepturile si
obligatiile aferente contractului de credit si de garantare inainte ca FNGCIMM sa transmita la ANAF
documentele necesare efectudrii procedurii de executare silita, Finantatorul analizeaza in baza
reglementarilor interne capacitatea acestuia de a achita creditul ramas de rambursat si dobanzile
aferente si, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii beneficiarului, emite decizia de
aprobare/respingere a repunerii.

(1472) Tn termen de dou3 zile lucratoare de la aprobarea repunerii, Finantatorul restituie MFP
sumele Tncasate reprezentand valoarea de executare a garantiei si solicita FNGCIMM repunerea
beneficiarului in drepturile si obligatiile aferente contractului de garantare."

91. in anexa nr. 6, la articolul 8.2, alineatul (17) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"(17) Tn termen de 10 zile lucritoare de la data primirii de la MFP a confirmarii privind incasarea
valorii de executare a garantiei sau de la organele fiscale competente ale ANAF a confirmarii
privind scaderea din evidenta a sumelor individualizate in Tnscrisul transmis de catre FNGCIMM si a
exemplarului original al contractului de garantare, dupa analiza documentelor justificative,
FNGCIMM emite o decizie privind repunerea beneficiarului Tn drepturile si obligatiile aferente
contractului de garantare, pe care o transmite de indata MFP si Finantatorului. Exemplarul transmis
Finantatorului va fi insotit si de originalul/duplicatul declaratiei/declaratiilor pe propria raspundere
transmise odata cu cererea de plata, dupa caz."

92. in anexa nr. 6, articolul 11 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART. 11

Prezentul protocol se incheie pe toata durata de valabilitate a garantiilor care intra sub incidenta
impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator, proportional cu procentul de garantare,
precum si a celor acordate in limita plafonului reutilizat si poate Tnceta prin denuntare unilaterala
in orice moment, cu un preaviz de 60 de zile calendaristice. in acest caz partile rdman
raspunzatoare pentru obligatiile asumate in baza prezentului protocol, a solicitarilor aprobate si a
contractelor de garantare emise Thainte de data Tncetarii."

93. in anexa nr. 6, la articolul 12.6, dupa liniuta a sasea se introduce o noui liniutd, cu
urmatorul cuprins:

"- anexa nr. 471 - Solicitare de emitere a unei promisiuni de garantare pentru achizitia unei noi
locuinte in cadrul programului «Prima casa»."

94. in anexa nr. 6, la articolul 12.6, dupa liniuta a noua se introduce o noui liniutd, cu
urmatorul cuprins:

"- anexa nr. 7*1 - Promisiune de garantare pentru achizitia unei noi locuinte in cadrul
programului «Prima casa»;".

95. Tn anexa nr. 6, la articolul 12.6, dup3 liniuta a optsprezecea se introduc patru noi liniute, cu
urmatorul cuprins:

"- anexa nr. 14 - Notificare privind indreptarea erorii materiale in cadrul programului «Prima



casa»;
- anexa nr. 15 - Solicitare de radiere a ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege, in cadrul programului «Prima casa»;

- anexa nr. 16 - Declaratie privind identitatea beneficiarului real;

- anexa nr. 17 - Acord privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a
interdictiilor prevazute de lege, in cadrul programului «Prima casa»;".

96. In anexa nr. 6, anexele nr. 2, 3, 3”1, 372 si 4 se modific3 si se inlocuiesc cu anexele nr. 13 -
17 la prezentul ordin.

97. 1n anexa nr. 6, dupa anexa nr. 4 se introduce o noud anex3, anexa nr. 471, avand cuprinsul
prevazut in anexa nr. 18 la prezentul ordin.

98. in anexa nr. 6, anexele nr. 5 - 7 se modifica si se inlocuiesc cu anexele nr. 19 - 21 la
prezentul ordin.

99. Tn anexa nr. 6, dupa anexa nr. 7 se introduce o noua anex3, anexa nr. 771, avand cuprinsul
prevazut in anexa nr. 22 la prezentul ordin.

100. Tn anexa nr. 6, anexa nr. 8 se modific3 si se inlocuieste cu anexa nr. 23 la prezentul ordin.

101. in anexa nr. 6, dupa anexa nr. 13 se introduc patru noi anexe, anexele nr. 14 - 17, avand
cuprinsul prevazut in anexele nr. 24 - 27 la prezentul ordin.

ART. Il

Anexele nr. 1 - 27 fac parte integranta din prezentul ordin.

ART. Il

Prevederile prezentului ordin intra in vigoare in termen de 3 zile de la data publicarii si se aplica
in mod direct finantatorilor participanti in programul "Prima casa" la data publicarii, indiferent de
momentul semnarii actelor aditionale la protocoalele incheiate cu FNGCIMM.

ART. IV

(1) Obligatia de a prezenta extrasele de carte funciara actualizate prevazute la art. 7.1 alin. (1) lit.
c) din anexa nr. 2, la art. 7.1 alin. (1) lit. ¢) din anexa nr. 4, la art. 7.1 alin. (1) lit. c) din anexa nr. 5 si
la art. 8.1 alin. (1) lit. ¢) din anexa nr. 6 se aplica in cazul tuturor cererilor de plata primite de
FNGCIMM incepand cu a 31-a zi de la data intrarii in vigoare a prevederilor prezentului ordin.

(2) Obligatia de a prezenta notificarea beneficiarului transmisa de Finantator la adresa locuintei
achizitionate/construite prin Program prevazuta la art. 7.1 alin. (1) lit. e) din anexa nr. 2, la art. 7.1
alin. (1) lit. f) din anexa nr. 4, la art. 7.1 alin. (1) lit. f) din anexa nr. 5 si la art. 8.1 alin. (1) lit. f) din
anexa nr. 6 se aplica tuturor cererilor de plata a finantdrilor garantate declarate exigibile anticipat
fncepand cu a 31-a zi de la data intrarii in vigoare a prezentului ordin.

ART. V

Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

p. Ministrul finantelor publice,
Daniela Pescaru,

secretar de stat

Bucuresti, 29 septembrie 2017.
Nr. 2.644.

ANEXA 1
(Anexa nr. 5 la anexa nr. 2 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CERERE DE PLATA

Emisa in baza prevederilor Conventiei de garantare nr. .......... din data de .......... , privind
Contractul de garantare nr. ......... dindatade........cce.....

1. Finantatorul .......cccccovieiiiiiiiiieeennn, , prin Sucursala/Agentia ................. , cu sediul in
localitatea ......ooeevvvvvvevneiiieiieeeenen, , St s nr. ... , judetul/sectorul ......ccccceeueennn. ,
inmatriculat in registrul comertului cu nr. ................ , cod unic de fnregistrare .........cccceeevennns ,
telefon i, , fax s , e-mail e, , reprezentat

(o [T , in calitate de ....ccooveeeeeennnn. , SIde e, , in calitate



de e, , avand cont bancar nr. .......ccoeeeeeee.. ,deschis la cooeeeeeeeiiiiiinnnnn, , va comunicam ca la

(numele si prenumele)

PSEUdoNiM  ...uveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees , cetatean ...ceceveeiiiiiiiennn. , data nasterii ............ , locul
Nasterii ....ccceevvveeneen. , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ..................... , St e, nr. ...... )
bl. ....... R oT— , et ... , AP e, , judetul/sectorul ......cccccevvvvveeennnnnn. , telefon ...cceeeeeeenn. , e-
(00 1= 11 I , legitimat cu ...... seria ......... nr. ... , eliberat de ................ la data
de e, , CNP s , starea civila ............. , de profesie ........cccoceveevennnns , angajat
- T , @ rambursat din finantarea garantata suma de .................. lei/euro.

3. Finantare restanta ................... [€1/ e euro

6. Anexam prezentei cereri urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate al/ale beneficiarului/beneficiarilor si cel al
sotului/sotiei, daca este cazul, in copie certificatd. Se vor transmite cele mai recente documente
aflate in posesia Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale incheiate la acesta, in copie certificata;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice (MFP), pentru garantiile din portofoliu pentru care Finantatorul a exercitat
optiunea privind impartirea riscurilor si pierderilor in mod egal intre stat, in calitate de garant si
finantator, sau in favoarea statului roman, prin MFP, si a Finantatorului, pentru garantiile acordate
in limita plafonului reutilizat/alocat/valorii de reintregire a plafonului, dupa caz, in copie certificata,
si extras de carte funciara emis cu cel mult 30 de zile inainte de data transmiterii cererii de plata
din care sa rezulte ca ipoteca legald in favoarea statului roman, reprezentat de MFP/in favoarea
statului roman, prin MFP, si a Finantatorului, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile
de instrainare si grevare prevazute de lege (exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. a) sau, dupa
caz, la art. 1 alin. (1074) lit. d) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in original/duplicat, dupa caz;
documentul nu va fi prezentat in cazul garantiilor acordate din plafonul aferent anului 2009;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale beneficiarului sau un document
echivalent, aferente cel putin ultimelor 6 luni de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc serviciul datoriei Tnregistrat la plata principalului si trecerea la restanta a soldului
finantarii garantate, in copie certificata;

f) notificarea Finantatorului catre beneficiar/beneficiari/garant/garanti semnatar/semnatari ai
contractului de garantare cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la
data acesteia, insotita de dovada transmiterii, in copii certificate; din documentele anexate trebuie
sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului la adresa de domiciliu si la adresa
locuintei achizitionate/construite prin Program, cu cel putin 15 zile Tnainte de data declararii
exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de
Finantator, semnat si parafat, in copie certificata, din care sa rezulte ca valoarea evaluatd a
imobilului este mai mare sau egala cu valoarea finantarii garantate;

h) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD
pentru asigurarile incheiate incepand cu data de 9.07.2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurarilor facultative multianuale existente la data de 9.07.2015, dupa caz) a locuintei sau a
lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie, dupa
caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul;



i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara in Arhiva Electronica de Garantii Reale
Mobiliare privind constituirea gajului fard deposedare/ipotecii mobiliare asupra soldurilor
creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator pe numele beneficiarului, valabil
pana la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de
garantare. Prevederea este aplicabild in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a
Hotararii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", respectiv
incepand cu data de 24 ianuarie 2011;

j) in cazul cererilor de platd a garantiilor acordate pentru achizitionarea/construirea unei noi
locuinte Tn cadrul programului "Prima casa" (Program) se vor prezenta:

(i) contractul de vanzare-cumparare sau extrasul de carte funciara din care sa rezulte faptul ca
locuinta achizitionata sau construita initial in cadrul Programului a fost instrainata prin vanzare-
cumpadrare cel tarziu pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare sau a contractului
de construire a noii locuinte;

(i) extrasul de cont sau un document echivalent, emise de finantatorul care a acordat creditul
initial din care sa rezulte faptul ca respectivul credit acordat initial in cadrul Programului a fost
lichidat pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare sau a contractului de construire
a noii locuinte n cadrul Programului.

Finantatorul declara pe propria raspundere ca a respectat prevederile Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", cu
modificarile si completarile ulterioare, si si-a asumat indeplinirea obligatiilor prevazute la art. 4.2
alin. (1) lit. a) si i) din Contractul de garantare.

Finantator
Persoane autorizate .....cccccovvvvvvnvennnne.

ANEXA 2
(Anexa nr. 11 la anexa nr. 2 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

Solicitare de radiere a ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor
prevazute de lege in cadrul programului "Prima casa"

Contract de garantare nr. ......./J.c.ccueeeenn..

Emisa in baza prevederilor Conventiei/Protocolului nr. ......... Joeeiannn , modificata/modificat si
completatda/completat prin actele aditionale ulterioare:

1. Finantatorul ........eeeeeeeeeeiiiiinieeee, , prin Sucursala/Agentia .......cccovvveeviieeeeiiee e, ,
cu sediul in localitatea  ...ooovvveieeiiiiies ;o St nr. .
judetul/sectorul ........cccevvveennnennn. , inmatriculat la registrul comertului sub nr. ........cccccoveeeennns , cod
unic de inregistrare  .....cccccceeveeeeeennn. , telefon ..l ,  fax , e-
(0 1= 11 T , reprezentat de .....eeeeiiiiiiiiieicccc, , In calitate de .....ooevvvvvvvennnnnen. , Si
de e, , In calitate de .....ccccvvrvvvvennnns , solicita FNGCIMM acordul pentru
radierea ipotecii si a interdictiilor prevazute de lege, inscrise in favoarea statului roman asupra
imobilului achizitionat/construit in baza Contractului de garantare nr. ........... [, , Incheiat
cu beneficiarul ..., , €a urmare a rambursarii integrale a creditului
garantat.

2. Adresa imobilului pentru care se solicita acordul FNGCIMM: str. .......cceccvveeeennnnns nr. ...... ,
bl. ... , SC. . , et. .. , =] o T , localitatea  .cooovvvveiiieeeeeeeen, ,

judetul/sectorul .......ccccceeevveeecrneeennn.

3. Data rambursarii integrale a creditului garantat: ............cc..uu.e.

4. Valoarea sumei rambursate integral, din creditul garantat ...................... lei/euro

5. Documentele care stau la baza solicitarii de radiere:

- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent, din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului si suma rambursata;

- declaratia privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in numerar mai mari de 15.000



euro;
- contractul de garantare, alte documente (de exemplu, Cl si certificat de casatorie pentru
beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de deces etc.), dupa caz
6. Persoana de contact din partea Finantatorului: dl/dna ......cccccoiiiiiiiiinenenee. ,
functia ......ccceeuvnneee. stel v, =0 1 0 T- |

Finantator
Persoane autorizate,

ANEXA 3
(Anexa nr. 12 la anexa nr. 2 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

Unitatea bancara ......ccoeeevveveeeeeinereeiieeeeinnes

DECLARATIE
privind identitatea beneficiarului real

Subsemnatul*1)
NUME Si PreNUME cooiiiiiiiiiiieeieee e

Adresa de domiCiliu ...c..ueeeeeieeiiieeee e

Cliental*2) ccocveveviieeeeiieene , declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:
a) ca sunt beneficiarul real al serviciilor FNGCIMM;

b) ca beneficiarul real/beneficiarii reali al/ai serviciilor FNGCIMM este/sunt:

(numele si prenumele/denumirea) (adresa domiciliului/sediului social si tara)
Subsemnatul ma oblig sa comunic FNGCIMM orice modificare referitoare la cele declarate.
Am luat cunostinta de faptul ca FNGCIMM fisi rezerva dreptul de a refuza efectuarea
operatiunilor ordonate de subsemnatul/de a inceta relatiile cu subsemnatul in cazul unor declaratii
false sau daca are suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate.

Locul sidata: ......coceennvrrnrrnnnnn.
SEMNALUNa: v,

*1) Se vor completa, obligatoriu, cu numele si prenumele clientului, codul numeric personal si
adresa domiciliului.
*2) Se va completa denumirea bancii finantatoare.

ANEXA 4
(Anexa nr. 13 la anexa nr. 2 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

ACORD
privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor prevazute de

xn

lege in cadrul programului "Prima casa

FINantator: ..o
Beneficiar/BenefiCiaric oo e



Obiectul finantarii: imobil situat in localitatea ........................... S S e nr. ..., bl. ...,
SC. ..., et. ..., ap. ...., judetul/sectorul ...........cecovveeevrreeeennnn.

Avand in vedere Adresa dumneavoastra nr. ..... [, , In conformitate cu art. 10710 din
Normele de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia de locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, va
transmitem acordul FNGCIMM, exprimat in numele si in contul statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice, 1n ceea ce priveste radierea din cartea funciara a imobilului
achizitionat/construit prin finantarea garantatd a dreptului de ipoteca legalda de rang | si a

interdictiilor Tnscrise Tn favoarea statului roman, in baza Contractului de garantare nr. ................... ,
beneficiar/beneficiari = .oeeeeeeeeeeeeeee e , deoarece creditul acordat
(o [ prin programul "Prima casa" a fost rambursat integral.

Formalitatile de radiere a ipotecii legale si a interdictiilor prevazute de lege se vor realiza in
conditiile art. 37 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul acord s-a intocmit in doua exemplare originale, din care unul pentru FNGCIMM si unul
pentru Finantator.

FNGCIMM
Persoane autorizate,

ANEXA 5
(Anexa nr. 3 la anexa nr. 4 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CERERE DE PLATA

Emisa in baza prevederilor Conventiei de garantare nr. .........ccceeeuuuen. din data de ............... ,
privind Contractul de garantare nr. ............. dindatade......ccceuunnneee.

Finantatorul ......cccccovvvvvvvveeeieeeieeeennnnn, , prin Sucursala/Agentia ................... , cu sediul Tn
localitatea oo , L AR nr. ... ,
judetul/sectorul .......cccccovvveevrireennneen. , Inmatriculat Tn registrul comertului cu nr. ................... , cod
unic de inregistrare  .......cccceeiiiiinnns , telefon ... ,  fax , e-
(00 1= 1 I ,reprezentat de ....oeeeeeeeeeeiiniiiiiecics ,In calitatede ........cceveeee. , Si de
.................................. , In calitate de ..................., avand cont bancar nr. ....................., deschis
= [T , va comunicam ca ladatade .....cccccee...... ,

Beneficiarul

(numele si prenumele)

pPSeudonim .......cceeeeiieice e, , cetatean ......ooccoeeiiiiiieneen, , data nasterii ............ , locul
nasterii .......cccceeeees , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ..........cccuueeeneee. S SEE e,
nr. ... , bl. ... P , et. ... ,aAP. e , judetul/sectorul ........cccoeerirneennne. ,
telefon ....ccceevvenneee. , € MAIl e, , legitimat cu ...... seria ......... nr. .o , eliberat
de e la data de ....oevennnneen. , CNP e , Starea civila ............. , de
profesie .....cccceevveeeiiieinnnn. ,angajat 1a coeeeviiiiiieen, , @ rambursat din finantarea garantata suma
(o [ lei/euro.
Finantare restanta ..............ccc...... €1/ oo, euro.

Valoarea garantiei solicitate la plata proportional cu procentul de garantare .................

Anexam prezentei cereri urmatoarele documente:
a) documentul/documentele de identitate al/ale beneficiarului/beneficiarilor si cel al
sotului/sotiei, daca este cazul, in copie certificatd. Se vor transmite cele mai recente documente



aflate in posesia Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale incheiate la acesta, in copie certificata;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice (MFP), pentru garantiile din portofoliu pentru care finantatorul a exercitat
optiunea privind impartirea riscurilor si pierderilor in mod egal intre stat, in calitate de garant, si
Finantator, sau in favoarea statului roman, prin MFP, si a Finantatorului, pentru garantiile acordate
in limita plafonului reutilizat/alocat/valorii de reintregire a plafonului, dupa caz, in copie certificata,
si extras de carte funciara emis cu cel mult 30 de zile Tnainte de data transmiterii cererii de plata
din care sa rezulte ca ipoteca legala in favoarea statului roman, reprezentat de MFP/in favoarea
statului roman, prin MFP, si a Finantatorului, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile
de instrainare si grevare prevazute de lege (exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. a) sau la art. 1
alin. (1074) lit. d) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in
vederea implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa caz, in original/duplicat, dupa caz;
documentul nu va fi prezentat in cazul garantiilor acordate din plafonul aferent anului 2009;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale beneficiarului sau un document
echivalent, aferente cel putin ultimelor 6 luni de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc serviciul datoriei inregistrat la plata principalului si trecerea la restanta a soldului
finantarii garantate, in copie certificata;

f) notificarea Finantatorului catre beneficiar/beneficiari/garant/garanti semnatar/semnatari ai
contractului de garantare cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la
data acesteia, insotitd de dovada transmiterii, in copii certificate; din documentele anexate trebuie
sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului la adresa de domiciliu si la adresa
locuintei achizitionate/construite prin Program, cu cel putin 15 zile Tnainte de data declararii
exigibilitatii;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de
finantator, semnat si parafat, in copie certificata, din care sa rezulte ca valoarea evaluatd a
imobilului este mai mare sau egala cu valoarea finantarii garantate anticipate;

h) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD
pentru asigurarile incheiate Tncepand cu data de 9 iulie 2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurdrilor facultative multianuale existente la data de 9 iulie 2015, dupa caz) a locuintei sau
a lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie,
dupa caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in
copie certificata;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara in Arhiva Electronica de Garantii Reale
Mobiliare privind constituirea gajului fard deposedare/ipotecii mobiliare asupra soldurilor
creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator pe numele beneficiarului, valabil
pana la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de
garantare. Prevederea este aplicabilda in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a
Hotdrarii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", respectiv
incepand cu data de 24 ianuarie 2011;

j) in cazul cererilor de platd a garantiilor acordate pentru achizitionarea/construirea unei noi
locuinte in cadrul programului "Prima casa" (Program) se vor prezenta:

(i) contractul de vanzare-cumparare sau extrasul de carte funciara din care sa rezulte faptul ca
locuinta achizitionata sau construita initial in cadrul Programului a fost instrainata prin vanzare-
cumpdrare cel tarziu pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare ori a contractului
de construire a noii locuinte;

(ii) extrasul de cont sau un document echivalent, emise de finantatorul care a acordat creditul
initial din care sa rezulte faptul ca respectivul credit acordat initial in cadrul Programului a fost
lichidat pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare ori a contractului de construire a
noii locuinte Tn cadrul Programului.

Finantatorul declara pe propria raspundere ca a respectat prevederile Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", cu



modificarile si completarile ulterioare, si si-a asumat indeplinirea obligatiilor prevazute la art. 4.2
alin. (1) lit. a) si k) din Contractul de garantare.

Finantator
Persoane autorizate .........ccccccvvvveeeeen.

ANEXA 6
(Anexa nr. 9 la anexa nr. 4 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE
de radiere a ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor prevazute de lege
in cadrul programului "Prima casa"

Contract de garantare nr. ...... [eeeennaann.

Emisd in baza prevederilor Conventiei/Protocolului nr. ...... [, , modificata/modificat si
completatda/completat prin actele aditionale ulterioare:

1. Finantatorul ......coovviveeiiinniieeee i, , prin Sucursala/Agentia .......ccoceeeeveevieecieenen. , cu sediul in
localitatea ........covvveeeenns R o nr. ... , judetul/sectorul ..........c........ ,
inmatriculat la registrul comertului sub nr. ................. , cod unic de Tnregistrare .......ccccceeeevvnveennnn. ,
telefon ...ccooeen. ,fax e, , e-Mail e, , reprezentat de ...........ceeeennes ,1n
calitate de .......coovvvveevennnns ,Side e, , n calitate de ..cccoeeeeeeeennnnnnn. , solicita FNGCIMM
acordul pentru radierea ipotecii si a interdictiilor prevazute de lege, inscrise in favoarea statului
roman asupra imobilului achizitionat/construit in baza Contractului de garantare nr. ...... [, ,
incheiat cu beneficiarul ..., , Ca urmare a rambursarii integrale a creditului
garantat.

2. Adresa imobilului pentru care se solicita acordul FNGCIMM: Str. .....ccccoevvveeeeiriiiiereennnnne
nr. ... , bl. ... , SC.  ern , et. ... , AP e , localitatea .....ccccviviiiiiiin, ,

judetul/sectorul ........c.ccoeunee..

3. Data rambursarii integrale a creditului garantat: ............cccuueens

4. Valoarea sumei rambursate integral, din creditul garantat .................... lei/euro

5. Documentele care stau la baza solicitarii de radiere:

- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent, din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului si suma rambursata;

- declaratia privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in numerar mai mari de 15.000
euro;

- contractul de garantare, alte documente (de exemplu, Cl si certificat de casatorie pentru

beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de deces etc.), dupa caz.

6. Persoana de contact din partea Finantatorului: dl/dna ........cccceiiiiiiiiiieccineeennee, ,
functia ......ccccunnneee. stel s ,€-Mail e,
Finantator

Persoane autorizate,

ANEXA 7
(Anexa nr. 10 la anexa nr. 4 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

Unitatea bancard ......ccoeeeeevuueenenn.

DECLARATIE
privind identitatea beneficiarului real

Subsemnatul*1)
Nume si prenume .......ccceevevvveeeereennee.



Adresa de domicCiliu .....ccoeeeviiirriiiieeiieeeee

Cliental*2) ....cccc...... , declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:
a) ca sunt beneficiarul real al serviciilor FNGCIMM;

b) ca beneficiarul real/beneficiarii reali al/ai serviciilor FNGCIMM este/sunt:

(numele si prenumele/denumirea) (adresa domiciliului/sediului social si tara)
Subsemnatul ma oblig sa comunic FNGCIMM orice modificare referitoare la cele declarate.
Am luat cunostinta de faptul ca FNGCIMM fisi rezerva dreptul de a refuza efectuarea
operatiunilor ordonate de subsemnatul/de a inceta relatiile cu subsemnatul in cazul unor declaratii
false sau daca are suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate.

Locul sidata: ......ccccuununnns
Semnatura: ...cccoeecvveeeeennnne

*1) Se vor completa, obligatoriu, cu numele si prenumele clientului, codul numeric personal si
adresa domiciliului.
*2) Se va completa denumirea bancii finantatoare.

ANEXA 8
(Anexa nr. 11 la anexa nr. 4 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

ACORD
privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor prevazute de
lege in cadrul programului "Prima casa"

Finantator: .......cccvvvrririiiicciccieene e,
Beneficiar/BenefiCiariz vuueee e
Obiectul finantarii: imobil situat Tn localitatea ..........cccccvvveeeennnees LSt , N, ,
bl......... ,SCeveeene ,et. ... , AP e , judetul/sectorul ........cccccvveeeeureenee.
Avand Tn vedere Adresa dumneavoastra nt. ..... [, , in conformitate cu art. 10710 din

Normele de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia de locuinte,
aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, va
transmitem acordul FNGCIMM, exprimat in numele si in contul statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice, in ceea ce priveste radierea din cartea funciara a imobilului
achizitionat/construit prin finantarea garantatd a dreptului de ipoteca legala de rang | si a

interdictiilor inscrise in favoarea statului roman, in baza Contractului de garantare nr. ............... )
beneficiar/benefiCiari  .ooooveeeeeeeeeeeeeeee e , deoarece creditul acordat
de o prin programul "Prima casa" a fost rambursat integral.

Formalitatile de radiere a ipotecii legale si a interdictiilor prevazute de lege se vor realiza in
conditiile art. 37 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul acord s-a intocmit in doua exemplare originale, din care unul pentru FNGCIMM si unul
pentru Finantator.

FNGCIMM
Persoane autorizate,



ANEXA 9
(Anexa nr. 3 la anexa nr. 5 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CERERE DE PLATA

Emisa in baza prevederilor Conventiei de garantare nr. ......... din data de ............... , privind
Contractul de garantare nr. ............. dindatade......cccceuunnnns

Finantatorul .......ccccoevvevivnvinereeeeeenee. , prin Sucursala/Agentia ......ccccceeeeeeennnenn. , cu sediul Tn
localitatea oo , St e nr. ... ,
judetul/sectorul .......ccceevvereeeeinnennnnn. , Inmatriculat Tn registrul comertului cu nr. ............... , cod unic
de Tinregistrare ...........ccceeunee. , telefon ................. , fax , e-mail e, ,
reprezentat de ................... , n calitate de .....ccccouvuunnnenn. , S de i, , In calitate
de i, , avand cont bancar nr. ........c..ccoeu.... ,deschisla ....cccccveeeinnnee. , va comunicam ca la
datade ....ccooeeerrennnnen. ,

Beneficiarul

(numele si prenumele)

PSeudonim .....ccccoeviiiiiieieeeeeeen , cetdtean ....evvvieiiiiinen, , data nasterii ............. , locul
nasterii ......ceeeeunnns , cu domiciliul/rezidenta n localitatea ..........cccueeneee. S SEE e,
nr. ..... , bl. ..... , SC. ..... , et. ... , ap. ... , judetul/sectorul .........covvveerveennne. , telefon ... , e-
Mail o, , legitimat cu ...... seria ......... nr. eoeee... , eliberat de ................ la data
de e, , CNP e , Sstarea civila ............. , de profesie .....ccevveeiiiiiinnnnn. ,
angajatla ...cccceveieeeeinnns , @ rambursat din finantarea garantata suma de ................ lei/euro.

Finantare restanta ................... €1/ e, euro.

Finantare restanta .................... =Y euro.

Valoarea garantiei solicitate la plata proportional cu procentul de garantare .................

Anexam prezentei cereri urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate al/ale beneficiarului/beneficiarilor si cel al
sotului/sotiei, daca este cazul, in copie certificatd. Se vor transmite cele mai recente documente
aflate in posesia Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale incheiate la acesta, in copie certificata;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice (MFP), pentru garantiile din portofoliu pentru care finantatorul a exercitat
optiunea privind impartirea riscurilor si pierderilor in mod egal intre stat, in calitate de garant, si
Finantator, sau in favoarea statului roman, prin MFP, si a Finantatorului, pentru garantiile acordate
in limita plafonului reutilizat/alocat/valorii de reintregire a plafonului, dupa caz, in copie certificata,
si extras de carte funciara emis cu cel mult 30 de zile inainte de data transmiterii cererii de plata
din care sa rezulte ca ipoteca legald in favoarea statului roman, reprezentat de MFP/in favoarea
statului roman, prin MFP, si a Finantatorului, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile
de instrdinare si grevare prevazute de lege (exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. a) sau la art. 1
alin. (1074) lit. d) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in
vederea implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa caz, in original/duplicat, dupa caz;
documentul nu va fi prezentat in cazul garantiilor acordate din plafonul aferent anului 2009;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale beneficiarului sau un document
echivalent, aferente cel putin ultimelor 6 luni de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc serviciul datoriei inregistrat la plata principalului si trecerea la restanta a soldului
finantarii garantate, in copie certificata;

f) notificarea Finantatorului catre beneficiar/beneficiari/garant/garanti semnatar/semnatari ai



contractului de garantare cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la
data acesteia, insotita de dovada transmiterii, in copii certificate; din documentele anexate trebuie
sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului la adresa de domiciliu si la adresa
locuintei achizitionate/construite prin Program, cu cel putin 15 zile Tnainte de data declararii
exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de
Finantator, semnat si parafat, in copie certificata, din care sa rezulte cd valoarea evaluata a
imobilului este mai mare sau egala cu valoarea finantarii garantate;

h) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD
pentru asigurarile Tncheiate incepand cu data de 9 iulie 2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurarilor facultative multianuale existente la data de 9 iulie 2015, dupa caz) a locuintei sau
a lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie,
dupa caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in
copie certificata pentru conformitate cu originalul;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara in Arhiva Electronica de Garantii Reale
Mobiliare privind constituirea gajului fard deposedare/ipotecii mobiliare asupra soldurilor
creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator pe numele beneficiarului, valabil
pana la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de
garantare. Prevederea este aplicabila in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a
Hotdrarii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", respectiv
incepand cu data de 24 ianuarie 2011;

j) in cazul cererilor de platd a garantiilor acordate pentru achizitionarea/construirea unei noi
locuinte in cadrul programului "Prima casa" (Program) se va prezenta:

(i) contractul de vanzare-cumparare sau extrasul de carte funciara din care sa rezulte faptul ca
locuinta achizitionata ori construita initial Tn cadrul Programului a fost instrainata prin vanzare-
cumpdrare cel tarziu pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare sau a contractului
de construire a noii locuinte;

(i) extrasul de cont sau un document echivalent, emise de finantatorul care a acordat creditul
initial din care sa rezulte faptul ca respectivul credit acordat initial in cadrul Programului a fost
lichidat pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare sau a contractului de construire
a noii locuinte Tn cadrul Programului.

Finantatorul declara pe propria raspundere ca a respectat prevederile Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", cu
modificarile si completarile ulterioare, si si-a asumat indeplinirea obligatiilor prevazute la art. 4.2
lit. @) si h) din Contractul de garantare.

Finantator
Persoane autorizate ........cccceevuveeeennn.

ANEXA 10
(Anexa nr. 9 la anexa nr. 5 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE
de radiere a ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor prevazute de lege

xn

in cadrul programului "Prima casa

Contract de garantare nr. .......[....cccc.......

Emisd in baza prevederilor Conventiei/Protocolului nr. ......... [ , modificatd/modificat si
completatda/completat prin actele aditionale ulterioare:

1. Finantatorul ......ccooeevvvveveeeennnennnnn. , prin Sucursala/Agentia ......ccccoeeeeeeeveeeeieeeeenee, , cu sediul in
localitatea ......coeeevvvvvvnnnn. PR o (O nr. ... , judetul/sectorul ......ccccccceeuneenne. ,
fnmatriculat la registrul comertului sub nr. ............. , cod unic de Tnregistrare .......ccceeverrrrrrennenn. ,

telefon .....ccceeee P =) G , €-Mail v , reprezentat de .........c........ , n



calitatede .......cccoevveveeees ,S1de ,in calitate de ......ccovvvvvvvvnnnnee. , solicita FNGCIMM
acordul pentru radierea ipotecii si a interdictiilor prevazute de lege, inscrise in favoarea statului
roman asupra imobilului achizitionat/construit in baza Contractului de garantare
nr. ... [ovoieiiiinns , Incheiat cu beneficiarul .........ccccovririiiiiiiiiiine, , Ca urmare a rambursarii
integrale a creditului garantat.

2. Adresa imobilului pentru care se solicitda acordul FNGCIMM: Str. ........cccoevvvvvrrrrrrereennnnnn.

nr. ... , bl. ... , SC. e , et .. , ap. e ,  localitatea ..ooveeeiiiiiiiene ,
judetul/sectorul .....................

3. Data rambursarii integrale a creditului garantat: ............ccuuuues

4. Valoarea sumei rambursate integral, din creditul garantat ............... lei/euro

5. Documentele care stau la baza solicitarii de radiere:
- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent, din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului si suma rambursata;
- declaratia privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in numerar mai mari de 15.000
euro;
- contractul de garantare, alte documente (de exemplu, Cl si certificat de casatorie pentru
beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de deces etc.), dupa caz.

Persoana de contact din partea Finantatorului: dl/dna ......ccccovviiiiieiiieiieeee, ,
functia .....ccceeiiieee stel e, ,e-mail v,
Finantator

Persoane autorizate,

ANEXA 11
(Anexa nr. 10 la anexa nr. 5 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

Unitatea bancara ........cccceeeeeeevevvvnnnnnn.

DECLARATIE
privind identitatea beneficiarului real

Subsemnatul*1)
NUME Si PrenUME ..ccovvvvvvviviiicieiee e

Adresa de domiciliu .....cccccunviiiiiiiiieiie

Client al*2) .....cc.ueeee... , declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:
a) ca sunt beneficiarul real al serviciilor FNGCIMM;

b) ca beneficiarul real/beneficiarii reali al/ai serviciilor FNGCIMM este/sunt:

(numele si prenumele/denumirea) (adresa domiciliului/sediului social si tara)
Subsemnatul ma oblig sa comunic FNGCIMM orice modificare referitoare la cele declarate.
Am luat cunostinta de faptul ca FNGCIMM fisi rezerva dreptul de a refuza efectuarea
operatiunilor ordonate de subsemnatul/de a inceta relatiile cu subsemnatul in cazul unor declaratii
false sau daca are suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate.

Locul sidata: .......eeeeeunnnnnns
Semnatura: .......cccoeeveveeevennnnns



*1) Se vor completa, obligatoriu, cu numele si prenumele clientului, codul numeric personal si
adresa domiciliului.
*2) Se va completa denumirea bancii finantatoare.

ANEXA 12
(Anexa nr. 11 la anexa nr. 5 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

ACORD
privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor prevazute de
lege in cadrul programului "Prima casa"

Finantator: .......cccvvrriviviiiiicicicienee e,
Beneficiar/Beneficiari: .....ccccovvveeeeeiivirnnieeeeeeeenn.
Obiectul finantarii: imobil situat in localitatea ........ccccuueeee... , SH e, nr. ... ,
bl. ...... ,SCe v, , et......, ap. ....., judetul/sectorul ............ccovvrnne...
Avand in vedere Adresa dumneavoastra nr. ...... YA , In conformitate cu art. 10710 din

Normele de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia de locuinte,
aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, va
transmitem acordul FNGCIMM, exprimat in numele si in contul statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice, Tn ceea ce priveste radierea din cartea funciara a imobilului
achizitionat/construit prin finantarea garantatd a dreptului de ipoteca legala de rang | si a
interdictiilor inscrise in favoarea statului roman, in baza Contractului de garantare nr. ........ ,
beneficiar/beneficiari ......cooeeeveeieeeeeeeeeeeeeen, , deoarece creditul acordat de .......ccccoeveeerrennnnnn.
prin programul "Prima casa" a fost rambursat integral.

Formalitatile de radiere a ipotecii legale si a interdictiilor prevazute de lege se vor realiza in
conditiile art. 37 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul acord s-a intocmit in doua exemplare originale, din care unul pentru FNGCIMM si unul
pentru Finantator.

FNGCIMM
Persoane autorizate,

ANEXA 13
(Anexa nr. 2 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE

de garantare pentru achizitia unei locuinte in cadrul programului "Prima casa" nr. ........ din data
[« [T

Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. ......... din data de ................. , denumit n continuare
Protocol

1. Finantatorul .....ccccoeeeeiiiiiiiicieee, , prin Sucursala/Agentia ..........cccovveeevneenee. , cu sediul
social TN oo, , nr. de ordine la registrul comertului ......cccccoeerviiiiinnnnen. , nr. in
Registrului institutiilor de credit ........cccconnnnen. , cod de finregistrare fiscalda .......ccccceevrnnnn ,
telefon e , fax e , e-mail e, , reprezentat
de , in calitate de ... , Siode e, , in calitate
(o I3 , avand cont bancar nr. ........... ,deschisla....cccooeeennnnn

2. Beneficiarul/Beneficiarii

(numele si prenumele)
pPsSeudonim ......cccccvveeeeiieereeennnn. , cetatenie .....cocoeveeviinnneeeneen. , data nasterii .....cccceeeunnns , locul



nasterii .......ccccevvveenins , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ..........ccccc........ S St e,

nr. ... , bl. ... , SC. ..... , et. .. , ap. ... , judetul/sectorul ................... , telefon ..o , e-
(00 F=1 | I , legitimat cu ...... seria ...... Nl , eliberat de .................. la data
o (I , CNP e , de profesie ......cceeeeeunnnnnne , angajat 1a .o, ,

care indeplineste/indeplinesc conditiile prevazute la art. 3.1 din Protocol.
Beneficiarul/Beneficiarii este/sunt/nu este/nu sunt persoand/persoane expusa/expuse
oY) 11 o (DA/NU).
Beneficiarul/Beneficiarii real/reali al/ai garantiei .....................

3. Sot/Sotie
(numele si prenumele)
pseudonim .....ccccceeiiiiiiiiiiiiens , cetatenie ......ccceeeeviiiieeeeeenn, , data nasterii .....cccceeeeenn. , locul
nasterii ......ceeeeeecnnnns , cu domiciliul/rezidenta n localitatea ..........cc........... L StE e
nr. ... , bl. ... , SC. ..... , et. ... , AP e , judetul/sectorul ........cccouveeerrennee. , telefon ............... , e-
Mail e , legitimat/legitimata cu ....... seria ... (9] P , eliberat
de i, la data de ... , CNP e, , de profesie ......cccoveeeeenn. ,
angajat/angajatd la .....cccceeveeeiieenen, ,in calitate de ....ovveeeveninnnnnn. ,

solicita acordarea unei garantii cu urmatoarele caracteristici:
4. Tipul locuintei: ....oocvvveeeeeiiiieeeenn.
5. Pretul de achizitie a imobilului rezultat din antecontractul de vanzare-

CUMPArare: ..cccceeesl ceveeennne. ,din care avans ........... , reprezentand .......... % din pretul de achizitie.
6. Valoarea imobilului rezultata din raportul de evaluare: .......... lei/euro.
7. Valoarea finantarii aprobate: ........... lei/euro, data aprobarii ............
8. Data solicitarii creditului garantat ..........cccccvveeennn.
9. Valoarea garantiei solicitate: ............ lei/euro, reprezentand un procent de ........ % din valoarea

finantarii aprobate
10. Depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda ............
lei/euro
11. Garantie reala mobiliara - ipoteca asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la Finantator, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare in favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, proportional cu procentul de garantare
12. Destinatia finantarii: ............... *1)
13. Durata finantarii: ........... luni.
Perioada de gratie ........... luni.
14. Data scadentei finantarii: ............
15. Angajamente existente in sold la data prezentei solicitari:
a) la Finantator: ............. , din care credite restante ............. ;
b) la alte institutii de credit/asimilate: ........... , din care finantari restante ............
16. Gradul de indatorare a beneficiarului (calculat conform normelor Finantatorului): .......... %.
17. Comisionul de gestiune cuvenit Fondului National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN este de ...... % pe an, calculat la soldul garantiei.
Mentionam ca Finantatorul a analizat si a aprobat documentatia de credit conform normelor
proprii, cu respectarea regulilor de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare, si declara pe
propria raspundere ca beneficiarul indeplineste criteriile prevazute la art. 3.1 din Protocol si in
Hotdrarea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului
"Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare, si a transmis documentele corespunzatoare
in conditiile prevazute la art. 6.10 lit. a) din Protocol.

Finantator
Persoane autorizate, Data:



*1) Descrierea completa a obiectului achizitiei, in concordanta cu prevederile antecontractului
de vanzare-cumparare.

ANEXA 14
(Anexa nr. 3 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE DE GARANTARE

pentru constructia unei locuinte in cadrul programului "Prima casa" - pentru beneficiari
individuali/pentru beneficiarii asociati nr. ....... din data de. ............

Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. ......... din data de ................. , denumit Tn continuare
Protocol

1. Finantatorul ........ccoceeniiniiiireeennn. , prin Sucursala/Agentia .......ccceeeveveeeiiieeeeeieeen, , cu sediul

social TN e, , nr. de ordine la registrul comertului ......cccoovvveeeeeiiinn. , nr. in
Registrul institutiilor de credit .......cccoovvveeeeeeiinnn. , cod de finregistrare fiscald ........ccccceeennns ,
telefon . , fax e , e-mail , reprezentat
e e, , In calitate de ...ccooeeeeeeeeen. , S de i , In calitate
de ., , avand cont bancar nr. ................ ,deschis|a .ccoeeeeeenn....

2. Beneficiarul/Beneficiarii

(numele si prenumele)

PSEUAONIM ..eeviiiviiiiieee e, , Cetatenie .o , data nasterii .............. , locul
Nasterii vooocevveeeeeeenennnn. , cu domiciliul/rezidenta n localitatea ............cccuee..... ) { (T
nr. .. , bl ... , SC. ... , et. ... , ap. ... , judetul/sectorul .......... , telefon ............ , e-
(00 1= 11 , legitimat/legitimati cu ...... seria ...... (] R , eliberat de ............... la data
de v, , CNP e, , de profesie ....ccooiiiiinns , angajat/angajati
- , care indeplineste/indeplinesc conditiile prevazute la art. 3.2 din Protocol pentru

beneficiarii individuali, respectiv la art. 3.3 din Protocol pentru beneficiarii care construiesc o
locuinta prin asociatii fara personalitate juridica.
Beneficiarul/Beneficiarii este/sunt/nu este/nu sunt persoana/persoane expusa/expuse
PONTIC oveieeeeiee e, (DA/NU).
Beneficiarul/Beneficiarii real/reali al/ai garantiei .....................
3. Sot/Sotie

(numele si prenumele)

PSEUdONIM ....eeniiiiiiiiiiiiereee e , cetatenie ..o, , data nasterii .............. , locul
nasterii .....cccceeeeeeennns , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ..................... , SEE
nr. ... , bl ... , SC. wuee.. , et ... Y- |« , judetul/sectorul .................. , telefon ................. , e-
(00 1= 11 T , legitimat/legitimata cu ...... seria ...... (9] , eliberat de .................. la
data de ...ccccceeennne ,CNP , de profesie .....cccccuveeeenns , angajat/angajatd la ........ccceeeune. ,
in calitate de ................... ,

solicitd acordarea unei garantii cu urmatoarele caracteristici:

Tipul locuintei: ......ceeeeeennnn.

Pretul de construire a imobilului rezultat din contractul de construire insotit de devizul estimativ
de lucrari: .......uuuuee. lei/euro, din care avans ................. lei/euro, reprezentand ........ % din valoarea
prevazuta in contractul de construire a locuintei

4. Valoarea imobilului rezultata din devizul estimativ, anexa la contractul de
CONStruire: ....ocovvvvevnneeen. lei/euro

Valoarea imobilului-teren aflat in proprietatea beneficiarului individual, rezultata din raportul de
evaluare: ....oueeee.... lei/euro

Valoarea imobilului-teren aflat in proprietatea ................... , membru al asociatiei, rezultata din
raportul de evaluare: .......... lei/euro

Valoarea finantarii aprobate: ......... lei/euro, data aprobarii ...........



Valoarea garantiei solicitate: ......... lei/euro, reprezentand un procent de ...... % din valoarea
finantarii aprobate

Depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egalda cu 3 rate de dobanda: ...........
lei/euro

Garantie reala mobiliara - ipoteca asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la Finantator, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare in favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, proportional cu procentul de garantare

Destinatia finantarii: .................. *1)
Durata finantarii: ........... luni
Perioada de gratie: ........... luni

Data scadentei finantarii: ...........
Angajamente existente Tn sold la data prezentei solicitari:

a) la Finantator: ............ , din care credite restante ............ ;
b) la alte institutii de credit/asimilate: ............ , din care finantari restante .............
5. Gradul de indatorare a beneficiarului (calculat conform normelor Finantatorului): ......... %
Comisionul de gestiune cuvenit Fondului National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN este de ....... pe an, calculat la soldul garantiei.

Mentionam ca Finantatorul a analizat si a aprobat documentatia de credit conform normelor
proprii, cu respectarea regulilor de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare, si declara pe
propria raspundere ca beneficiarul indeplineste criteriile prevazute la art. 3.2 din Protocol pentru
beneficiarii individuali, respectiv la art. 3.3 din Protocol pentru beneficiarii care construiesc o
locuinta prin asociatii fard personalitate juridica, precum si in Hotararea Guvernului nr. 717/2009
privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", cu modificarile si
completarile ulterioare, si a transmis documentele corespunzatoare in conditiile prevazute la art.
6.12 lit. a) din Protocol in cazul beneficiarilor individuali, respectiv la art. 6.13 lit. a) din Protocol
pentru beneficiarii constituiti in asociatii fara personalitate juridica.

Finantator
Persoane autorizate, Data:

*1) Descrierea completa a obiectului constructiei, in concordanta cu prevederile contractului de
construire.

ANEXA 15
(Anexa nr. 371 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE
de garantare pentru achizitia unei noi locuinte in cadrul programului "Prima casa" nr. ........ din
data de .............
Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. ............. din data de ................. , denumit in

continuare Protocol

1. Finantatorul ......ccccccevivvciieee e, , prin Sucursala/Agentia .......cccceeevveeiieennneenne , cu sediul
social TN e , nr. de ordine la registrul comertului ......cccoccoeveiiiiiinnenn.n. , nr. in
Registrul institutiilor de credit ........ccccooeeeennnes , cod de finregistrare fiscald ........ccccoounnenn. ,
telefon ... , fax . , e-mail , reprezentat
(o 13 , In calitate de ...cooovvvvevnnnnn. , S de e, , In calitate
de e, , avand cont bancar nr. .............u...... ,deschisla................

2. Beneficiarul/Beneficiarii

(numele si prenumele)



PSEUAONIM ..uvivieeiiiiiiieee e , cetatenie ....cooceeeveiiinnennn, , data nasterii .............. , locul nasterii

...................... , cu domiciliul/rezidenta Tn localitatea ........ccccceeeecvveeees, Sl eiiieciieeciiee e NF e,
bl. ....., sc. ....., et. ....., ap. ....., judetul/sectorul ................ , telefon .............. ,e-mail e, ,
legitimat/legitimati cu ...... seria ...... nr. ... , eliberat de .................. la data de ......ceeunues ,
CNP e, , de profesie ....eiieiieenn. , angajat/angajati la ... , care

indeplineste/indeplinesc conditiile prevazute la art. 3.1”*1 din Protocol
Beneficiarul/Beneficiarii este/sunt/nu este/nu sunt persoana/persoane expusa/expuse

oY) 114 [ (DA/NU).
Beneficiarul/Beneficiarii real/reali al/ai garantiei .....................
3. Sot/Sotie

PSEUdONIM ...eeeiiiiiiiiiiieiee e , cetatenie .....occcceeiiiiiienenn, , data nasterii .............. , locul
Nasterii .o.coceevvvvveennnen. , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ...........cccuveee.. LSt nr.
..... , bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ... judetul/sectorul ................., telefon ............., e-
(0 1= 11 , legitimat/legitimata cu ...... seria ...... (] T , eliberat de ................... la
data de ...cccovviieeennn. , CNP e , de profesie .....ccccoovvunnen. , angajat/angajata
= T ,In calitatede .....coovvvvennnnnnn. )

solicitd acordarea unei garantii cu urmatoarele caracteristici:
4. Tipul locuintei: ..................
5. Pretul de achizitie/constructie pentru imobilul achizitionat/construit initial prin Program,
rezultat din antecontractul de vanzare-cumparare/contractul de vanzare-cumpdrare/raportul de

evaluare/contractul de construire: ........... lei/euro
6. Pretul de achizitie a noului imobil rezultat din antecontractul de vanzare-

cumparare: ........cce..... , din care avans ........... lei/euro, reprezentand .......... % din pretul de
achizitie

7. Suprafata utild a locuintei achizitionate/construite initial: ........... m?*1)

8. Suprafata utila a noii locuinte care se achizitioneaza: .......... m?2*1)

9. Valoarea noii locuinte rezultata din raportul de evaluare: .......... lei

10. Valoarea finantarii aprobate: ........... lei/euro, data aprobarii ............

11. Valoarea garantiei solicitate: ........... lei/euro, reprezentand un procent de ....% din valoarea

finantarii aprobate

12. Depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda ............
lei/euro

13. Garantie reala mobiliara - ipoteca asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la Finantator, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare in favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, proportional cu procentul de garantare

14. Destinatia finantarii: .............. *2)
15. Durata finantarii: ........... luni
Perioada de gratie: ........... luni

16. Data scadentei finantarii: ............
17. Angajamente existente in sold la data prezentei solicitari:
a) la Finantator: ............ , din care credite restante ............ ;
b) la alte institutii de credit/asimilate: ............ , din care finantari restante .............
18. Gradul de indatorare a beneficiarului (calculat conform normelor Finantatorului): .......... %
19. Comisionul de gestiune cuvenit Fondului National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN este de ...... % pe an, calculat la soldul garantiei.
Mentionam ca Finantatorul a analizat si a aprobat documentatia de credit conform normelor
proprii, cu respectarea regulilor de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare, si declara pe
propria raspundere ca beneficiarul indeplineste criteriile prevazute la art. 3.121 din Protocol si in
Hotardrea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului
"Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare, si a transmis documentele corespunzatoare
in conditiile prevazute la art. 6.10/1 lit. a) din Protocol.



Finantator
Persoane autorizate, Data:

*1) Verificarea indeplinirii conditiei privind suprafata utild a celor doua locuinte se realizeaza de
catre Finantator pe baza documentelor care atesta suprafata utilda a locuintei. Prin documente care
atesta suprafata utila a locuintei se intelege unul dintre urmatoarele documente: extrasul de carte
funciara, titlurile de proprietate, documentatia cadastrala (relevee), proiectul de autorizare sau
raportul de evaluare.

*2) Descrierea completa a obiectului achizitiei, In concordanta cu prevederile antecontractului
de vanzare-cumpadrare.

ANEXA 16
(Anexa nr. 322 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE DE GARANTARE
pentru constructia unei noi locuinte in cadrul programului "Prima casa" - pentru beneficiarii

individuali/pentru beneficiarii asociati nr. ........... din data de............

Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. ........... din data de ........... , denumit in continuare
Protocol

1. Finantatorul .................. , prin Sucursala/Agentia .............. , cu sediul social

[ TSP PPN , nr. de ordine la registrul comertului ............. , nr. in
Registrul institutiilor de credit ...........cccccunnnns , cod de inregistrare fiscala ............ , telefon ............. ,
fax .oooeee.. , e-mail .............. , reprezentat de ........... , n calitate de ................... , Side e, , in
calitate de ............. , avand cont bancarnr. ..........eevvvvennnnee. ,deschis|a ..ccceeeennnne.n.

2. Beneficiarul/Beneficiarii

(numele si prenumele)

pseudonim ......... , cetatenie ......cccovevvneeeee. , data nasterii ........... , locul nasterii ............ , cu
domiciliul/rezidenta in localitatea ................... , St e, nr. ..., bl. ..., sc. ..., et. ...., ap. ...,
judetul/sectorul ............ , telefon ............ , e-mail ..o, , legitimat/legitimati cu ....... seria ......
(0] (A , eliberat de ......ccceeeeen. la data de ....oeeeennnnnn. , CNP e, , de
profesie .......ccccceeenne , angajat/angajati la .......cccceeeneenns , care indeplineste/indeplinesc conditiile

prevazute la art. 3.221 din Protocol pentru beneficiarii individuali care construiesc o noua locuinta,
respectiv la art. 3.3*1 din Protocol pentru beneficiarii care construiesc o noua locuinta prin
asociatii fara personalitate juridica.
Beneficiarul/Beneficiarii este/sunt/nu este/nu sunt persoana/persoane expusa/expuse
POIItIC .o, (DA/NU).
Beneficiarul/Beneficiarii real/reali al/ai garantiei .....................

3. SOL/SOLIE uvveeeeiieeeeeee et ,
(numele si prenumele)
pseudonim ............ , cetatenie ............... , data nasterii ....cccccoeeuveeennn. , locul nasterii ........... , cu
domiciliul/rezidenta in localitatea ................. Y o PR nr. ..., bl. ...., sc. ..., et. ...., ap. ...,
judetul/sectorul .......... , telefon ......ueeeeeee. , e-mail e , legitimat/legitimata cu ..........
seria .... nr. ........ , eliberat de ............... la data de .............. JCNP o, , de profesie .......... ,
angajat/angajatdla ......cccceeveeviiecneennen, ,in calitate de ........cce.....ee.

solicita acordarea unei garantii cu urmatoarele caracteristici:

4. Tipul finantarii: finantare garantata n conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator, prin programul "Prima casa"

5. Tipul locuintei: ...........



6. Valoarea noii locuinte rezultatd din devizul estimativ, anexa la contractul de
CONSEIUITe: wovveieeiiieieeeeeeeeenns lei/euro
Valoarea imobilului-teren aflat in proprietatea beneficiarului individual, rezultata din raportul de
evaluare: ..oueeee..... lei/euro

Valoarea imobilului-teren aflat in proprietatea .................... , membru al asociatiei, rezultata din
raportul de evaluare: .......... lei/euro

7. Pretul de construire a noii locuinte rezultat din contractul de construire insotit de devizul
estimativ de lucrari: .....ccvvvvvene.. lei/euro, din care avans ................. lei/euro, reprezentand ........ %
din valoarea prevazuta in contractul de construire a locuintei

8. Suprafata utila a locuintei achizitionate/construite/initial: ........... m?*1)

9. Suprafata utila a noii locuinte care se construieste: .......... m?*1)

10. Valoarea imobilului achizitionat/construit initial rezultata din raportul de evaluare/contractul
de construire Tnsotit de devizul estimativ de lucrari: ............ lei/euro

11. Valoarea finantarii aprobate: ........... lei/euro, data aprobarii ............

12. Valoarea garantiei solicitate: ........... lei/euro, reprezentand un procent de ...% din valoarea

finantarii aprobate
13. Depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda ............
14. Garantie realda mobiliara - ipoteca asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la Finantator, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare in favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, proportional cu procentul de garantare

15. Destinatia finantarii: .......... *2)
16. Durata finantarii: ........... luni
Perioada de gratie ........... luni

17. Data scadentei finantarii: ............
18. Angajamente existente in sold la data prezentei solicitari:
a) la Finantator: ........... , din care credite restante ........... ;
b) la alte institutii de credit/asimilate: ........... , din care finantari restante ............
19. Gradul de indatorare a beneficiarului (calculat conform normelor Finantatorului): ........... %
20. Comisionul de gestiune cuvenit Fondului National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN este de ....% pe an, calculat la soldul garantiei.

Mentionam ca Finantatorul a analizat si a aprobat documentatia de credit conform normelor
proprii, cu respectarea regulilor de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare, si declara pe
propria raspundere ca beneficiarul indeplineste criteriile prevazute la art. 3.2*1 din Protocol
pentru beneficiarii individuali care construiesc o noua locuinta, respectiv la art. 3.371 din Protocol
pentru beneficiarii care construiesc o noua locuinta prin asociatii fara personalitate juridica,
precum si in Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a
programului "Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare, si a transmis documentele
corespunzatoare in conditiile prevazute la art. 6.1071 lit. a) din Protocol pentru beneficiarii care
construiesc o noua locuinta, respectiv la art. 6.11 din Protocol pentru beneficiarii constituiti n
asociatii fara personalitate juridica.

Finantator
Persoane autorizate, Data:

*1) Verificarea indeplinirii conditiei privind suprafata utila a celor doua locuinte se realizeaza de
catre Finantator pe baza documentelor care atesta suprafata utild a locuintei. Prin documente care
atesta suprafata utila a locuintei se intelege unul dintre urmatoarele documente: extrasul de carte
funciara, titlurile de proprietate, documentatia cadastrala (relevee), proiectul de autorizare sau
raportul de evaluare.

*2) Descrierea completd a obiectului constructiei, in concordanta cu prevederile contractului de
construire/proiectului de autorizare.



ANEXA 17
(Anexa nr. 4 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE
de emitere a unei promisiuni de garantare in vederea achizitiei unei locuinte in cadrul
programului "Prima casa"

nr. cocceenes din ..........
Emisa in baza prevederilor Protocolului .......... dindatade.......... , denumit in continuare Protocol
| , reprezentat de ........... , In calitate de ........... ,side ........... , In calitate de ........... , avand
contul bancar nr. ........... , deschis la ........... , pe de o parte, solicita emiterea unei promisiuni de
garantare in suma de ................ pentru finantarea in suma de .......... , pentru
2. Beneficiarul .......ccceveeeennnnneen. , care indeplineste criteriile prevazute la art. 3.1 lit. a) din
Protocol, pseudonim ............ , cetatean ....eeveeeeeeeeenn, , data nasterii ... , locul
nasterii = e, , cu domiciliul/rezidenta in localitatea  ..oeeiiiiiiinnn, ,
St e, nr. ... , bl. ... R~ o , et. ... , AP e )
judetul/sectorul ..................... , telefon . , e-mail .............. , legitimat cu ....... ,
seria ....... (0] P , eliberat de .................... la data de .......ceeevernnnnnnn , CNP e ,
starea civila ...l , de profesie ......ccccccuunnns , angajat 1@ ...cccoovvvveeeeeeeennnn, , In conditiile
Promisiunii unilaterale de creditare nr. ......... dindatade..............
3. Beneficiarul este/nu este persoana expusa politic.
4. Beneficiarul real al garantiei este ........... in conditiile Promisiunii unilaterale de creditare
9] dindatade..........
5. Tipul de locuinta: ...........
6. Comisionul unic de analiza este de ......... %/an, aplicat la valoarea promisiunii unilaterale de

creditare emise de Finantator. Comisionul se va plati intr-o singura transa.

Mentionam ca am efectuat analiza documentatiei conform normelor proprii, cu respectarea
regulilor de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare.

7. Anexam prezentei urmatoarele documente:

a) documentul de identitate al beneficiarului, precum si al sotului/sotiei, daca este casatorit, in
copie certificata;

b) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului/beneficiarilor, datd in forma autentica, din
care sa rezulte ca beneficiarul/beneficiarii indeplineste/indeplinesc conditiile prevazute la art. 1
alin. (2) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea
implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in copie certificatd;

c) antecontractul de vanzare-cumpadrare a locuintei, in copie certificata;

d) promisiunea unilaterala de creditare.

Finantator
Persoane autorizate, Data:

ANEXA 18
(Anexa nr. 471 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE
de emitere a unei promisiuni de garantare pentru achizitia unei noi locuinte in cadrul
programului "Prima casa"

nr. oceeeens din ..........
Emisa in baza prevederilor Protocolului .......... dindatade.......... , denumit in continuare Protocol
1., , reprezentat de ........... , in calitate de ........... ,side........... , In calitate de ........... , avand
contul bancar nr. ........... , deschis la ............... , pe de o parte, solicita emiterea unei promisiuni de

garantare in sumade .......... pentru finantarea in suma de .......... , pentru



2. Beneficiarul .......cccuveeeen. , care indeplineste criteriile prevazute la art. 3.11 lit. a) din Protocol,

pseudonim  ............ , cetatean  .eeeeeeeeeeeeeeee, , data nasterii = .......... , locul
nasteriic = v, , cu domiciliul/rezidenta in localitatea  .ooeeeeeeeeeeeee, ,
] 1 nr. ... , bl ... , SC e , et. ... , o aAPp. e ,
judetul/sectorul ..................... ,telefon ceeeveeviiinnnnnn, , e-mail ..o, , legitimat cu ....... , seria .......
(0] P , eliberat de ........ccc.o...... la data de ....ccccvvvrvnnnen. , CNP e, , starea
civila oo, , de profesie .......cceveeeee. ,angajat 1a e, , in conditiile Promisiunii
unilaterale de creditare nr. ......... din data de. .............. .
Beneficiarul este/nu este persoana expusa politic.

3. Beneficiarul real al garantiei este ........... , in conditiile Promisiunii unilaterale de creditare

(9] din data de ....... .

4. Tipul de locuinta (noua locuinta care se achizitioneaza in cadrul Programului): ...........
5. Beneficiarul detine in proprietate o locuinta achizitionatda/construita initial in cadrul
Programului; pretul de achizitie al imobilului initial rezultat din antecontractul de vanzare-
cumparare/contractul de vanzare-cumparare/contractul de construire finsotit de devizul

estimativ: ........... lei/euro
sau
6. Suprafata utild a locuintei achizitionate/construite initial: ........... m?

7. La data solicitarii creditului garantat (pentru care Finantatorul a emis promisiunea unilaterala
de creditare), beneficiarul trebuie sa detind in proprietate locuinta achizitionata sau construita
initial in cadrul Programului, pe care o va instrdina prin vanzare-cumparare cel tarziu pana la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare a noii locuinte.

8. Comisionul unic de analiza este de ........ %/an, aplicat la valoarea promisiunii unilaterale de
creditare emise de Finantator. Comisionul se va plati intr-o singura transa.

Mentionam ca am efectuat analiza documentatiei conform normelor proprii, cu respectarea
regulilor de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare.

9. Anexam prezentei urmatoarele documente:

a) documentul de identitate al beneficiarului, precum si al sotului/sotiei, daca este casatorit(a),
in copie certificata;

b) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului/beneficiarilor, data in forma autentica, din
care sa rezulte ca beneficiarul/beneficiarii indeplineste/indeplinesc conditiile prevazute la art. 1
alin. (1074) lit. d) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in
vederea implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in copie certificatd;

c) antecontractul de vanzare-cumparare a locuintei, Tn copie certificata;

d) promisiunea unilaterala de creditare.

Finantator
Persoane autorizate, Data:

ANEXA 19
(Anexa nr. 5 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CONTRACT DE GARANTARE
pentru achizitia unei locuinte sau a unei noi locuinte, dupa caz
nr. ........ Y ST
Incheiat in baza prevederilor Protocolului-cadru nr. ...... [eoen. dindatade .................. , denumit in

continuare Protocol, intre:

1. Fondul National de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN,
fmputernicit prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea
implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in calitate de mandatar al statului roman,
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, cu sediul social Tn municipiul Bucuresti, str. Stefan



lulian nr. 38, sectorul 1, inmatriculat in registrul comertului cu nr. J40/10581/2001, cod unic de
inregistrare 14367083, inregistrat in Registrul general al IFN cu nr. RG-PJR-41-110174 si in Registrul

special al IFN cu nr. RS-PJR-41-110030, reprezentat de .......ccccccvvviiveeerieicnnennnn. , In calitate
(o [T , S e e, , In calitate de ........cooevvvveveennns , denumit in continuare
FNGCIMM sau Fond;

2. Finantatorul .........cccccocoiimiiiiiiinnnnereeeneeen, , cu sediul social Th .cceeeviiiiiiiiiiiiiiieeiiens ,
telefon/fax ....eeeeeeeeeennnn. , cod unic de inregistrare ......ccccceeverrrvreenenn. , Inmatriculat in registrul
comertului cu nr. e, si in Registrul bancar cu nr. ... , reprezentat
Lo [ I , Tn calitate de ...cccoveeeeeeeeennnnnn. , S AE e, , In calitate
de i, , denumit in continuare Finantator,

Si

3. Beneficiarul®1) ... ,

(numele si prenumele)

pseudonim ... , cetatean ... , data nasterii = ..ccceevveeeen. , locul
nasterii = .oceeeeeeeeeees , cu domiciliul/rezidenta Tn localitatea .......ccccceeeeirvreeennnenn. ,
) | FT nr. ... , bl. ... , SC. ..o , et ... , ap. ... , judetul/sectorul ................. ,
telefon ......oeevenes , e-mail e , legitimat cu ....... seria ...... nr. ... , eliberat
de e, la data de ............. , CNP e, , starea civila .............. , de
profesie .....ccovceeeeeiiiiieeieie ,angajatla .o ,

in urmatoarele conditii:
*1) Daca beneficiarul este casatorit, contractul de garantare se semneaza si de catre sotul
acestuia 1n calitate de garant sau beneficiar, dupa caz.

CAPITOLUL 1
Definitii

ART. 1.1

Termenii folositi in prezentul contract au urmatoarele semnificatii:

a) Programul - programul "Prima casa", aprobat prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casad", aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si
detaliat prin Normele de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia
de locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) conditiile Programului - criteriile de eligibilitate a beneficiarilor si finantatorilor, descrierea,
acordarea, monitorizarea si plata garantiei;

c) garantie - angajament expres, neconditionat si irevocabil asumat de FNGCIMM, in numele si in
contul statului, materializat intr-un contract de garantare, care acopera pierderea suportata de
Finantator ca urmare a producerii riscului de credit, proportional cu procentul de garantare, atat in
cazul garantiilor acordate pentru finantarile garantate definite conform lit. h), cat si pentru cele
care intrd sub incidenta impartirii in mod proportional a riscului intre stat si Finantator, in baza
optiunii exprimate in conditiile legii de catre finantatori;

d) plafon alocat - plafonul alocat conform Hotararii Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e) beneficiar - persoana fizica ce indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute la art. 1 alin. (2)
sau art. 1 alin. (1074), dupa caz, din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si conditiile din normele de creditare ale Finantatorului, care solicita si primeste finantare din
partea acestuia in cadrul Programului, garantata in procent de ..... (de completat in sistem) de
FNGCIMM, in numele si in contul statului;

f) garant - persoana fizica, sot/sotie al/a beneficiarului, parte semnatara a contractului de
garantare, care are calitatea de coproprietar al locuintei sau noii locuinte achizitionate in cadrul
Programului si isi asuma toate obligatiile si beneficiaza de aceleasi drepturi ca si beneficiarul;



g) Finantator - banca, inclusiv unitatile teritoriale ale acesteia (sucursale, agentii etc.), care
indeplineste criteriile de eligibilitate ale Programului si acorda o finantare unui beneficiar in cadrul
acestuia;

h) finantare garantata (principalul):

- credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi
maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei noi, prevazut in antecontractul de vanzare-
cumpdrare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie al
locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele incadrate in categoria noi;

- credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi
maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei consolidate, prevazut in antecontractul de
vanzare-cumpadrare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei,
daca pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau maximum 66.500
euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de
achizitie al locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele incadrate in categoria
consolidate;

- credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi
maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei care nu indeplineste conditiile pentru a fi
incadrata in categoria locuintelor noi sau consolidate, prevdzut in antecontractul de vanzare-
cumpdrare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca
pretul de achizitie al locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro sau maximum 57.000 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie al
locuintei este mai mare de 60.000 euro, pentru locuintele care nu indeplinesc conditiile pentru a fi
Tncadrate Tn categoria noi sau consolidate, dupa caz;

i) finantare garantata pentru achizitionarea unei noi locuinte in cadrul Programului - credit
acordat o singura data persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care se acorda de un
finantator definit conform lit. g) unui beneficiar care a mai achizitionat/construit o locuinta n
cadrul Programului, dar care achizitioneaza o alta locuinta in cadrul Programului, indiferent de
incadrarea locuintei in categoriile prevazute la art. 2 alin. (1) din Hotararea Guvernului nr.
717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si care indeplineste conditiile prevazute la art.
1 alin. (1074) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si
completadri prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si acopera maximum
95% din pretul de achizitie al locuintei, stabilit conform lit. h);

j) soldul finantarii garantate - valoarea actualizata a creditului rezultata Tn urma diminuarii cu
ratele de capital rambursate de catre beneficiar, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte
sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit;

k) riscul de credit - neplata, partiala sau integrald, de catre beneficiar a finantdrii garantate
(principalului);

[) Protocol - document-cadru, prevazut in anexa nr. 6 la Ordinul ministrului finantelor publice si al
ministrului intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009
pentru aprobarea Conventiei privind implementarea programului "Prima casa" si a Conventiei de
garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din
anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a
programului "Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare, care se semneaza intre
FNGCIMM, in calitate de mandatar al Ministerului Finantelor Publice, si Finantator, prin care se
stabilesc termenii si conditiile aplicabile garantiilor care intra sub incidenta optiunii privind
reutilizarea plafonului, precum si celor care se acorda n conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor
intre finantator si garant, proportional cu procentul de garantare;

m) solicitarea de garantare - documentul standard intocmit de catre una dintre unitatile
Finantatorului (sucursald, agentie etc.), prin care se solicita FNGCIMM aprobarea garantiei



individuale Tn conditiile Timpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator, proportional cu
procentul de garantare, cu incadrarea in limita plafonului alocat/reutilizat/valorii de reintregire.
Continutul documentului este prevazut in anexa nr. 2 sau 371 la Protocol, dupa caz;

n) contract de garantare pentru achizitia de locuinte sau a unei noi locuinte, dupa caz -
documentul contractual incheiat intre FNGCIMM, Finantator si beneficiar, in care se prevad
conditiile specifice de acordare si plata a unei garantii acordate pentru achizitia unei locuinte n
cadrul Programului, in conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator
proportional cu procentul de garantare;

o) valoarea garantiei - valoarea mentionata in prezentul contract de garantare, pentru garantiile
acordate in limita plafonului alocat, in procentul prevazut prin Protocol, al carei nivel acopera
proportional cu procentul de impartire a riscurilor si pierderilor maximum 50% din soldul finantarii
garantate, asa cum a fost definita la lit. h), exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit;

p) procent de impartire a riscului si a pierderilor - ....% (procentul se preia din sistem) din soldul
finantarii garantate (principalului) aplicabil garantiilor care vor fi acordate in limita plafonului alocat
conform Protocolului;

q) perioada de valabilitate a garantiei - perioada de la data intrarii in vigoare a garantiei si pana
la data incetarii raspunderii FNGCIMM, in numele si in contul statului;

r) data incetarii raspunderii FNGCIMM, in numele si in contul statului:

- data rambursarii integrale de catre beneficiar a finantarii garantate, la termen sau anticipata;

- data la care Ministerul Finantelor Publice (MFP) plateste valoarea de executare a garantiei;

- data comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei in cazul nerespectarii de catre
Finantator a obligatiilor referitoare la plata garantiei, in situatiile expres prevazute in Protocol;

s) comision de gestiune - suma achitata de Finantator si recuperata de la beneficiar pentru
remunerarea activitatii de acordare si administrare a garantiei;

s) valoarea de executare a garantiei - suma egala cu soldul finantarii, la care se aplica procentul
de garantare stabilit Tn prezentul contract de garantare, pentru garantiile acordate in limita
plafonului disponibilizat, ce urmeaza a fi platita de catre MFP ca urmare a producerii riscului de
credit;

t) cerere de plata - document prin care Finantatorul solicita plata valorii de executare a garantiei,
dupa inregistrarea unei intarzieri la rambursarea principalului mai mare sau egala cu 60 de zile;

t) locuinta - orice imobil cu destinatia de locuinta, alcatuit din una sau mai multe camere de
locuit, cu terenul, cdile de acces, anexele gospodaresti, facilitdtile, dependintele, dotarile si
utilitatile aferente acesteia, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane ori familii;

u) locuinte noi - locuinte destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele
derulate de Agentia Nationald pentru Locuinte (ANL), pentru care documentele de receptie la
terminarea lucrdrilor de constructii noi s-au semnat cu cel mult 5 ani inainte de data solicitarii
creditului garantat;

v) locuinte consolidate - locuinte destinate achizitionarii, pentru care documentele de receptie la
terminarea lucrarilor de interventie in vederea consolidarii si/sau reducerii riscului seismic s-au
semnat cu cel mult 5 ani Thainte de data solicitarii creditului garantat, inclusiv cele construite prin
programele derulate de ANL;

w) locuinte receptionate la terminarea lucrarilor de constructii noi sau de interventie in vederea
consolidarii si/sau reducerii riscului seismic, dupa caz, cu mai mult de 5 ani inainte de data
solicitarii creditului garantat - locuinte destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin
programele derulate de ANL, care nu indeplinesc conditiile pentru a fi incadrate in categoriile noi
sau consolidate;

x) terenul aferent locuintei - terenul compus din una sau mai multe parcele alaturate, cu sau fara
constructii, identificate printr-un numar cadastral si un numar de carte funciara, pe care sunt sau
urmeaza sa se amplaseze, in conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate, constructii
avand destinatia principala de locuit, cdile de acces, precum si anexele gospodaresti, facilitatile,
dependintele, dotarile si utilitatile aferente locuintelor, care nu sunt incluse n acestea, dupa caz;

y) Timpartirea riscurilor si pierderilor intre Finantator si stat - asumarea riscurilor de catre
Finantator, respectiv stat, proportional cu procentul de garantare, care presupune suportarea
pierderilor proportional cu procentul de garantare. Valoarea neta a creantelor recuperate de catre



organele specializate ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) (veniturile obtinute din
valorificarea locuintei/locuintelor achizitionate/noii locuinte/noilor locuinte in cadrul Programului,
din care se scad cheltuielile de orice fel efectuate de ANAF in legatura cu urmarirea si conservarea
imobilelor), provenite din executarea creantei pe baza garantiilor instituite conform legii, reduce
proportional cu procentul de garantare pierderile suportate de Finantator si de stat.

CAPITOLUL 2
Obiectul contractului

ART. 2.1

(1) Prin prezentul contract, FNGCIMM garanteaza, in numele si in contul statului, Tn mod direct,
expres, irevocabil si neconditionat, in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor proportional cu
procentul de garantare intre stat si Finantator, rambursarea proportional cu procentul de garantare
a finantarii acordate beneficiarului de catre Finantator, platind acestuia valoarea de executare a
garantiei la aparitia riscului de credit.

(2) Finantarea garantata constd in credit in valoare de ........... lei, acordat de Finantator prin
Program beneficiarului, pentru achizitia imobilului cu destinatia de locuintd/unei noi locuinte
constand TN .oeeeeeeeeiiiiiiiiiiieeinn, *2), situat in localitatea .................. , St e, nr. ....... ,
bl. ..... , SC. ..., et. ... , AP, e , judetul/sectorul .......cccceeuuee.. , Inscris in cartea funciara a
localitatii .ccvveeeereneee. cunr. ........ , nr. cadastral/nr. topo ..........

(3) Imobilul se va achizitiona de la vanzatorul/vanzatorii/debitorul/debitorii ............ccue........ ,
conform Antecontractului de vanzare-cumparare nr. ........ [, , respectiv documentelor
specifice procedurilor de licitatie, Procesului-verbal nr. ........ din datade ............ , Intocmit de ........ ,
launpretde...............

(4) Finantarea se acorda prin Contractul de credit nr. .......... din data de ........... , pe termen de .....
ani, cu o perioada de gratie de ..... luni. Diminuarea duratei finantarii garantate, ca urmare a

rambursarilor anticipate partiale, nu va face obiectul unui act aditional la prezentul contract daca
finantatorul realizeaza aceasta operatiune prin refacerea graficului de rambursare a creditului si nu
modifica contractul de credit prin act aditional.

*2) Descrierea completa a obiectului achizitiei, in concordanta cu prevederile antecontractului
de vanzare-cumpadrare si ale extraselor de carte funciara corespunzatoare.

ART. 2.2

Valoarea maxima a garantiei este de ............... lei, reprezentand ..... (se va completa automat din
sistem) din finantarea garantata lei/euro si se diminueaza cu valoarea ratelor de capital (principal),
rambursate de beneficiar in baza contractului de credit incheiat cu Finantatorul, proportional cu
procentul de garantare.

ART. 2.3

(1) Beneficiarul garanteaza indeplinirea obligatiei de rambursare a sumelor platite Finantatorului
in temeiul prezentului contract, cu o singura ipoteca legala de rangul | asupra locuintei, respectiv
asupra noii locuinte identificate la art. 2.1, instituita in favoarea statului roman, reprezentat de
MFP, si in favoarea Finantatorului, proportional cu procentul de garantare, valabilda pana la
finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului care face obiectul garantiei.

(2) Beneficiarul este de acord cu notarea in cartea funciarda a interdictiei de nstrdinare a
locuintei, respectiv asupra noii locuinte identificate la art. 2.1 pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acesteia si a interdictiei de grevare a acesteia cu alte sarcini pe intreaga duratda a
finantarii garantate.

(3) Pentru garantiile acordate in conditiile prevazute la art. 271 din Hotararea Guvernului nr.
717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, ipotecile legale de rangul | se instituie asupra
intregului imobil in baza contractului de garantare si a declaratiei de acceptare a inscrierii ipotecilor
asupra intregului imobil date in forma autentica de beneficiar, in calitate de titular al dreptului de
proprietate asupra cotelor parti din imobil.

(4) Tnscrierea si notédrile in cartea funciard, previzute la alin. (1) si (2), se fac in baza prezentului
contract de garantare de catre Finantator, in nume propriu si in numele si pentru statul roman,



reprezentat de MFP.

(5) Tn cazul primirii de citre Finantator a comunicdrii respingerii cererii de platd a garantiei de la
FNGCIMM, in temeiul contractului de garantare, Finantatorul are dreptul sa inscrie in cartea
funciard ipoteca legala prevazuta de art. 2.386 pct. 3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare (Codul civil), corespunzator procentului garantat de
FNGCIMM in numele si in contul statului, concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii
legale instituite in favoarea statului roman.

(6) Dupa expirarea perioadei in care opereaza interdictia de Tnstrdinare prevazuta la alin. (2),
orice locuinta achizitionata in cadrul Programului poate fi instrainatd, inclusiv catre un alt
beneficiar eligibil in cadrul Programului.

ART. 2.4

Beneficiarul se obliga sa constituie, conform cartii a V-a titlul XI cap. Ill sectiunea a 3-a din Codul
civil, in favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de MFP, proportional cu procentul
de garantare, o ipoteca mobiliara asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la institutia de credit finantatoare, valabila pana la stingerea creantelor datorate de
beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare.

ART. 2.5

La solicitarea beneficiarului, MFP isi poate exprima acordul pentru incheierea unui contract de
inchiriere/comodat privind imobilul achizitionat prin Program, numai dupa ce Finantatorul a emis
acordul sau pentru aceeasi solicitare.

CAPITOLUL 3
Comisionul de gestiune

ART. 3.1
Pentru remunerarea activitatii de acordare si administrare a garantiei, Finantatorul datoreaza
FNGCIMM un comision de gestiune al carui procent este de ............ pe an, calculat la soldul

garantiei.

ART. 3.2

Comisionul de gestiune pentru garantiile acordate se calculeaza potrivit art. 5.1.2 din Protocol.
ART. 3.3
(1) Plata comisionului de gestiune se face de catre Finantator, in contul FNGCIMM
N eeeeeeeeeeeeeeeee e, ,deschisla ....eeeveeeieeinnnnnn. , esalonat in rate anuale, proportional cu numarul de
luni de garantare, astfel:

a) pentru primul an de valabilitate a contractului de garantare, in termen de maximum 3 zile
lucratoare de la primirea contractului de garantare si a facturii. Finantatorul datoreaza comisionul
de gestiune pentru primul an, mentionat in factura, si in situatia in care FNGCIMM a transmis
bancii Finantatorului contractul de garantare si ulterior s-a renuntat la garantia solicitata;

b) pentru anii urmatori de valabilitate a contractului de garantare - pana la data de 1 martie a
anului de plata, pe baza facturii transmise de FNGCIMM. Factura emisa de Fond va fi transmisa
letric sau electronic, pana la data de 20 februarie a anului de plata.

(2) Comisionul de gestiune platit potrivit alin. (1) se recupereaza de la beneficiar.

ART. 3.4

Comisionul de gestiune pentru garantiile aferente finantarilor in valuta se plateste in echivalent
lei, astfel:

a) la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei (BNR) valabil la data aprobarii solicitarii de
garantare, in cazul comisionului datorat pentru intervalul dintre data aprobarii garantiei si data de
31 decembrie a anului respectiv;

b) la cursul de schimb al BNR valabil la data de 31 decembrie a anului anterior celui de plata, in
cazul comisionului datorat pe urmatorii ani de valabilitate a contractului de garantare.

ART. 3.5

(1) Pentru intarzieri in plata comisionului de gestiune datorat pentru anii urmatori celui in care
garantia a fost acordata, Finantatorul datoreaza penalitati de 0,1% pe zi de intarziere, aplicate la
suma datorata. Pentru transformarea in lei a penalitatilor ce privesc garantiile aferente finantarilor
in valuta se va utiliza cursul de schimb al BNR valabil la data de 31 decembrie a anului precedent



celui de plata.

(2) Tn cazul In care Finantatorul nu achitd comisionul de gestiune restant si penalititile de
intarziere datorate in termen de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat in acest
sens, FNGCIMM este in drept sa treaca la recuperarea pe cale judiciara a debitului, in conditiile
legii.

ART. 3.6
Obligatia de plata a comisionului de gestiune inceteaza la data inregistrarii la Fond a cererii de
plata a garantiei.

CAPITOLUL 4
Obligatiile partilor

ART. 4.1

Beneficiarul se obliga:

a) sa ramburseze finantarea garantata conform contractului de credit si eventualelor acte
aditionale la acesta;

b) in cazul in care beneficiarul achizitioneaza tot in cadrul Programului o noua locuinta, sa
instraineze prin vanzare-cumparare locuinta achizitionata/construita initial n cadrul Programului
cel tarziu pana la data incheierii contractului de achizitie a noii locuinte. Pentru verificarea
indeplinirii criteriului de eligibilitate se vor utiliza antecontractele de vanzare-cumparare pentru
locuinta achizitionatd/construita initial in cadrul Programului, respectiv promisiunea de vanzare
pentru noua locuinta ce urmeaza sa fie achizitionata de acelasi beneficiar in cadrul Programului;

c) in cazul in care beneficiarul achizitioneaza tot in cadrul Programului o noua locuintd, sa
prezinte antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau sub semndatura privatd cu data
certd/legalizare semnaturi ori documentele specifice procesului de licitatie incheiat de beneficiar,
in calitate de promitent-cumparator in vederea achizitionarii noii locuinte in cadrul Programului,
precum si antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau sub semnatura privata cu data
certd/legalizare semnaturi incheiat de beneficiar, in calitate de promitent-vanzator in vederea
vanzarii locuintei achizitionate/construite initial in cadrul Programului;

d) in cazul in care beneficiarul achizitioneaza tot in cadrul Programului o noua locuinta, sa
lichideze creditul contractat initial Tn cadrul Programului pana la data incheierii contractului de
achizitie a noii locuinte Tn cadrul Programului si sa utilizeze sumele obtinute din vanzarea locuintei
achizitionate/construite initial in cadrul programului pentru lichidarea creditului acordat initial Tn
cadrul Programului. Tn cazul in care aceste sume sunt insuficiente pentru stingerea creditului
acordat initial in cadrul Programului, beneficiarul are obligatia de a achita din surse proprii
eventuala diferenta de pret, pentru achizitia noii locuinte in cadrul Programului;

e) sa constituie si sa mentina in favoarea Finantatorului un depozit colateral pentru garantarea
dobanzii, in valoare egalad cu 3 rate de dobanda, valabil pe intreaga durata a finantarii; in cazul in
care depozitul se diminueaza, beneficiarul are obligatia sa refaca integral suma;

f) sa constituie, potrivit prevederilor cartii a V-a titlul XI cap. Ill sectiunea a 3-a din Codul civil, in
favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de MFP, proportional cu procentul de
garantare, o ipoteca mobiliara asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise
la institutia de credit finantatoare, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in
baza contractelor de credit si de garantare;

g) sa asigure, pe toata durata finantarii, locuinta achizitionatd, respectiv noua locuinta
achizitionata din finantarea garantata impotriva tuturor riscurilor, iar drepturile derivand din polita
de asigurare vor fi cesionate in favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
beneficiarul fiind tinut s3 facd dovada notificrii cesiunii citre asigurator. In caz de nerespectare de
catre beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei, Finantatorul are dreptul, fara a fi obligat, sa
procedeze la asigurarea locuintei pe cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la
beneficiar, iar in acest scop va avea dreptul de debitare directa a tuturor conturilor beneficiarului
deschise la Finantator;

h) sa nu instraineze locuinta achizitionata, respectiv noua locuinta achizitionata in primii 5 ani de
la data dobandirii. In cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5 din Protocol poate fi aprobat
preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei sau noii locuinte; in



cazul rambursarii anticipate a finantarii Tnainte de expirarea termenului de 5 ani, interdictiile si
sarcinile previzute de lege se radiazd in conditiile legii. In cazul in care instrdinarea se face dupa
expirarea termenului de 5 ani, catre un alt beneficiar tot in cadrul Programului, radierea interdictiei
se poate face si dupa emiterea de ciatre FNGCIMM a garantiei/promisiunii de garantare in favoarea
noului beneficiar. Dupa expirarea termenului de 5 ani, interdictia de instrainare se radiaza din
oficiu de catre organele competente ale Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
(ANCPI), iar beneficiarul poate instraina locuinta sau noua locuinta achizitionata prin Program sub
conditia achitarii integrale a creditului garantat, dupa emiterea de catre Finantator si MFP a
acordurilor privind vanzarea si ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini in cazul
in care cumparatorul achita cu credit pretul locuintei;

i) sa solicite de la Finantator si MFP acordurile privind vanzarea si ridicarea temporara a
interdictiei de grevare cu alte sarcini. Tn cazul in care beneficiarul intentioneaza s achizitioneze o
noua locuinta in cadrul Programului, daca creditul acordat initial in cadrul Programului nu a fost
achitat integral, acordul de vanzare se considera desfiintat cu efect retroactiv;

j) sa achizitioneze o locuintd, respectiv o noua locuinta care se incadreaza in una dintre clasele A,
B sau C de eficienta energetica. Dovada indeplinirii criteriului se face prin prezentarea certificatului
de performanta energetica a cladirilor si apartamentelor, intocmit potrivit prevederilor Ordinului
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 pentru aprobarea reglementarii
tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor", cu modificarile si
completarile ulterioare;

k) in cazul in care beneficiarul achizitioneaza tot in cadrul Programului o noua locuinta, sa faca
dovada ca noua locuinta achizitionata in cadrul Programului are o suprafata utild mai mare decat a
locuintei achizitionate sau construite initial in cadrul Programului ori ca valoarea rezultata din
raportul de evaluare este mai mare decat valoarea evaluatd/estimata la momentul acordarii
locuinte ce se achizitioneaza prin Program, rezultata din raportul de evaluare, si/sau suprafata utila
a acesteia se vor raporta la valoarea locuintei initiale, rezultatd din raportul de evaluare/devizul
estimativ de lucrari, si/sau suprafata utild a acesteia si trebuie sa fie mai mare decat valoarea
evaluata/estimata si/sau suprafata utila a primei locuinte la momentul acordarii creditului pentru
locuinta achizitionata sau construita initial in cadrul Programului;

I) sa suporte din surse proprii costurile aferente operatiunilor prevazute la art. 2.3 alin. (3),
precum si pe cele de evaluare a imobilului achizitionat din finantarea garantata;

m) sa restituie statului roman, prin MFP, suma achitatda in contul garantiei acordate prin
prezentul contract; in caz contrar, acest debit va fi recuperat in mod silit de catre organele
teritoriale competente ale ANAF, prin valorificarea locuintei si prin alte modalitati prevazute de
lege;

n) sa plateasca accesorii la suma prevazutad la lit. m), egale cu cele prevazute de Legea nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
neplata la termen a obligatiilor fiscale.

ART. 4.2

(1) Finantatorul se obliga:

a) sa verifice, la acordarea finantarii, indeplinirea de catre beneficiar a criteriilor de eligibilitate
prevazute la art. 3.1, respectiv la art. 3.171, dupa caz, din Protocol si sa procedeze la verificarea
titlului de proprietate privind locuinta care va fi achizitionatd, in conditiile normelor proprii;

b) Tn cazul achizitionarii noii locuinte in cadrul Programului, sa aprobe tragerea finantarii
garantate numai dupa ce locuinta achizitionatd sau construita initial in cadrul Programului a fost
instrainata prin vanzare-cumparare si creditul acordat initial in cadrul Programului a fost lichidat;

c) sa obtinad declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, autentificata, din care sa rezulte
indeplinirea criteriului de eligibilitate prevazut la art. 3.1 lit. a), respectiv art. 3.171 lit. a) din
Protocol;

d) sa solicite beneficiarului sa achite un avans de minimum 5% din pretul de achizitie a locuintei,
respectiv a noii locuinte rezultat ca diferenta intre pretul din antecontractul de vanzare-
cumparare/documentele specifice procesului de licitatie si finantarea garantata;

e) sa solicite beneficiarului sa prezinte antecontractul de vanzare-cumparare a locuintei,
respectiv a noii locuinte, dupa caz, autentificat, sub semnatura privata cu data certad/legalizare de



semnaturi sau documentele specifice procesului de licitatie, in copie certificatda, precum si
antecontractul de vanzare-cumparare autentificat ori sub semnaturda privata cu data
certd/legalizare semnaturi incheiat de beneficiar, in calitate de promitent-vanzator in vederea
vanzarii locuintei achizitionate/construite initial in cadrul Programului, dupa caz;

f) sa efectueze, prin intermediul unor evaluatori autorizati agreati, evaluarea locuintei, respectiv
a noii locuinte ce se va achizitiona din finantarea garantata. in baza raportului de evaluare semnat
si parafat de evaluatorul autorizat agreat, Finantatorul se asigura ca valoarea finantarii pentru
achizitia unei locuinte, care este garantata in procent de garantare corespunzator categoriei de
locuinta achizitionata in cadrul Programului de FNGCIMM, este cel mult egala cu valoarea de
evaluare a locuintei achizitionate;

g) sa verifice, la momentul acordarii creditului, existenta politei de asigurare a locuintei
achizitionate, respectiv asupra noii locuinte achizitionate din finantarea garantata impotriva
tuturor riscurilor. Drepturile derivand din politele de asigurare vor fi cesionate in favoarea statului
roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului, beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii
cesiunii citre asigurdtor. In caz de nerespectare, pe parcursul deruldrii creditului de citre
beneficiar, a obligatiei de asigurare a locuintei, Finantatorul are dreptul, fara a fi obligat, sa
procedeze la asigurarea locuintei, respectiv a noii locuinte pe cheltuiala proprie si sa recupereze
cheltuielile respective de la beneficiar, iar, in acest scop, va avea dreptul de debitare directd a
tuturor conturilor beneficiarului;

h) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa achizitioneze o noua locuinta prin Program, sa
verifice la momentul acordarii creditului daca suprafata utila a noii locuinte care se achizitioneaza
in cadrul Programului este mai mare decat a locuintei achizitionate ori construite initial in cadrul
Programului si/sau daca valoarea noii locuinte, dupa caz, rezultata din raportul de evaluare, este
mai mare decat valoarea evaluatd/estimatd la momentul acordarii creditului pentru locuinta
achizitionata ori construita initial in cadrul Programului. Pentru efectuarea verificarii, valoarea noii
locuinte rezultatd din raportul de evaluare si suprafata utila se vor raporta la valoarea locuintei
initiale, rezultata din raportul de evaluare/devizul estimativ de lucrari, si suprafata utild a acesteia
si trebuie sa fie mai mari decat valoarea evaluatd/estimata si/sau suprafata utila a primei locuinte
la momentul acordarii creditului pentru locuinta achizitionata ori construitd initial in cadrul
Programului. Verificarea indeplinirii conditiei privind suprafata utila a celor doua locuinte se
realizeaza de catre Finantator pe baza documentelor care atesta suprafata utild a locuintei. Prin
documente care atesta suprafata utild a locuintei se intelege unul dintre urmatoarele documente:
extrasul de carte funciara, titlurile de proprietate, documentatia cadastrala (relevee), proiectul de
autorizare sau rapoartele de evaluare;

i) sa solicite beneficiarului sa constituie un depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in
valoare egala cu 3 rate de dobanda, valabil pe toata durata finantarii;

j) sa asigure respectarea obligatiei beneficiarului de a constitui o ipoteca mobiliara asupra
soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator pe numele beneficiarului,
la momentul acordarii finantarii, conform prevederilor Codului civil, in favoarea finantatorului si a
statului roman, reprezentat de MFP, proportional cu procentul de garantare - valabila pana la
stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare;

k) sa plateasca comisioanele datorate FNGCIMM, la termenele si in conditiile prevazute la art.
3.35i3.4;

[) sa acorde finantarile in cadrul Programului pe o perioada de maximum 30 de ani;

m) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciara a unei singure ipoteci
legale de rangul | instituite in favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
proportional cu procentul de garantare asupra locuintei, respectiv asupra noii locuinte
achizitionate in cadrul Programului, dupa caz;

n) sa efectueze formalitatile de notare/radiere in/din cartea funciara a interdictiilor prevazute de
lege, dupa cum urmeaza:

(i) interdictia de instrdinare a locuintei achizitionate, respectiv a noii locuinte achizitionate in
cadrul Programului, valabila pe o perioada de 5 ani de la data achizitionarii; dupa expirarea
perioadei de 5 ani, interdictia de Tnstrdinare se radiaza din oficiu de catre organele competente ale
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI);

(ii) interdictia de grevare cu alte sarcini a locuintei achizitionate, respectiv a noii locuinte



achizitionate in cadrul Programului, valabild pe toata durata garantiei.

inscrierea ipotecii legale prevdzute la lit. m) si notarea interdictiilor previzute de lege se
efectueaza in temeiul contractului de garantare, iar radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face
in baza acordului MFP sau FNGCIMM, dupa caz, si al Finantatorului, proportional cu procentul de
garantare;

0) sa nu insereze in contractul de finantare clauze care sa permita modificarea unilaterala a
acestuia;

p) sa prevada in mod expres in contractele de credit separat costurile cu dobanda exprimate in
raport cu EURIBOR/ROBOR la 3 luni si separat costurile cu comisioanele;

g) sa nu perceapa comision de rambursare anticipata;

r) sa notifice beneficiarul cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate;

s) sa prezinte, odata cu cererea de plata, documentele prevazute la art. 8.1 din Protocol;

s) sa isi exprime acordul, in nume si cont propriu si in numele si contul statului, pentru ridicarea
temporara a interdictiei de instrainare in vederea preluarii finantarii garantate si a dreptului de
proprietate asupra locuintei achizitionate, respectiv asupra noii locuinte achizitionate prin Program
de catre:

(i) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de eligibilitate, prin novatie, sub conditia
mentinerii garantiilor instituite prin lege asupra imobilului si cu aprobarea FNGCIMM privind
eligibilitatea beneficiarului care preia finantarea garantata si locuinta;

(ii) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii dreptului de proprietate ori maririi cotei-
parti din dreptul de proprietate;

(iii) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii;

(iv) sotul/sotia, ca urmare a cdsatoriei, daca indeplineste criteriile de eligibilitate ale
Programului. Sotul/Sotia poate prelua locuinta in regimul comunitatii matrimoniale de bunuri sau o
cota-parte din locuinta achizitionata in cadrul Programului;

(v) sotul/sotia, ca urmare a adoptarii regimului matrimonial al separatiei de bunuri prin
conventia matrimonial3;

t) in cazul beneficiarilor Programului, care depun documente doveditoare din care rezulta
necesitatea executarii unor lucrari de interes public local de catre autoritatile publice locale, la
solicitarea beneficiarului, MFP si Finantatorul, proportional cu procentul de garantare, isi pot
exprima acordul cu privire la ridicarea ipotecii, a interdictiei de grevare cu sarcini si a interdictiei de
instrdinare a cotei-parti de teren aferente locuintei/noii locuinte achizitionate in cadrul
Programului, necesara executarii acestor lucrari. Acordul este exprimat sub conditia ca lucrarile
efectuate sa conducda la cresterea valorii locuintei achizitionate sau construite in cadrul
Programului. Tn cazul neindeplinirii acestei conditii, acordul se considerd desfiintat cu efect
retroactiv. MFP fisi poate exprima acordul numai dupa ce Finantatorul a emis acordul sau pentru
aceeasi solicitare;

t) Finantatorul isi poate exprima acordul pentru incheierea unui contract de inchiriere/comodat
privind imobilul achizitionat prin Program conform criteriilor stabilite prin normele fiecarui
Finantator, avand inclusiv dreptul de a refuza eliberarea acestui acord. Finantatorul nu va putea fi
tinut raspunzator pentru acordurile emise in baza prezentei litere, iar acestea nu vor putea
constitui motiv de refuz pentru plata garantiilor emise in cadrul Programului;

u) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa achizitioneze o noua locuinta prin Program, dupa
expirarea termenului de 5 ani in care opereaza interdictia de Tnstrainare, iar cumparatorul locuintei
achizitionate initial prin Program achita pretul prin credit, la solicitarea beneficiarului, Finantatorul
are obligatia sa 1si exprime acordul privind vanzarea si ridicarea temporara a interdictiei de grevare
cu alte sarcini; beneficiarul va solicita si acordul MFP privind vanzarea si ridicarea temporara a
interdictiei de grevare cu alte sarcini, numai dupd exprimarea acordului de citre Finantator. In
cazul in care creditul acordat initial Tn cadrul Programului nu a fost achitat integral, acordul de
vanzare se considera desfiintat cu efect retroactiv;

v) sa remita FNGCIMM, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire in termen de 10 zile
lucratoare de la primire, doua exemplare originale ale contractului de garantare/actelor aditionale
semnate de Finantator si beneficiar/garant. Finantatorul remite beneficiarului un exemplar original
al contractului de garantare/actului aditional, sub semnatura de primire, si efectueaza formalitatile
de inscriere in cartea funciara a ipotecii legale asupra locuintei, respectiv asupra noii locuinte, dupa



caz, achizitionate din cel de-al doilea credit garantat acordat in cadrul Programului, de notare a
interdictiei de instrainare a acesteia pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini
pe toatd durata garantiei. Radierea ipotecii legale si a interdictiilor Tnscrise in cartea funciara a
locuintei achizitionate/construite initial Tn cadrul Programului se realizeaza conform prevederilor
literelor m) si n);

w) sa respecte obligatiile prevazute la lit. 1), m), n), 0), p) si g) pe intreaga durata de derulare a
contractelor de finantare incheiate in conditiile Programului;

X) sa isi exprime acordul pentru novarea obiectului garantiei instituite in cadrul Programului,
dacad locuinta achizitionatd/construita initial este sau, dupa caz, a devenit improprie cerintelor de
locuit ale unei persoane ori familii, cu respectarea prevederilor art. 3.11 din Protocol. Dupa
aprobarea modificarii contractului de credit, Finantatorul transmite FNGCIMM solicitarea de
novare a obiectului garantiei, Tnsotitda de dovada aprobarii sale, precum si documentele privind
novarea care urmeaza sa fie efectuats;

y) sa analizeze in baza reglementarilor interne capacitatea beneficiarului de a achita creditul
ramas de rambursat si dobanzile aferente si, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii
beneficiarului, sd emita decizia de aprobare/respingere a repunerii, in cazul in care beneficiarul
Programului solicita finantatorilor repunerea in drepturile si obligatiile aferente contractului de
credit si de garantare inainte ca FNGCIMM sa transmita la Agentia Nationalda de Administrare
Fiscald documentele necesare efectuirii procedurii de executare silitd. Tn cazul in care beneficiarul
Programului solicita finantatorilor repunerea in drepturile si obligatiile aferente contractului de
credit si de garantare dupa ce FNGCIMM a transmis catre Agentia Nationald de Administrare
Fiscala documentele necesare efectuarii procedurii de executare silita, in termen de 3 zile de la
primirea solicitarii de repunere in drepturile si obligatiile aferente contractului de credit si de
garantare, formulata de beneficiarul Programului, Finantatorul solicita Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala ca, in termen de 5 zile, sa 1i comunice sumele ramase de plata din valoarea de
executare a garantiei, precum si eventualele cheltuieli de executare silita generate de urmarirea
bunului, analizeaza, in baza reglementarilor interne, capacitatea acestuia de a achita creditul ramas
de rambursat si dobanzile aferente si, in termen de 60 de zile de la primirea solicitarii
beneficiarului, emite decizia de aprobare/respingere a repunerii. Repunerea este conditionatd de
prezentarea de catre beneficiar institutiei de credit a dovezii platii cheltuielilor de executare silita;

z) sa restituie Ministerului Finantelor Publice sumele incasate reprezentand valoarea de
executare a garantiei si sa solicite FNGCIMM repunerea beneficiarului in drepturile si obligatiile
aferente contractului de garantare;

aa) sa isi exprime acordul privind efectuarea platii despagubirilor cu respectarea prevederilor art.
3.10 din Protocol;

bb) sa instiinteze FNGCIMM si MFP despre modificarea costurilor totale conform art. 3.9 din
Protocol.

(2) Tn situatia respingerii platii garantiei, prevazutd la art. 8.2 alin. (5) din Protocol, concomitent
cu radierea din cartea funciara a dreptului de ipoteca legald de rangul | asupra imobilului
achizitionat din finantarea garantata si a interdictiilor instituite in baza legii, Finantatorul are
dreptul sa isi inscrie in cartea funciara ipoteca legala reglementata de art. 2.386 pct. 3 din Codul
civil, proportional cu procentul garantiei acordate de FNGCIMM in numele si in contul statului,
asigurandu-si astfel prioritatea in urmarirea imobilului respectiv.

ART. 4.3

FNGCIMM se obliga:

a) sa solicite Finantatorului informatii suplimentare, atunci cand elementele cuprinse in
solicitarea de garantare si in documentatia furnizata nu sunt suficiente pentru efectuarea analizei;

b) sa urmareasca si sa verifice indeplinirea de catre Finantator a obligatiilor asumate prin
prezentul contract de garantare, la termenele si in conditiile prevazute de acesta;

c) sa urmareasca periodic stadiul derularii creditului, pe baza situatiilor furnizate de Finantator,
conform prevederilor contractului de garantare; sa urmareasca periodic stadiul derularii
finantarilor garantate si al eliberarilor in vederea determinarii valorii de reintregire a plafonului, pe
baza situatiilor furnizate de Finantator, conform prevederilor art. 7.2 din Protocol;

d) sa verifice incadrarea cererii de plata in termenii si in conditiile Protocolului, ale conventiei
pentru implementarea Programului si ale prezentului contract de garantare;



e) sa aprobe, sub aspectul eligibilitatii beneficiarului, preluarea finantarii garantate si a dreptului
de proprietate asupra locuintei/noii locuinte in cadrul Programului de catre orice alte persoane
fizice care Indeplinesc criteriile de eligibilitate valabile la data preluarii, prin novatie, sub conditia
mentinerii garantiilor instituite prin lege asupra imobilului; sa aprobe, sub aspectul eligibilitatii
beneficiarului, preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra cotelor-parti din
locuinta/noua locuinta in cadrul Programului de catre orice alte persoane fizice/sotul/sotia, care
indeplinesc criteriile de eligibilitate valabile la data preluarii, sub conditia mentinerii sarcinilor
instituite prin lege asupra imobilului;

f) sa aprobe cererea de plata a garantiei in conditiile asumarii de catre Finantator a indeplinirii
obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. a), b) si h), a respectarii de catre acesta a obligatiilor
prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. ¢), n), 0), p), q), r) si s), dupa caz, sila art. 6.1;

g) sa respinga cererea de plata a garantiei In conditiile neasumarii de catre Finantator a
indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. a), b) si h), a neindeplinirii integrale sau
partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. ¢), n), 0), p), q), r) si s), dupa
caz, silaart. 6.1;

h) sa suspende solutionarea cererii de plata in termenul prevazut la art. 6.2 alin. (1) din prezentul
contract, daca pana la data Tnregistrarii cererii de plata Finantatorul nu si-a indeplinit obligatia
prevazuta la art. 6.10 lit. d), respectiv la art. 6.10”1 lit. e), dupa caz, din Protocol, pana la data
transmiterii celor doua exemplare originale ale contractului de garantare, fara ca suspendarea sa
opereze si in privinta termenului de 90 de zile prevazut la art. 6.2 alin. (5) din prezentul contract;

i) sa emita, in termen de 10 zile lucratoare de la data primirii de la MFP a confirmarii privind
incasarea contravalorii garantiei platite sau de la organele fiscale competente ale ANAF a
confirmarii privind scaderea din evidentd a sumelor individualizate in Tnscrisul transmis de citre
FNGCIMM si a exemplarului original al contractului de garantare, o decizie privind repunerea
beneficiarului in drepturile si obligatiile aferente contractului de garantare si sa o comunice de
indata Finantatorului si MFP;

j) sa restituie cererea de plata si documentatia nsotitoare in cazul in care aceasta a fost
transmisa inainte ca beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la plat3;

k) s& comunice Finantatorului si MFP decizia cu privire la plata garantiei;

[) sa transmita debitorului beneficiar al garantiei, Tn termen de 15 zile calendaristice de la data
efectudrii de citre MFP a platii garantiei citre Finantator, Tnscrisul prin care se individualizeaz
creanta bugetara rezultata prin plata, exprimata in moneda nationala, si data scadentei acesteia.
Procedura de transmitere se efectueaza prin posta, cu scrisoare recomandata cu confirmare de
primire sau prin alte mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii acestora;

m) sa transmita la ANAF, in vederea declansarii executarii silite a beneficiarului, urmatoarele
documente:

- notificarea beneficiarului si dovada efectuarii procedurii de transmitere cdtre debitor, in
original;

- contractul de garantare, in original;

- incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin MFP, si a
Finantatorului, Tn copie certificata, si/sau extrasul de carte funciara, in original;

n) sa 1si exprime acordul in numele si in contul statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice,
in vederea radierii sarcinilor si interdictiilor din cartea funciara a imobilului achizitionat din
finantarea garantatda dupa data rambursarii integrale a finantarii garantate, la termen sau
anticipata/dupa data lichidarii creditului acordat initial in cadrul Programului, corespunzator
procentului garantiei acordate in numele si in contul statului, si sa predea Finantatorului acordul de
radiere intr-un exemplar original;

o) la respingerea cererii de plata a garantiei in conditiile prevazute la art. 8.2 alin. (5) din Protocol
sa comunice MFP si Finantatorului decizia privind respingerea cererii de plata, care va contine si
mentiuni privind radierea dreptului de ipoteca legala de rangul |, a interdictiei de instrainare pe o
perioada de 5 ani si a celei de grevare cu alte sarcini pe toata durata garantiei din cartea funciara a
imobilului achizitionat din finantarea garantata, corespunzator procentului garantiei acordate in
numele si in contul statului si sa solicite emiterea acordului MFP, pe care il va remite Finantatorului
dupa obtinere;

p) FNGCIMM garanteaza pentru securitatea transmiterii informatiilor si a documentelor



referitoare la Program, prin intermediul aplicatiei web ce este pusa la dispozitia Finantatorului, si,
de asemenea, pentru orice disfunctionalitate tehnica sau de orice natura care poate aparea in
decursul utilizarii acesteia. Finantatorul nu este raspunzator in fata beneficiarului sau a FNGCIMM
daca intarzierea transmiterii documentelor catre FNGCIMM ori transmiterea acestora intr-un mod
defectuos s-a datorat unei disfunctionalitati a aplicatiei web.

CAPITOLUL 5
Raspunderea partilor

ART. 5.1
Partile raspund conform legii in cazul neindeplinirii, indeplinirii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract, Protocolului si legislatiei
corespunzatoare aplicabile acesteia, cu exceptia cazurilor in care nerespectarea se datoreaza fortei
majore, faptului celeilalte parti ori indeplinirii unei activitati impuse de lege.

CAPITOLUL 6
Plata garantiei

ART. 6.1

(1) Tn cazul in care beneficiarul nu achit3 ratele de principal pe o perioadd mai mare de 60 de
zile, Finantatorul poate transmite FNGCIMM cererea de plata. Cererea de plata se transmite
FNGCIMM insotita de documentele prevazute la art. 8.1 din Protocol.

(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de plata se depune la sediul social al
FNGCIMM intr-un singur exemplar, indosariat, paginat si opisat.

ART. 6.2

(1) Tn termen de cel mult 85 de zile calendaristice de la primirea cererii de platd, FNGCIMM
aproba sau respinge plata.

(2) FNGCIMM aproba cererea de plata a garantiei in conditiile asumarii de catre Finantator a
indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. a), b) si h), a respectarii de catre acesta a
obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. c), n), 0), p), 9), r) si s), dupa caz, si la art. 6.1.

(3) FNGCIMM respinge cererea de plata a garantiei in conditiile neasumarii de catre Finantator a
indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. a), b) si h), a nerespectarii de catre acesta a
obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. c), n), 0), p), 9), r) si s), dupa caz, si la art. 6.1.

(4) Decizia referitoare la cererea de plata se comunica Finantatorului si MFP cel mai tarziu in a
85-a zi calendaristica de la primirea cererii de plata.

(5) Plata garantiei se face de catre MFP intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
FNGCIMM de aprobare a cererii de platd, in termen de maximum 90 de zile calendaristice de la
data primirii de catre FNGCIMM a cererii de plata.

(6) Sumele garantate de FNGCIMM se platesc Finantatorului, proportional cu procentul de
garantare, de catre MFP, din bugetul de stat, prin bugetul MFP - Actiuni generale, si se recupereaza,
prin executare silita, de catre organele competente ale ANAF de la beneficiarii finantarii garantate,
conform reglementarilor legale in materie de colectare a creantelor fiscale si prevederilor art. 1
alin. (1072) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) FNGCIMM restituie cererea de plata si documentatia insotitoare in cazul in care a fost
transmisa inainte ca beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la plata.

(8) Daca pana la data inregistrarii cererii de plata Finantatorul nu si-a indeplinit obligatia
prevazuta la art. 6.10 lit. d), respectiv la art. 6.10"1 lit. e), dupa caz, din Protocol, obligatia
FNGCIMM de a solutiona cererea de plata in termenul prevazut la alin. (1) se suspenda pana la
data transmiterii celor doua exemplare originale ale contractului de garantare, fara ca suspendarea
sa opereze si in privinta termenului de 90 de zile prevazut la alin. (5).

ART. 6.3

Plata sumei aferente garantiei acordate pentru finantari in valuta se face in lei, la cursul de
schimb al BNR valabil la data platii.

ART. 6.4



Dupa plata garantiei, FNGCIMM transmite beneficiarului instiintarea cu privire la plata, iar in
cazul Tn care acesta nu achita debitul in termenul acordat, inhainteaza dosarul de executare
organelor teritoriale competente ale ANAF, in vederea recuperdrii debitului, conform legii.
Procedura de transmitere se face prin posta, cu scrisoare recomandata cu dovada de primire, sau
prin alte mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii acestora.

CAPITOLUL 7
Litigii

ART. 7.1
Orice litigiu aparut intre partile semnatare in legatura cu incheierea, interpretarea sau
executarea prezentului contract se solutioneazd pe cale amiabild. in cazul in care incercarea de
solutionare pe cale amiabild ramane fara rezultat, partile vor supune litigiul spre solutionare
instantelor judecatoresti competente de la sediul social al MFP.

CAPITOLUL 8
Dispozitii finale

ART. 8.1

Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti si este valabil pe toata
durata finantarii garantate.

ART. 8.2

Modificarea prezentului contract se poate face numai prin acordul partilor, materializat in acte
aditionale.

ART. 8.3

n cazul in care pe parcursul derulirii prezentului contract survine decesul beneficiarului, partile
vor conveni asupra continuarii sau incetarii acestuia, dupa cum urmeaza:

a) in situatia preluarii finantarii garantate si a locuintei achizitionate ca efect al acceptarii
succesiunii de catre mostenitorii beneficiarului, la solicitarea Finantatorului, se incheie un act
aditional la prezentul contract de garantare privind preluarea creditului si a garantiei acordate in
temeiul prezentului contract, de catre mostenitorul/mostenitorii beneficiarului, indiferent de
indeplinirea sau neindeplinirea de catre acesta/acestia a criteriilor de eligibilitate;

b) in cazul preluarii creditului de catre un alt beneficiar sunt aplicabile prevederile art. 4.2 alin.
(1) lit. s) subpct. (i) din prezentul contract de garantare, respectiv prevederile art. 1 alin. (774) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
368/2009, cu modificdrile si completarile ulterioare, coroborate cu dispozitile art. 1073 din
Normele de implementare a programului "Prima casa", pentru achizitia sau constructia de
locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, iar eligibilitatea noului beneficiar va fi analizata conform criteriilor de eligibilitate
valabile la data preluarii.

ART. 8.4

Tn conformitate cu art. 1 alin. (4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobat
cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare,
prezentul contract constituie titlu executoriu.

TNCNEIAL ASEAZE, vt ,
(data semnarii de catre Fond)
in 5 (cinci) exemplare originale, doua pentru Finantator (dintre care un exemplar este pentru
ANCPI), unul pentru beneficiar si doud pentru FNGCIMM. Tn cazul in care numérul beneficiarilor
este mai mare sau egal cu doi, se va asigura cate un exemplar original pentru fiecare dintre acestia.

FNGCIMM, Finantator, Beneficiar/Beneficiari,



ANEXA 20
(Anexa nr. 6 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CONTRACT DE GARANTARE
pentru constructia de locuinte sau pentru constructia unei noi locuinte, dupa caz

NFr. ....... Y S

incheiat in baza prevederilor Protocolului-cadru nr. ........ YA din data de ................. , denumit
in continuare Protocol, intre:

1. Fondul National de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN,
Tmputernicit prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea
implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completdri prin Legea nr.
368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in calitate de mandatar al statului roman,
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, cu sediul social Tn municipiul Bucuresti, str. Stefan
lulian nr. 38, sectorul 1, inmatriculat Tn registrul comertului cu nr. J40/10581/2001, cod unic de
inregistrare 14367083, inregistrat in Registrul general al IFN cu nr. RG-PJR-41-110174 si in Registrul

special al IFN cu nr. RS-PJR-41-110030, reprezentat de .......cccceeeevernnnnen. , In calitate de ................ , Si
de i, ,incalitate de ......coouuueeneeee. , denumit in continuare FNGCIMM sau Fond;

2. Finantatorul ...................... , cu sediul social TN ........ceeeeeenn , telefon/fax .....cccueee..... , cod unic
de Tnregistrare .........cocuu.... , Inmatriculat in registrul comertului cu nr. .............. si la Registrul
bancar cu nr. .............. , reprezentat de*1) .......ccocoiiiiiiiniiineenneen, , In calitate de ............... , Si
de e, ,n calitate de .......cccuvvveuneee. , denumit Tn continuare Finantator,

Si

3. Beneficiarul®2) .....ccoeveeieieeeece e
(numele si prenumele)

pseudonim .......ccccevvneeee. , cetatean  .eeeeeeeeeennn. , data nasterii .....cccoeeiiiiiinnnns , locul
nasterii ....cccceeeeeeevennnnnns , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ................. , StE
nr. ..., bl. ....., sc. ..., et. ....., ap. ... , judetul/sectorul ............. , telefon ............ , e-mail cveeeeeeinn. ,
legitimat cu ......... seria ......... nr. ....... , eliberat(a) de .............. la data de .............. ,CNP ,
starea civild ...........cc...... , de profesie ........cccvveveeeeee. ,angajatla ..., *1),

in urmatoarele conditii:

*1) Vor fi completate de Finantator, la semnarea contractului.
*2) Daca beneficiarul este casatorit, contractul de garantare se semneaza si de catre sotia/sotul
acestuia, 1n calitate de garant sau beneficiar, dupa caz.

CAPITOLUL 1
Definitii

ART. 1.1
Termenii folositi in prezentul contract au urmatoarele semnificatii:

a) Programul - programul "Prima casad", aprobat prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si
detaliat prin Normele de implementare a programului "Prima casad" pentru achizitia sau constructia
de locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) conditiile Programului - criteriile de eligibilitate a beneficiarilor si finantatorilor, descrierea,
acordarea, monitorizarea si plata garantiei;

c) garantie - angajament expres, neconditionat si irevocabil asumat de FNGCIMM, in numele si in
contul statului, materializat intr-un contract de garantare, care acopera pierderea suportata de



Finantator ca urmare a producerii riscului de credit, proportional cu procentul de garantare, atat in
cazul garantiilor acordate pentru finantarile garantate definite conform lit. h), cat si pentru cele
care intrd sub incidenta Tmpartirii In mod proportional a riscului intre stat si finantatori, in baza
optiunii exprimate in conditiile legii de catre finantatori;

d) plafon alocat - plafonul alocat in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.
717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) beneficiar - persoana fizica ce indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute la art. 1 alin. (2)
sau art. 1 alin. (1074) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa caz, precum si
conditiile din normele de creditare ale Finantatorului, care solicita si primeste finantare din partea
acestuia n cadrul Programului, garantata in procent de (se va completa in sistem) .......... de
FNGCIMM, in numele si in contul statului;

f) garant - persoana fizica, sot/sotie al/a beneficiarului, parte semnatard a contractului de
garantare, care are calitatea de coproprietar al locuintei sau al noii locuinte construite in cadrul
Programului si 1si asuma toate obligatiile si beneficiaza de aceleasi drepturi ca si beneficiarul;

g) Finantator - banca, inclusiv unitatile teritoriale ale acesteia (sucursale, agentii etc.), care
indeplineste criteriile de eligibilitate ale Programului si acorda o finantare unui beneficiar in cadrul
acestuia;

h) finantare garantata (principalul):

- credit acordat persoanelor fizice in vederea construirii de locuinte individuale in cadrul
Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza
contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta in contractele de
construire a locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mica
sau egala cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele construite de catre
beneficiari individual;

- credit acordat persoanelor fizice in vederea construirii de locuinte Tn regim asociativ in cadrul
Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiari n
baza contractelor de credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta in contractele de
construire a locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mica
sau egald cu 75.000 euro sau maximum 71.250 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro;

i) finantare garantata pentru construirea unei noi locuinte Tn cadrul Programului - credit acordat
o singura data persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare
si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care se acorda de un Finantator
definit conform lit. g) unui beneficiar care a mai achizitionat/construit o locuintda in cadrul
Programului, dar care construieste o alta locuinta in cadrul Programului, indiferent de incadrarea
locuintei in categoriile prevazute la art. 2 alin. (1) din Hotdrarea Guvernului nr. 717/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, si care indeplineste conditiile prevazute la art. 1 alin. (1074)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si acopera maximum 95% din pretul
de construire a locuintei, respectiv valoarea prevazuta in contractele de construire a locuintelor,
stabilit/stabilitd conform lit. h);

j) soldul finantarii garantate - valoarea actualizata a creditului rezultatd in urma diminuarii cu
ratele de capital rambursate de catre beneficiar, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte
sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit;

k) riscul de credit - neplata, partiala sau integrala, de catre beneficiar a finantarii garantate
(principalului);

[) Protocol - document-cadru, prevazut in anexa nr. 6 la Ordinul ministrului finantelor publice si al
ministrului intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009
pentru aprobarea Conventiei privind implementarea programului "Prima casa" si a Conventiei de



garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din
anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a
programului "Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare, care se semneaza intre
FNGCIMM, in calitate de mandatar al MFP, si Finantator, prin care se stabilesc termenii si conditiile
aplicabile garantiilor care intra sub incidenta optiunii privind reutilizarea plafonului, precum si celor
care se acorda Tn conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre Finantator si garant, proportional
cu procentul de garantare;

m) solicitarea de garantare - documentul standard Tntocmit de catre una dintre unitatile
Finantatorului (sucursalda, agentie etc.), prin care se solicitd FNGCIMM aprobarea garantiei
individuale Tn conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator proportional cu
procentul de garantare, cu incadrarea in limita plafonului alocat/reutilizat/valorii de reintregire a
plafonului;

n) contract de garantare pentru constructia de locuinte/pentru constructia unei noi locuinte -
documentul contractual incheiat intre FNGCIMM, Finantator si beneficiar, in care se prevad
conditiile specifice de acordare si platda a unei garantii acordate pentru constructia unei
locuinte/unei noi locuinte in cadrul Programului, in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor intre
stat si Finantator proportional cu procentul de garantare;

o) valoarea garantiei - valoarea mentionata n prezentul contract de garantare, pentru garantiile
acordate in limita plafonului alocat, in procentul prevazut prin Protocol, al carei nivel acopera
proportional cu procentul de impartire a riscurilor si pierderilor maximum 50% din soldul finantarii
garantate, asa cum a fost definita la lit. h), exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit;

p) procent de impartire a riscului si a pierderilor - .....% (se va completa din sistem) din soldul
finantarii garantate aplicabil garantiilor care vor fi acordate in limita plafonului alocat conform
Protocolului;

g) perioada de valabilitate a garantiei - perioada de la data intrarii in vigoare a garantiei si pana
la data incetarii raspunderii FNGCIMM, in numele si in contul statului;

r) data incetarii raspunderii FNGCIMM, Tn numele si in contul statului:

- data rambursarii integrale de catre beneficiar a finantarii garantate, la termen sau anticipata;

- data la care MFP plateste valoarea de executare a garantiei;

- data comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei in cazul nerespectarii de catre
Finantator a obligatiilor referitoare la plata garantiei, in situatiile expres prevazute in conventie;

s) comision de gestiune - suma achitata de Finantator si recuperata de la beneficiar, pentru
remunerarea activitatii de acordare si administrare a garantiei;

s) valoarea de executare a garantiei - suma egala cu soldul finantarii, la care se aplica procentul
de garantare stabilit in prezentul contract de garantare, pentru garantiile acordate in limita
plafonului alocat, ce urmeaza a fi platita de catre MFP ca urmare a producerii riscului de credit;

t) cerere de plata - documentul prin care Finantatorul solicita plata valorii de executare a
garantiei, dupa Tnregistrarea unei intarzieri la rambursarea principalului mai mare sau egala cu 60
de zile;

t) locuinta - orice imobil cu destinatia de locuinta, alcatuit din una ori mai multe camere de
locuit, cu terenul, caile de acces, anexele gospodaresti, facilitatile, dependintele, dotarile si
utilitatile aferente acesteia, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

u) locuinte viitoare - locuinta care urmeaza sa se construiasca de catre beneficiari individuali,
inclusiv cele care se construiesc prin programele derulate de ANL;

v) locuinte viitoare - locuinta care urmeaza sa se construiasca prin asociatii fara personalitate
juridica, cel putin unul dintre asociati fiind proprietarul terenului pe care urmeaza sa se
construiasca locuintele;

w) terenul aferent locuintei - terenul compus din una ori mai multe parcele alaturate, cu sau fara
constructii, identificate printr-un numar cadastral si un numar de carte funciara, pe care sunt ori
urmeaza sa se amplaseze, in conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate, constructii
avand destinatia principala de locuit, caile de acces, precum si anexele gospodaresti, facilitatile,
dependintele, dotarile si utilitatile aferente locuintelor, care nu sunt incluse Tn acestea, dupa caz;

x) Tmpartirea riscurilor si pierderilor intre Finantator si stat - asumarea riscurilor de catre
Finantator, respectiv de catre stat, proportional cu procentul de garantare, care presupune



suportarea pierderilor proportional cu procentul de garantare. Valoarea netd a creantelor
recuperate de catre organele specializate ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala (ANAF)
(veniturile obtinute din valorificarea locuintei/locuintelor/noii locuinte/noilor locuinte construite in
cadrul Programului, din care se scad costurile si cheltuielile de orice fel efectuate de ANAF in
legatura cu urmarirea si conservarea imobilelor), provenite din executarea creantei pe baza
garantiilor instituite conform legii, reduce proportional cu procentul de garantare pierderile
suportate de Finantator si de stat.

CAPITOLUL 2
Obiectul contractului

ART. 2.1

(1) Prin prezentul contract, FNGCIMM garanteaza, in numele si in contul statului, in mod direct,
expres, irevocabil si neconditionat, in conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor proportional cu
procentul de garantare intre stat si Finantator, rambursarea proportional cu procentul de garantare
a finantarii acordate beneficiarului de catre Finantator, platind acestuia valoarea de executare a
garantiei la aparitia riscului de credit.

(2) Finantarea garantata consta in credit in valoare de ........... lei, acordat de Finantator prin
Program beneficiarului pentru construirea unui imobil cu destinatia de locuintda/unei noi
locuinte*3) ......cccueeee.n. , situat Tn localitatea ........cccceevvvvennnns , SE e, Nr eeeeeeees ,
judetul/sectorul .................. , conform Autorizatiei de construire nr. .......... din data de ..............
Terenul pe care urmeaza sa se construiasca locuinta/noua locuinta/locuintele/noile locuinte este
inscris in cartea funciara a localitatii .........cc.cee..... CUNM eveeeeeeeennn, , nr. cadastral/nr. topo ...............

si este in proprietatea beneficiarului si a sotului acestuia, dupa caz, respectiv proprietatea a cel
putin unuia dintre membrii asociati*4).

(3) Imobilul se va construi, conform contractului de construire, insotit de devizul estimativ de
lucrari, la un pret de .............

(4) Finantarea se acorda prin Contractul de credit nr. ............... din data de ......ccccuveeeeee. , pe
termen de ........ ani, cu o perioada de gratie de ......... luni. Diminuarea duratei finantarii garantate,
ca urmare a rambursarilor anticipate partiale, nu va face obiectul unui act aditional la prezentul
contract daca Finantatorul realizeaza aceasta operatiune prin refacerea graficului de rambursare a
creditului si nu modifica contractul de credit prin act aditional.

*3) Vor fi completate de Finantator, la semnarea contractului.
*4) Clauza va fi adaptata situatiei juridice reale privind proprietatea asupra terenului.

ART. 2.2

Valoarea maxima a garantiei este de ......cccccuvveeenn. lei, reprezentand ......... % (se va completa
automat din sistem) din finantarea garantatd, si se diminueaza cu valoarea ratelor de capital
(principal) rambursate de beneficiar in baza contractului de credit incheiat cu Finantatorul.

ART. 2.3

(1) indeplinirea obligatiei de rambursare a sumelor platite Finantatorului, in temeiul prezentului
contract, este garantata cu ipoteca legala de rangul | asupra imobilului constand in terenul si
constructia viitoare, respectiv terenul si noua constructie viitoare, dupa caz, descrise la art. 2.1, in
favoarea statului roman, reprezentat de MFP, precum si in favoarea Finantatorului, instituitd
proportional cu procentul de garantare, valabild pana la finalizarea procedurii de executare silita
asupra imobilului care face obiectul garantiei.

(2) Ipoteca legala de rangul | asupra constructiei viitoare, respectiv asupra noii constructii
viitoare, dupa caz, se inscrie in cartea funciara a terenului identificat la art. 2.1 dupa ce, in
prealabil, a fost notatd autorizatia de construire mentionatad la acelasi articol. Dupa finalizarea
constructiei sau a noii constructii, dupa caz, se va proceda la intabularea acesteia, potrivit legii.

(3) Beneficiarul este de acord cu notarea in cartea funciara a imobilelor - constructie finalizata si
terenul pe care urmeaza sa se edifice constructia, respectiv a imobilelor - constructie noua
finalizata si terenul pe care urmeaza sa se edifice noua constructie -, a interdictiei de instrainare pe
o perioada de 5 ani a locuintei, respectiv a noii locuinte si terenului, cu exceptia instrainarii cotei-



parti de teren aferente fiecarei locuinte construite/locuinte noi construite catre oricare dintre
membrii asociatiei, precum si a interdictiei de grevare cu sarcini a locuintei sau a noii locuinte,
dupa caz, si terenului pe toata durata finantarii garantate.

(4) Tnscrierea si notdrile prevazute la alin. (1) - (3) si (5) se fac de citre Finantator, in nume
propriu si Tn numele si pentru statul roman, reprezentat de MFP, dupa caz, in baza prezentului
contract de garantare.

(5) Tn cazul primirii de citre Finantator a comunicdrii respingerii cererii de platd a garantiei de la
FNGCIMM, in temeiul contractului de garantare, Finantatorul are dreptul sa inscrie in cartea
funciard ipoteca legala prevazuta de art. 2.386 pct. 3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile ulterioare (Codul civil), corespunzator procentului garantat de
FNGCIMM in numele si in contul statului, concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii
legale instituite In favoarea statului roman.

(6) Dupa expirarea perioadei in care opereaza interdictia de Tnstrdinare prevazuta la alin. (3),
orice locuinta construita in cadrul Programului poate fi instrdinata, inclusiv catre un alt beneficiar
eligibil in cadrul Programului.

ART. 2.4

Beneficiarul se obliga sa constituie, conform prevederilor cartii a V-a titlul XI cap. lll sectiunea a
3-a din Codul civil, in favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de MFP, proportional
cu procentul de garantare, o ipoteca mobiliara asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor
curente deschise la institutia de credit finantatoare, valabila pana la stingerea creantelor datorate
de beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare.

CAPITOLUL 3
Comisionul de gestiune

ART. 3.1
Pentru remunerarea activitatii de acordare si administrare a garantiei, Finantatorul datoreaza
FNGCIMM un comision de gestiune al carui procent este de ............ pe an, calculat la soldul

garantiei.

ART. 3.2

Comisionul de gestiune pentru garantiile acordate se calculeaza potrivit art. 5.1.2 din Protocol.
ART. 3.3
(1) Plata comisionului de gestiune se face de catre Finantator, in contul FNGCIMM
0] SO , deschis la ...ccccvvvvvvnnneenn. , esalonat in rate anuale, proportional cu numarul de
luni de garantare, astfel:

a) pentru primul an de valabilitate a contractului de garantare, in termen de maximum 3 zile
lucratoare de la primirea contractului de garantare si a facturii. Finantatorul datoreaza comisionul
de gestiune pentru primul an, mentionat in factura, si in situatia in care FNGCIMM a transmis
bancii Finantatorului contractul de garantare si ulterior s-a renuntat la garantia solicitata;

b) pentru anii urmatori de valabilitate a contractului de garantare - pana la data de 1 martie a
anului de plata, pe baza facturii transmise de FNGCIMM. Factura emisa de Fond va fi transmisa
letric sau electronic pana la data de 20 februarie a anului de plata.

(2) Comisionul de gestiune platit potrivit alin. (1) se recupereaza de la beneficiar.

ART. 3.4

Comisionul de gestiune pentru garantiile aferente finantarilor in valuta se plateste in echivalent
lei astfel:

a) la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei (BNR) valabil la data aprobarii solicitarii de
garantare, Tn cazul comisionului datorat pentru intervalul dintre data aprobarii garantiei si data de
31 decembrie a anului respectiv;

b) la cursul de schimb al BNR valabil la data de 31 decembrie a anului anterior celui de plat3, in
cazul comisionului datorat pe urmatorii ani de valabilitate a contractului de garantare.

ART. 3.5

(1) Pentru intarzieri in plata comisionului de gestiune datorat pentru anii urmatori celui in care
garantia a fost acordata, Finantatorul datoreaza penalitati de 0,1% pe zi de intarziere, aplicate la
suma datorata. Pentru transformarea in lei a penalitatilor ce privesc garantiile aferente finantarilor



in valuta se va utiliza cursul de schimb al BNR valabil la data de 31 decembrie a anului precedent
celui de plata.

(2) Tn cazul In care Finantatorul nu achitd comisionul de gestiune restant si penalititile de
intarziere datorate in termen de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat in acest
sens, FNGCIMM este in drept sa treaca la recuperarea pe cale judiciard a debitului, in conditiile
legii.

ART. 3.6
Obligatia de plata a comisionului de gestiune inceteaza la data inregistrarii la Fond a cererii de
plata a garantiei.

CAPITOLUL 4
Obligatiile partilor

ART. 4.1

Beneficiarul se obliga:

a) sa ramburseze finantarea garantata conform contractului de credit prevazut la art. 2.1 si
eventualelor acte aditionale la acesta;

b) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program, sa
instrdineze prin vanzare-cumparare locuinta achizitionata/construita initial in cadrul Programului
cel tarziu pana la data incheierii contractului de antreprizd/construire a noii locuinte. Pentru
verificarea indeplinirii criteriului de eligibilitate se vor utiliza antecontractele de vanzare-cumparare
pentru locuinta achizitionatd/construitd initial in cadrul Programului, respectiv contractul de
construire pentru noua locuintd care urmeaza sa fie construitd de acelasi beneficiar in cadrul
Programului;

¢) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program, sa
prezinte finantatorului contractul de antrepriza/construire pentru noua locuinta, care urmeaza sa
fie construita Tn cadrul Programului, precum si antecontractul de vanzare-cumparare incheiat Tn
vederea vanzarii locuintei achizitionate/construite initial in cadrul Programului;

d) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program, sa
lichideze creditul contractat initial Tn cadrul Programului pana la data incheierii contractului de
construire a noii locuinte in cadrul Programului si sa utilizeze sumele obtinute din vanzarea
locuintei achizitionate sau construite initial in cadrul Programului pentru lichidarea creditului
acordat initial in cadrul Programului. Tn cazul in care aceste sume sunt insuficiente pentru stingerea
creditului acordat initial in cadrul Programului, beneficiarul are obligatia de a achita din surse
proprii eventuala diferenta de pret, pentru construirea noii locuinte in cadrul Programului;

e) sa constituie si sa mentina in favoarea Finantatorului un depozit colateral pentru garantarea
dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda, valabil pe intreaga durata a finantarii; Tn cazul in
care depozitul se diminueaza, beneficiarul are obligatia sa refaca integral suma;

f) sa constituie, conform prevederilor cartii a V-a titlul XI cap. lll sectiunea a 3-a din Codul civil, in
favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de MFP, proportional cu procentul de
garantare, o ipoteca mobiliara asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise
la institutia de credit finantatoare, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in
baza contractelor de credit si de garantare;

g) sa asigure, pe toata durata finantarii, locuinta construita, respectiv noua locuinta construita,
dupa caz, din finantarea garantata impotriva tuturor riscurilor, iar drepturile derivand din polita de
asigurare vor fi cesionate in favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
beneficiarul fiind tinut s3 facd dovada notificdrii cesiunii citre asigurator. In caz de nerespectare de
catre beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei, Finantatorul are dreptul, fara a fi obligat, sa
procedeze la asigurarea locuintei pe cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la
beneficiar, iar in acest scop va avea dreptul de debitare directa a tuturor conturilor beneficiarului
deschise la Finantator;

h) sa semneze procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si sa efectueze formalitatile de
intabulare a locuintei/ansamblului de locuinte finalizate, de dezmembrare pe unitati individuale a
ansamblului de locuinte si de intabulare a fiecarei locuinte in cate o carte funciara individualsa;

i) sa efectueze pe cheltuiala proprie toate formalitatile necesare inscrierii Tn cartea funciara a



locuintei/noii locuinte individuale, inclusiv formalitatile cadastrale, dupa finalizarea acesteia, si sa
prezinte Finantatorului documentele necesare in vederea inscrierii ipotecilor legale in cartea
funciara;

j) sa nu cesioneze drepturile de construire si sa nu instraineze terenul si locuinta construita,
respectiv terenul si noua locuinta construita prin Program, dupa caz, in primii 5 ani de la data
instituirii ipotecii legale. Tn cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5 din Protocol poate fi
aprobata preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei sau a noii
locuinte, dupa caz; in cazul rambursarii anticipate a finantarii inainte de expirarea termenului de 5
ani, interdictiile si sarcinile previdzute de lege se radiazd in conditiile legii. in cazul in care
instrdinarea se face dupd expirarea termenului de 5 ani catre un alt beneficiar tot in cadrul
Programului, radierea interdictiei se poate face si dupa emiterea de catre FNGCIMM a
garantiei/promisiunii de garantare in favoarea noului beneficiar. Dupa expirarea termenului de 5
ani, interdictia de instrainare se radiaza din oficiu de catre organele competente ale Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), iar beneficiarul poate instrdina locuinta sau
noua locuinta construitda prin Program, dupa caz, sub conditia achitarii integrale a creditului
garantat, dupa emiterea de catre finantator si MFP a acordurilor privind vanzarea si ridicarea
temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini in cazul in care cumparatorul achita cu credit
pretul locuintei;

k) sa solicite de la Finantator si MFP acordurile privind vanzarea si ridicarea temporara a
interdictiei de grevare cu alte sarcini. In cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiascd o
noua locuinta in cadrul Programului, iar creditul acordat initial in cadrul Programului nu a fost
achitat integral, acordul de vanzare se considera desfiintat cu efect retroactiv;

) sa restituie statului roman, prin MFP, suma achitata in contul garantiei acordate prin prezentul
contract; Tn caz contrar, acest debit va fi recuperat in mod silit de catre organele teritoriale
competente ale ANAF, prin valorificarea imobilului (constructie cu destinatie de locuintad si/sau
teren ipotecat) si prin alte modalitati prevazute de lege;

m) sa plateasca accesorii la suma prevazuta la lit. ) egale cu cele prevazute de Legea nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completdrile ulterioare, pentru
neplata la termen a obligatiilor fiscale;

n) sa nu instraineze terenul si locuinta construita, respectiv noua locuinta construita in cadrul
Programului, dupd caz, in primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale. Tn cazurile si in conditiile
prevazute la art. 3.5 din Protocol poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a dreptului de
proprietate asupra locuintei;

0) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program, sa
faca dovada ca noua locuinta construita in cadrul Programului are o suprafata utila mai mare decéat
a locuintei achizitionate sau construite initial in cadrul Programului ori ca valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari este mai mare decat valoarea evaluatd/estimata la momentul acordarii
locuinte ce se construieste prin Program, rezultatd din devizul estimativ de lucrari, si/sau suprafata
utila a acesteia se vor raporta la valoarea locuintei initiale, rezultatd din raportul de
evaluare/devizul estimativ de lucrari, si/sau suprafata utila a acesteia si trebuie sa fie mai mare
decat valoarea evaluatd/estimata si/sau suprafata utild a primei locuinte la momentul acordarii
creditului pentru locuinta achizitionata sau construita initial in cadrul Programului.

ART. 4.2

Finantatorul se obliga:

a) sa verifice, la acordarea finantarii, indeplinirea de catre beneficiar a criteriilor de eligibilitate
prevazute la art. 3.2, art. 3.2”1, respectiv art. 3.3 si 3.321 din Protocol;

b) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program, sa
cadrul Programului a fost instrainata prin vanzare-cumparare si creditul acordat initial in cadrul
Programului a fost lichidat;

c) sa obtina declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, autentificata, din care sa rezulte
indeplinirea criteriului de eligibilitate prevazut la art. 3.2 lit. a), art. 3.271 lit. a), respectiv art. 3.3
alin. (1) lit. a) si art. 3.371 alin. (1) lit. a) din Protocol;

d) sa solicite dovada constituirii aportului de minimum 5%, care sa acopere diferenta dintre



costul de construire a locuintei rezultat din devizul estimativ, anexa la contractul de finantare, si
finantarea garantata si sa urmareasca, conform normelor interne, utilizarea acestui aport Thaintea
autorizarii simultan cu autorizarea primei trageri din facilitatea de credit;

e) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program, sa
solicite beneficiarului sa prezinte contractul de construire/antrepriza a noii locuinte, precum si
antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau sub semnaturd privata cu data
certd/legalizare semnaturi incheiat de beneficiar, in calitate de promitent-vanzator, in vederea
vanzarii locuintei achizitionate/construite initial in cadrul Programului;

f) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program, sa
verifice la momentul acordarii creditului daca suprafata utilda a noii locuinte care se construieste in
cadrul Programului este mai mare decdt a locuintei achizitionate/construite initial in cadrul
Programului si/sau daca valoarea noii locuinte rezultata din devizul estimativ de lucrari este mai
mare decat valoarea evaluatd/estimata la momentul acordarii creditului pentru locuinta
achizitionata/construita initial in cadrul Programului. Pentru efectuarea verificarii, valoarea noii
locuinte, rezultata din devizul estimativ de lucrari, si suprafata utila se vor raporta la valoarea
locuintei initiale, rezultata din raportul de evaluare/devizul estimativ de lucrari, si suprafata utila a
acesteia si trebuie sa fie mai mari decat valoarea evaluatad/estimata si/sau suprafata utila a primei
locuinte la momentul acordarii creditului pentru locuinta achizitionata ori construita initial in
cadrul Programului. Verificarea indeplinirii conditiei privind suprafata utila a celor doua locuinte se
realizeaza de catre Finantator pe baza documentelor care atesta suprafata utild a locuintei. Prin
documente care atesta suprafata utild a locuintei se intelege documentatia care alcatuieste
proiectul de autorizare, extrasul de carte funciara, titlurile de proprietate, documentatia cadastrala
(relevee) sau rapoarte de evaluare;

g) sa solicite beneficiarului sa constituie un depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in
valoare egala cu 3 rate de dobanda, valabil pe toata durata finantarii;

h) sa plateasca comisioanele datorate FNGCIMM la termenele si in conditiile prevazute la art. 5.3
din Protocol;
i) sa acorde finantarile in cadrul Programului pe o perioada de maximum 30 de ani;

j) sa nu insereze in contractul de finantare clauze care sa permita modificarea unilaterala a
acestuia;

k) sa prevada in mod expres in contractele de credit, separat, costurile cu dobanda exprimate in
raport cu EURIBOR/ROBOR la 3 luni si, separat, costurile cu comisioanele;

[) s3 nu perceapa comision de neutilizare si de rambursare anticipata, dupa caz;

m) sa asigure o perioada de gratie de 18 luni, cuprinsa intre data efectuarii primei trageri din
finantarea garantata si data efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de constructie, in care nu
sunt scadente ratele de capital aferente facilitatii de credit si in care beneficiarul finantarii
garantate acordate pentru constructia locuintelor datoreaza Finantatorului exclusiv dobanzile si
comisioanele care se incadreaza in conditiile Programului. Aceasta perioada se poate prelungi cu
cel mult 12 luni, prin act aditional la contractul de credit, la cererea intemeiata a beneficiarului, in
conformitate cu normele interne ale Finantatorului;

n) sa asigure o perioada de tragere a finantarii mai mica sau egala cu perioada de gratie;

0) sa verifice incheierea contractului cu antreprenorul general si respectarea termenului de 18
luni de finalizare a constructiei;

p) sa solicite constructorului prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul
fiscal competent din subordinea ANAF, potrivit legii;

qg) sa verifice constituirea garantiei de buna executie de catre antreprenorul general;
r) sa verifice existenta clauzelor obligatorii in contractul de asociere, daca este cazul;

s) sa verifice incheierea politei de asigurare a lucrarilor de constructii-montaj pe toata durata
executarii lucrarilor, pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie, impreuna cu
anexele gospodaresti, precum si a locuintei dupa finalizarea construirii acesteia. Drepturile
derivand din politele de asigurare vor fi cesionate in favoarea statului roman, reprezentat de MFP,
si a Finantatorului, beneficiarul fiind tinut sa facd dovada notificdrii cesiunii ctre asigurator. in caz
de nerespectare pe parcursul derularii creditului de catre beneficiar a obligatiei de asigurare a
lucrarilor de constructii-montaj/locuintei, Finantatorul are dreptul, fara a fi obligat, sa procedeze la
asigurarea locuintei pe cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la beneficiar,



iar in acest scop va avea dreptul de debitare directa a tuturor conturilor beneficiarului;

s) sa verifice existenta contractului valabil Tncheiat cu un diriginte de santier autorizat, in cazurile
in care angajarea unui diriginte de santier este obligatorie potrivit legii;

t) sa verifice existenta titlului de proprietate asupra terenului pe care se construieste/se
construiesc locuinta/locuintele, dupa caz, a autorizatiei de construire eliberate conform legii,
precum si a tuturor avizelor si acordurilor necesare conform legii si sa urmareasca utilizarea
finantarii in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire;

t) sa urmareasca utilizarea finantarii pe faze de executie, conform contractului de antrepriza in
constructii, proiectului tehnic si detaliilor de executie, anexe la autorizatia de construire, si sa
aprobe efectuarea tragerilor din facilitatea de credit pe baza cererii de tragere, a situatiilor de
lucrari prezentate de constructor, confirmate de evaluatorul agreat de Finantator, daca este cazul;

u) sa urmareasca semnarea si sa solicite prezentarea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, precum si efectuarea formalitatilor de intabulare a locuintei/ansamblului de locuinte
finalizate, de dezmembrare pe unitati individuale a ansamblului de locuinte si de intabulare a
fiecarei locuinte in cate o carte funciara individualg;

v) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciara a unei singure ipoteci
legale de rangul | instituite Tn favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
proportional cu procentul de garantare:

(i) asupra terenului pe care urmeaza sa se construiasca locuinta/locuintele, respectiv noua
locuinta/noile locuinte in cadrul Programului, dupa caz;

(i) asupra locuintei/locuintelor viitoare sau asupra noii locuinte/noilor locuinte viitoare, care
urmeaza sa se construiasca de beneficiarul individual/in regim asociativ, dupa caz;

(iii) asupra locuintei/locuintelor finalizate, construite de beneficiarul individual/in regim asociativ
in cadrul Programului, dupad caz, sau asupra noii locuinte/locuintelor finalizate, construite de
beneficiarul individual/in regim asociativ in cadrul Programului, dupa caz.

Ipoteca legald este valabild pana la finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului
care face obiectul garantiei, potrivit legii;

w) sa efectueze formalitatile de notare/radiere in/din cartea funciara a interdictiilor prevazute de
lege, dupa cum urmeaza:

(i) interdictia de instrdinare a terenului pe care se va/vor construi locuinta/locuintele, respectiv
noua locuinta/noile locuinte in cadrul Programului, dupa caz, valabila pe o perioadad de 5 ani de la
data instituirii ipotecii legale;

(ii) interdictia de instrdinare a locuintei/locuintelor, respectiv a noii locuinte/noilor locuinte, dupa
caz, construite Tn cadrul Programului, valabila pe o perioada de 5 ani de la data instituirii ipotecii
legale; dupa expirarea perioadei de 5 ani, interdictia de Tnstrainare se radiaza din oficiu de catre
organele ANCPI;

(iii) interdictia de grevare cu alte sarcini a terenului pe care se va/se vor construi
locuinta/locuintele, respectiv noua locuinta/noile locuinte in cadrul Programului, dupa caz, valabila
pe toata durata garantiei;

(iv) interdictia de grevare cu alte sarcini a locuintei/locuintelor, respectiv a noii locuinte/noilor
locuinte construite in cadrul Programului, dupa caz, valabila pe toata durata garantiei.

Inscrierea ipotecii legale si notarea interdictiilor prevazute la lit. w) se efectueazd in temeiul
contractului de garantare, iar radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in baza acordului MFP
sau FNGCIMM, dupa caz, si al Finantatorului, proportional cu procentul de garantare;

X) sa asigure respectarea obligatiei beneficiarului de a constitui o ipoteca mobiliara asupra
soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise pe numele beneficiarului la momentul
acordarii finantarii la Finantator, conform prevederilor cartii a V-a titlul XI cap. Ill sectiunea a 3-a
din Codul civil, in favoarea Finantatorului si a statului roman, reprezentat de MFP, proportional cu
procentul de garantare, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare;

y) sa asigure respectarea obligatiilor si criteriilor prevazute la lit. i), j), k), 1), v) si w), pe intreaga
durata de derulare a contractelor de finantare incheiate in conditiile Programului;

z) sa notifice beneficiarul si garantul, dupa caz, cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a
finantarii garantate;

aa) sa isi exprime acordul, Tn nume si cont propriu si in numele si contul statului, pentru ridicarea



temporara a interdictiei de instrainare in vederea preluarii finantarii garantate si a dreptului de
proprietate asupra locuintei/locuintei viitoare in cadrul Programului de catre:

(i) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de eligibilitate, prin novatie, sub conditia
mentinerii garantiilor instituite prin lege asupra imobilului si cu aprobarea FNGCIMM privind
eligibilitatea beneficiarului care preia finantarea garantata si locuinta;

(ii) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii dreptului de proprietate ori maririi cotei-
parti din dreptul de proprietate;

(iii) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii;

(iv) sotul/sotia, ca urmare a cdasatoriei, dacd indeplineste criteriile de eligibilitate ale
Programului. Sotul/Sotia poate prelua locuinta in regimul comunitatii matrimoniale de bunuri sau o
cota-parte din locuinta construita in cadrul Programului;

(v) sotul/sotia, ca urmare a adoptarii regimului matrimonial al separatiei de bunuri prin
conventia matrimonial3;

bb) in cazul beneficiarilor Programului care depun documente doveditoare din care rezulta
necesitatea executdrii unor lucrari de interes public local de catre autoritatile publice locale, Ia
solicitarea beneficiarului, MFP si Finantatorul, proportional cu procentul de garantare, isi pot
exprima acordul cu privire la ridicarea ipotecii, a interdictiei de grevare cu sarcini si a interdictiei de
instrainare a cotei-parti de teren aferente locuintei construite/noii locuinte construite in cadrul
Programului, necesara executarii acestor lucrari. Acordul este exprimat sub conditia ca lucrarile
efectuate sd conducd la cresterea valorii locuintei construite in cadrul Programului. Tn cazul
neindeplinirii acestei conditii, acordul se considera desfiintat cu efect retroactiv. MFP isi poate
exprima acordul numai dupa ce Finantatorul a emis acordul sau pentru aceeasi solicitare;

cc) Finantatorul isi poate exprima acordul pentru incheierea unui contract de inchiriere/comodat
privind locuinta/noua locuinta construita prin Program, conform criteriilor stabilite prin normele
fiecarui Finantator, avand inclusiv dreptul de a refuza eliberarea acestui acord. Finantatorul nu va
putea fi tinut raspunzator pentru acordurile emise in baza prezentei litere, iar acestea nu vor putea
constitui motiv de refuz pentru plata garantiilor emise in cadrul Programului;

dd) in cazul in care beneficiarul intentioneaza sa construiasca o noua locuinta prin Program dupa
expirarea termenului de 5 ani in care opereaza interdictia de Tnstrainare, iar cumparatorul locuintei
achizitionate/construite initial prin Program achita pretul prin credit, la solicitarea beneficiarului,
Finantatorul are obligatia sa isi exprime acordul privind vanzarea si ridicarea temporara a
interdictiei de grevare cu alte sarcini; beneficiarul va solicita si acordul MFP privind vanzarea si
ridicarea temporara a interdictiei de grevare cu alte sarcini, numai dupa exprimarea acordului de
citre Finantator. In cazul in care creditul acordat initial in cadrul Programului nu a fost achitat
integral, acordul de vanzare se considera desfiintat cu efect retroactiv;

ee) sa remita FNGCIMM, prin curier sau prin posta cu confirmare de primire, in termen de 10 zile
lucratoare de la primire, doua exemplare originale ale contractului de garantare/actelor aditionale
semnate de Finantator si beneficiar/garant.

Finantatorul remite beneficiarului un exemplar original al contractului de garantare, sub
semnatura de primire, si efectueaza formalitatile de inscriere in cartea funciara a ipotecii legale
asupra terenului pe care urmeaza sa se construiascd noua locuintd/locuintele in cadrul
Programului/asupra noii locuinte/locuintelor viitoare, construite de beneficiarul individual/in regim
asociativ/asupra noii locuinte/locuintelor finalizate, construite de beneficiarul individual/in regim
asociativ, in cadrul Programului, din cel de-al doilea credit garantat acordat in cadrul Programului,
de notare a interdictiei de instrdinare a acesteia pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare
cu alte sarcini pe toata durata garantiei. Radierea ipotecii legale si a interdictiilor inscrise in cartea
funciara a locuintei achizitionate/construite initial in cadrul Programului se realizeaza conform
prevederilor lit. v) si w);

ff) sa prezinte odata cu cererea de plata documentele prevazute la art. 8.1 din Protocol;

gg) sa isi exprime acordul pentru novarea obiectului garantiei instituite in cadrul Programului,
daca locuinta/noua locuinta construita este sau, dupa caz, a devenit improprie cerintelor de locuit
ale unei persoane ori familii, cu respectarea prevederilor art. 3.11 din Protocol. Dupa aprobarea
modificarii contractului de credit, Finantatorul transmite FNGCIMM solicitarea de novare a
obiectului garantiei, insotita de dovada aprobarii sale, precum si documentele privind novarea care
urmeaza sa fie efectuata;



hh) sa analizeze in baza reglementarilor interne capacitatea beneficiarului de a achita creditul
ramas de rambursat si dobanzile aferente si, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii
beneficiarului, sd emita decizia de aprobare/respingere a repunerii, in cazul in care beneficiarul
Programului solicita finantatorilor repunerea in drepturile si obligatiile aferente contractului de
credit si de garantare inainte ca FNGCIMM sa transmitda la Agentia Nationalda de Administrare
Fiscald documentele necesare efectudrii procedurii de executare silitd. in cazul in care beneficiarul
Programului solicita finantatorilor repunerea in drepturile si obligatiile aferente contractului de
credit si de garantare dupa ce FNGCIMM a transmis cdtre Agentia Nationala de Administrare
Fiscala documentele necesare efectuarii procedurii de executare silita, in termen de 3 zile de la
primirea solicitarii de repunere in drepturile si obligatiile aferente contractului de credit si de
garantare, formulata de beneficiarul Programului, Finantatorul solicita Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala ca, Tn termen de 5 zile, sa Ti comunice sumele ramase de plata din valoarea de
executare a garantiei, precum si eventualele cheltuieli de executare silita generate de urmarirea
bunului, analizeaza, in baza reglementarilor interne, capacitatea acestuia de a achita creditul ramas
de rambursat si dobanzile aferente si, in termen de 60 de zile de la primirea solicitarii
beneficiarului, emite decizia de aprobare/respingere a repunerii. Repunerea este conditionatd de
prezentarea de cdtre beneficiar institutiei de credit a dovezii platii cheltuielilor de executare silita;

ii) sa restituie Ministerului Finantelor Publice sumele incasate reprezentand valoarea de
executare a garantiei si sa solicite FNGCIMM repunerea beneficiarului in drepturile si obligatiile
aferente contractului de garantare;

ji) sa isi exprime acordul privind efectuarea platii despagubirilor, cu respectarea prevederilor art.
3.10 din Protocol;

kk) sa Tnstiinteze FNGCIMM si MFP despre modificarea costurilor totale conform art. 3.9 din
Protocol.

ART. 4.3

FNGCIMM se obliga:

a) sa solicite Finantatorului informatii suplimentare atunci cand elementele cuprinse in
solicitarea de garantare si in documentatia furnizata nu sunt suficiente pentru efectuarea analizei;

b) sa urmareasca si sa verifice indeplinirea de catre Finantator a obligatiilor asumate prin
prezentul contract de garantare, la termenele si in conditiile prevazute de acesta;

c) sa urmareasca periodic stadiul derularii finantarilor garantate si al eliberarilor in vederea
determinarii valorii de reintregire a plafonului, pe baza situatiilor furnizate de Finantator, conform
prevederilor art. 7.2 din Protocol;

d) sa verifice Incadrarea cererii de plata in termenii si in conditiile Protocolului si prezentului
contract de garantare;

e) sa aprobe cererea de plata a garantiei in conditiile asumarii de catre Finantator a indeplinirii
obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. a), b), d), e), f), g), m), n), 0), p), 9), r), s), t), t) si u), a respectarii
de catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. c), i), j), k), 1), s), v), w), x) si z) si a celor
prevazute la art. 6.1;

f) sa respinga cererea de plata a garantiei in conditiile neasumarii de catre Finantator a
indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. a), b), d), e), f), g), m), n), 0), p), q), 1), s), t), t) si u)
si/sau a neindeplinirii integrale sau partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. c),
i), ), k), 1), s), v), w), x) si z) si a celor prevazute la art. 6.1;

g) sa comunice MFP si Finantatorului decizia cu privire la solutionarea cererii de plata a garantiei
si sa restituie cererea de plata si documentatia Tnsotitoare in cazul in care aceasta a fost transmisa
fnainte ca beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la plat3;

h) sa suspende solutionarea cererii de plata in termenul prevazut la art. 6.2 alin. (1) din prezentul
contract, daca pana la data Tnregistrarii cererii de plata Finantatorul nu si-a indeplinit obligatia
prevazutd la art. 6.12 lit. d), respectiv la art. 6.13 lit. d), dupa caz, din Protocol, pana la data
transmiterii celor doua exemplare originale ale contractului de garantare, fara ca suspendarea sa
opereze si in privinta termenului de 90 de zile prevazut la art. 6.2 alin. (5) din prezentul contract;

i) sa emita, in termen de 10 zile lucratoare de la data primirii de la MFP a confirmarii privind
incasarea contravalorii garantiei platite sau de la organele fiscale competente ale ANAF a
confirmarii privind scaderea din evidenta a sumelor individualizate in Tnscrisul transmis de catre
FNGCIMM si a exemplarului original al contractului de garantare, o decizie privind repunerea



beneficiarului in drepturile si obligatiile aferente contractului de garantare si sa o comunice de
indata Finantatorului si MFP;

j) sa transmita debitorului beneficiar al garantiei, in termen de 15 zile calendaristice de la data
efectuarii de catre MFP a platii garantiei catre Finantator, inscrisul prin care se individualizeaza
creanta bugetara rezultata prin plata, exprimatd in moneda national3, si data scadentei acesteia.
Procedura de transmitere se efectueaza prin posta, cu scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, sau prin alte mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii acestora;

k) sa transmita la ANAF, in vederea declansarii executarii silite a beneficiarului, urmatoarele
documente:

- notificarea beneficiarului si dovada efectuarii procedurii de transmitere cdtre debitor, in
original;

- contractul de garantare, in original;

- incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin MFP, si a
Finantatorului, in copie certificata, si/sau extrasul de carte funciara, in original;

[) la respingerea cererii de plata a garantiei in conditiile prevazute la art. 8.2 alin. (6) din Protocol,
sa comunice MFP si Finantatorului decizia privind respingerea cererii de plata, care va contine si
mentiuni privind radierea dreptului de ipoteca legala de rangul |, a interdictiei de instrainare pe o
perioada de 5 ani si a celei de grevare cu alte sarcini pe toata durata garantiei, din cartea funciara a
locuintei/noii locuinte construite din finantarea garantatd, corespunzdtor procentului garantiei
acordate in numele si Tn contul statului, si sa solicite emiterea acordului MFP, pe care il va remite
Finantatorului dupa obtinere;

m) sa isi exprime acordul in numele si in contul statului roman, prin MFP, in vederea radierii
sarcinilor si interdictiilor din cartea funciara a imobilului achizitionat/construit din finantarea
garantata dupa data rambursarii integrale a finantarii garantate, la termen sau anticipata, sau dupa
data lichidarii creditului acordat initial in cadrul Programului, corespunzator procentului garantiei
acordate Tn numele si in contul statului, si sa transmita Finantatorului acordul de radiere intr-un
exemplar original;

n) Fondul garanteaza pentru securitatea transmiterii informatiilor si a documentelor referitoare
la Program prin intermediul aplicatiei web ce este pusa la dispozitia Finantatorului si, de
asemenea, pentru orice disfunctionalitate tehnica sau de orice natura ce poate aparea in decursul
utilizarii acesteia. Finantatorul nu este raspunzator in fata beneficiarului sau a FNGCIMM daca
intarzierea transmiterii documentelor catre FNGCIMM ori transmiterea acestora intr-un mod
defectuos s-a datorat unei disfunctionalitati a aplicatiei web;

0) sa aprobe, sub aspectul eligibilitatii beneficiarului, preluarea finantarii garantate si a dreptului
de proprietate asupra locuintei viitoare, respectiv asupra noii locuinte viitoare/cotelor din locuinta,
dupa caz, in cadrul Programului de catre orice alte persoane fizice/sotul/sotia, care indeplinesc
criteriile de eligibilitate valabile la data preluarii, sub conditia mentinerii sarcinilor instituite prin
lege asupra imobilului. Criteriile de eligibilitate pentru noul beneficiar sunt cele valabile la data
preludrii finantarii garantate si a dreptului de proprietate.

CAPITOLUL 5
Raspunderea partilor

ART. 5.1
Partile raspund conform legii in cazul neindeplinirii, indeplinirii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract, conventiei de garantare si legislatiei
corespunzatoare aplicabile acesteia, cu exceptia cazurilor in care nerespectarea se datoreaza fortei
majore, faptului celeilalte parti ori indeplinirii unei activitati impuse de lege.

CAPITOLUL 6
Plata garantiei

ART. 6.1
(1) Tn cazul in care beneficiarul nu achita ratele de principal pe o perioadd mai mare de 60 de
zile, Finantatorul poate transmite FNGCIMM cererea de plata, insotita de documentele prevazute



la art. 8.1 din Protocol.

(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de plata se depune la sediul social al
FNGCIMM intr-un singur exemplar, indosariat, paginat si opisat.

ART. 6.2

(1) Tn termen de cel mult 85 de zile calendaristice de la primirea cererii de plati, FNGCIMM
aproba sau respinge plata.

(2) FNGCIMM aproba cererea de plata a garantiei in conditiile asumarii de catre Finantator a
indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. a), b), d), e), f), g), m), n), 0), p), 9), r), s), t), t) siu), a
respectarii de catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. c), i), j), k), 1), s), v), w), x) si z) si a
celor prevazute la art. 6.1.

(3) FNGCIMM respinge cererea de plata a garantiei in conditiile neasumarii de catre Finantator a
indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. a), b), d), e), f), g), m), n), 0), p), q), 1), s), t), t) si u)
si/sau a neindeplinirii integrale sau partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 4.2 lit. ¢),
i),§), k), 1), s), v), w), x) si z) si a celor prevazute la art. 6.1.

(4) Decizia referitoare la cererea de plata se comunica Finantatorului si MFP cel mai tarziu in a
85-a zi calendaristica de la primirea cererii de plata.

(5) Plata garantiei se face de catre MFP intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
FNGCIMM de aprobare a cererii de plata, proportional cu procentul de garantare, in termen de
maximum 90 de zile calendaristice de la data primirii de catre FNGCIMM a cererii de plata.

(6) Sumele garantate de FNGCIMM se platesc Finantatorului, proportional cu procentul de
garantare, de catre MFP, din bugetul de stat, prin bugetul MFP - Actiuni generale, si se recupereaza,
prin executare silitd, de catre organele competente ale ANAF de la beneficiarii finantarii garantate,
conform reglementarilor legale in materie de colectare a creantelor fiscale si prevederilor art. 1
alin. (1072) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) FNGCIMM restituie cererea de plata si documentatia Tnsotitoare in cazul in care a fost
transmisa inainte ca beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la plata.

(8) Daca pana la data inregistrarii cererii de plata Finantatorul nu si-a indeplinit obligatia
prevazutd la art. 6.12 lit. d) sau art. 6.13 lit. d) din Protocol, obligatia FNGCIMM de a solutiona
cererea de plata in termenul prevazut la alin. (1) se suspenda pana la data transmiterii celor doua
exemplare originale ale contractului de garantare/actelor aditionale, fara ca suspendarea sa
opereze si in privinta termenului de 90 de zile prevazut la alin. (5).

ART. 6.3

Plata sumei aferente garantiei acordate pentru finantari in valuta se face in lei, la cursul de
schimb al BNR valabil la data platii.

ART. 6.4

Dupa plata garantiei, FNGCIMM transmite beneficiarului instiintarea cu privire la plata, iar in
cazul in care acesta nu achita debitul in termenul acordat, Tnainteaza dosarul de executare
organelor teritoriale competente ale ANAF, in vederea recuperdrii debitului, conform legii.
Procedura de transmitere se face prin posta, cu scrisoare recomandata cu dovada de primire, sau
prin alte mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii acestora.

CAPITOLUL 7
Litigii

ART. 7.1
Orice litigiu aparut intre partile semnatare in legatura cu incheierea, interpretarea sau
executarea prezentului contract se solutioneazd pe cale amiabil3. Tn cazul in care incercarea de
solutionare pe cale amiabila ramane fara rezultat, partile vor supune litigiul spre solutionare
instantelor judecatoresti competente de la sediul social al MFP.

CAPITOLUL 8
Dispozitii finale

ART. 8.1



Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti si este valabil pe toata
durata finantarii garantate.

ART. 8.2

Modificarea prezentului contract se poate face numai prin acordul partilor, materializat in acte
aditionale.

ART. 8.3

n cazul in care pe parcursul derulirii prezentului contract survine decesul beneficiarului, partile
vor conveni asupra continuarii sau incetarii conventiei, dupa cum urmeaza:

a) Tn situatia preluarii finantarii garantate si a locuintei construite ca efect al acceptarii
succesiunii de catre mostenitorii beneficiarului, la solicitarea Finantatorului, se incheie un act
aditional la prezentul contract de garantare privind preluarea creditului si a garantiei acordate in
temeiul prezentului contract, de cdtre mostenitorul/mostenitorii beneficiarului, indiferent de
indeplinirea sau neindeplinirea de catre acesta/acestia a criteriilor de eligibilitate;

b) in cazul preluarii creditului de catre un alt beneficiar sunt aplicabile prevederile art. 4.2 lit. aa)
subpct. (i) din prezentul contract de garantare, respectiv prevederile art. 1 alin. (774) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
368/2009, cu modificdrile si completarile ulterioare, coroborate cu dispozitile art. 1073 din
Normele de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia de locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, iar
eligibilitatea noului beneficiar va fi analizata conform criteriilor de eligibilitate in vigoare la data
preluarii.

ART. 8.4

Tn conformitate cu art. 1 alin. (4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobat
cu modificari si completdri prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare,
prezentul contract constituie titlu executoriu.

incheiat astazi,

(data semnarii de catre Fond)
in 5 (cinci) exemplare originale, doua pentru Finantator (dintre care un exemplar este pentru
ANCPI), unul pentru beneficiar si doud pentru FNGCIMM. n cazul in care numérul beneficiarilor
este mai mare sau egal cu doi, se va asigura cate un exemplar original pentru fiecare dintre acestia.

FNGCIMM, Finantator, Beneficiar/Beneficiari,

ANEXA 21
(Anexa nr. 7 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

PROMISIUNE DE GARANTARE
pentru achizitia unei locuinte in cadrul programului "Prima casa"
(3] A (o 113 R

Emisa n baza prevederilor Protocolului nr. ................ dindatade ...ccooeeevvviiivnnennnns , denumit n
continuare Protocol

1. Fondul National de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN, cu
sediul social in Bucuresti, str. Stefan lulian nr. 38, sector 1, telefon/fax 310.18.74/310.18.57,
fnmatriculat in registrul comertului cu nr. J40/10581/2001, cod unic de inregistrare 14367083, fsi
exprima disponibilitatea de a acorda in conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator, proportional cu procentul de garantare de ...%, garantia in suma de .......ceeeeurrrrrneeen.
pentru finantarea in suma de ..........eeeeuuuues , destinata achizitionarii unei locuinte ................ (tip de



locuinta), ce urmeaza a fi acordata de ........ccceeeeuunneee..

2. Finantator ........cccccevvevicccnnnnnns 6§ I =To [ 101 T o N , Tnmatriculat la registrul
comertului cu nr. si la Registrul bancar cu nr. .. , prin
SUCUTrSala wuvveeveeeeeeeeeeeeee e, , CU SediUl TN oo , inregistrata la registrul
comertului ...l , CUl e, telefon: .o , faxs , e-
mail: ., , reprezentata de .........ccveeeeeen. , In calitate de .........coevvrveeene , avand cont
bancar nr. ....ceeeeeeeel. o 1=Vl o T = RO , denumita Tn prezentul contract
Finantator

3. Beneficiarul/Beneficiarii .....coocveeeevvvveereeeeeinnnennn. , pseudonim ........ccceunnnns , cetatenie ............... ,
data nasteriic = coocevveveeeeeeeeeen, , locul nasterii = ..cocoeevvveeneen. , cu domiciliul in
localitatea .......eeveveiciieieieeieeeeen, , telefon ... , telefon mobil ..., , e-
(00 1= 11 I, , legitimat/legitimati cu ........ , seria ... (9] , eliberat
de e, la data de ., , CNP , de
profesie ....coovveveveeeeeeeeennnn, , angajat/angajati la ......cccccceevveeeiiineenene. , care indeplineste criteriile
prevazute la art. 3.1 lit. a) din Protocol

Sot/Sotie*1)

(numele si prenumele)

pseudonim .......cccceeeunns , cetdtenie ............... , data nasterii .............. , locul nasterii .....cccceevvernnnnnee. ,
cu domiciliul/rezidenta n localitatea ....................... St e, nr. ...., bl. ..., sc. ...., et. ....,
ap. ...., judetul/sectorul ................ , telefon ................. = 00T 11 I, , legitimat/legitimata cu
........ seria ... Nr. ..., eliberat de ... la data de i,
CNP e, , de profesie .......cccccereieennns , angajat/angajatd la ................. , In calitate
de i,

4. Beneficiarul/Beneficiarii nu este/nu sunt persoand/persoane expusa/expuse politic.

Beneficiarul real al garantiei este ............. , In baza promisiunii unilaterale de creditare nr. ........
dindatade ...................

La solicitarea Flnantatorulw primita cu cel putin 10 zile calendaristice Thainte de expirarea
termenului de valabilitate a prezentei promisiuni, Fondul va acorda garantia, in conditiile
Protocolului.

Aceastd promisiune de garantare este valabila pana la ..................
Emisa azi, ...ccceeeevnnnnns , in 2 (doud) exemplare originale, dlntre care unul se transmite
Finantatorului conform Protocolului.

Fond
Persoane autorizate,

*1) Se va completa in cazul in care beneficiarul este casatorit.

ANEXA 22
(Anexa nr. 771 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

PROMISIUNE DE GARANTARE
pentru achizitia unei noi locuinte in cadrul programului "Prima casa"

Emisa Tn baza prevederilor Protocolului nr. ............. din data de ................ , denumit Tn
continuare Protocol
1. Fondul National de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii - S.A. - IFN, cu
sediul social in Bucuresti, str. Stefan lulian nr. 38, sector 1, telefon/fax 310.18.74/310.18.57,
fnmatriculat Tn registrul comertului cu nr. J40/10581/2001, cod unic de inregistrare 14367083, isi
exprima disponibilitatea de a acorda in conditiile Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si



Finantator, proportional cu procentul de garantare de ...%, garantia in suma de .......ccccecuunenn.

pentru finantarea n  sumda de ..o, , destinatd achizitiondrii unei noi
locuinte ...cocveeeeeviinneenn. (tip de locuintd), ce urmeaza a fi acordata de

2. Finantator ......ccccceeeeeennnn. , cu sediul T .ooeenvnnnneenee, , Inmatriculat la registrul comertului cu
NEoeeeeeeeeeeeeeee, si la Registrul bancar cu nr. ..., , prin Sucursala ......ccceeeeeveeeennnn. , cu sediul
TN e , Inregistrata la registrul comertului .......cccoeeuunnnnns , CUl e,
telefon: .....ccceeee. , fax: o , e-mail: e , reprezentatda de ..........oee.... , in
calitate de .iiieeiiii, , avand cont bancar nr o , deschis
1@ e , denumita in prezentul contract Finantator

3. Beneficiarul/Beneficiarii ......ccoevvvvvreeeenn. , pseudonim .................. , cetatenie ......cccceevnnnennn. ,
data  nasterii  ..eeiiiiieee, , locul  nasterii  ..cccevevveeeenenn. , cu domiciliul Tn
localitatea ...cccoeevvviiiiiiiiiiiiiinnn, , telefon ..., , telefon mobil ... , e-
mail . , legitimat/legitimati cu ....... , seria .. N ereeeeen , eliberat
de la data de .................. JCNP e, , de profesie .....ccccceveeeieiiieiiennn, ,
angajat/angajati la ......cccceeeeieeciiieeee, , care indeplineste criteriile prevazute la art. 3.171, lit. a)
din Protocol.

Sot/Sotie*1)

............................................................................. ,

(numele si prenumele)

pseudonim ................. , cetatenie ................. , data nasterii ............... , locul nasterii ....ceeeeeeeeeniin. ,
cu domiciliul/rezidenta in localitatea .........c........... St nr. ..., bl. ...., sc. ...., et. ...,
ap. ...., judetul/sectorul .......... , telefon ................. , e-mail i, , legitimat/legitimata
(o] I seria ... N ... , eliberat de .....ccoovviieeriiiinnnnn. la data de ....cccoovveeereiinnnn. ,
CNP i, , de profesie ....ccccoeviiiieiennnnns , angajat/angajatd la ......cccccceeiiiiiieiieenne, , in
calitate de ...cvveeeeieeeee e,
4. Beneficiarul/Beneficiarii nu este/nu sunt persoana/persoane expusa/expuse politic.
Beneficiarul real al garantiei este .................... in baza promisiunii unilaterale de creditare
Nroveeeeeeeeeen. dindatade ...................

La solicitarea Finantatorului, prlmlta cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de expirarea
termenului de valabilitate a prezentei promisiuni, Fondul va acorda garantia, in conditiile
Protocolului.

Aceasta promisiune de garantare este valabild pana la .....ccccceeeieeiiiiieiiciciciereeee,
Emisda azi, ...cccceeeerrnnn. , in 2 (doud) exemplare originale, dintre care unuI se transmite
Finantatorului conform Protocolului.

Fond
Persoane autorizate,

*1) Se va completa in cazul in care beneficiarul este casatorit.

ANEXA 23
(Anexa nr. 8 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CERERE DE PLATA

Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. .........cc......... din data de ............... privind Contractul
de garantare nr. ................. dindatade.....................

1. Finantatorul .......ccccccovviiiieeeiiiiinnnnn, , prin Sucursala/Agentia ........cc........ , cu sediul Tn
localitatea e , StE. e, nr. ... ,
judetul/sectorul .......ccooeeeevvvveeeinenens , Inmatriculat in registrul comertului cu nr. ................ , cod unic
de finregistrare ........ccccceveenenn.. , telefon ...cccooeeennnnnn. , fax e, , e-mail e, ,

reprezentat de ........cceeveeeccnrrnnennnen. , In calitate de .....cceeeeeeeeee. , S de e, , In calitate



de ... , avand cont bancar nr. ................. ,deschis 1a .veeeeeeeiennennn. , Va comunicam ca la data

2. Beneficiarul ..o (numele si prenumele),
pseudonim ......cccceeeeeeeeennnnn. , cetatean .....cceceeeeeeeennnn. , data nasterii ............... , locul nasterii ........... ,
cu domiciliul/rezidenta in localitatea ........cccceceuee... ) 1 nr. ... , bl ... ,
SC. v , et ... , AP e , judetul/sectorul .........ccc...... , telefon ...l , e-
Mail covvviiiiiieeneeees , legitimat cu ...... , seria ... (2] P , eliberat de ...ccoooevvvvvvnnnnnnn. la data
de e, , CNP e, , stare civila ............. , de profesie ......ccoocceviiiiiiineennns ,
angajatla ...cceeeeeeeeeeninnnnn, , @ rambursat din finantarea garantatd suma de .....ccccccccceeeeennnnn. lei/euro
Si SOTUI/SOLIa oo (numele si  prenumele),
PSEUAONTM .vveveiiiiirieeeieeeeeeeeeeeeeeeiennnnns , cetatean .....coeeevennrineeeenennn. , data nasterii ............. , locul
nasterii = ...eeeeiinns , cu domiciliul/rezidenta in localitatea  ..cooeiiiiiiii ,
St nr. ... , bl. .. , SC. ... , et. .. , ap. e ,
judetul/sectorul ........cccuveeeneee. , telefon .ooccevvvevveeeeee. , e-mMail v, , legitimat/legitimata
cu ...... seria ....... (9] A , eliberat de ......couveeiiinnnnnn. la data de ................ , CNP , de
profesie .......cc......... , angajat/angajatd la ......ccceceeuveeeennenn. , In calitate de ........ *1)
3. Finantare restanta .................... T T euro

4. Valoarea garantiei solicitate la plata proportional cu procentul de garantare .................

a) documentul/documentele de identitate al/ale beneficiarului/beneficiarilor si cel al
sotului/sotiei, daca este cazul, in copie certificatd. Se vor transmite cele mai recente documente
aflate in posesia Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale incheiate la acesta, in copie;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice (MFP), pentru garantiile din portofoliu pentru care Finantatorul a exercitat
optiunea privind Tmpartirea riscurilor si pierderilor, proportional cu procentul de garantare, intre
stat, in calitate de garant, si Finantator, sau in favoarea statului roman, prin MFP, si a
Finantatorului, pentru garantiile acordate in limita plafonului alocat/reutilizat/valorii de reintregire
a plafonului, dupa caz, in copie certificata, si extras de carte funciara actualizat, emis cu cel mult 30
de zile Tnainte de data transmiterii cererii de plata, din care sa rezulte ca ipoteca legala in favoarea
statului roman, reprezentat de MFP/in favoarea statului roman, prin MFP, si a Finantatorului, dupa
caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile de instrainare si grevare prevazute de lege
(exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. a) sau, dupa
caz, la art. 1 alin. (1074) lit. d) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in original/duplicat, dupa caz;
documentul nu va fi prezentat in cazul garantiilor acordate din plafonul aferent anului 2009;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale beneficiarului sau un document
echivalent, aferente cel putin ultimelor 6 luni de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc serviciul datoriei inregistrat la plata principalului si trecerea la restanta a soldului
finantarii garantate, in copie certificata;

f) notificarea Finantatorului catre beneficiar/beneficiari/garant/garanti, semnatar/semnatari
al/ai contractului de garantare, cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate
si la data acesteia, Tnsotita de dovada transmiterii, in copii certificate; din documentele anexate
trebuie sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului/garantului la adresa de
domiciliu si la adresa locuintei achizitionate/construite prin Program cu cel putin 15 zile thainte de
data declararii exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de
Finantator, semnat si parafat, in copie certificata, din care sa rezulte ca valoarea evaluatd a
imobilului este mai mare sau egala cu valoarea finantarii garantate;

h) prima polita de asigurare, precum si cea mai recenta polita de asigurare (inclusiv polita PAD



pentru asigurarile incheiate Tncepand cu data de 9 iulie 2015 sau dupa prima aniversare anuala in
cazul asigurarilor facultative multianuale existente la data de 9 iulie 2015, dupa caz) a locuintei sau
a lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuintd aflat in constructie,
dupa caz, prezentate de beneficiar, chiar daca valabilitatea celei mai recente polite a expirat, in
copie certificata;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara in Arhiva Electronica de Garantii Reale
Mobiliare privind constituirea gajului fard deposedare/ipotecii mobiliare asupra soldurilor
creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator pe numele beneficiarului, valabil
pana la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de
garantare. Prevederea este aplicabila in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a
Hotararii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", respectiv
incepand cu data de 24 ianuarie 2011;

j) in cazul cererilor de platd a garantiilor acordate pentru achizitionarea/construirea unei noi
locuinte n cadrul Programului se va prezenta:

(i) contractul de vanzare-cumparare sau extrasul de carte funciara, din care sa rezulte faptul ca
locuinta achizitionata ori construita initial in cadrul Programului a fost instrdinata prin vanzare-
cumpdrare cel tarziu pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare sau a contractului
de construire a noii locuinte;

(i) extrasul de cont sau un document echivalent, emise de Finantatorul care a acordat creditul
initial, din care sa rezulte faptul ca respectivul credit acordat initial Tn cadrul Programului a fost
lichidat pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare ori a contractului de construire a
noii locuinte in cadrul Programului.

Finantatorul declara pe propria raspundere ca a respectat prevederile Hotararii Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", cu
modificarile si completarile ulterioare, si si-a asumat Tndeplinirea obligatiilor prevazute la art. 4.2
alin. (1) lit. @), b) si h) din Contractul de garantare pentru achizitia unei locuinte sau a unei noi
locuinte, dupa caz, prevazut in anexa nr. 5 la Protocol, respectiv la art. 4.2 lit. a), b), d), e), f), g), m),
n), o), p), 9), r), s), t), t) si u) din Contractul de garantare pentru constructia de locuinte sau pentru
constructia unei noi locuinte, dupa caz, prevazut in anexa nr. 6 la Protocol.

Finantator
Persoane autorizate,

*1) Se va completa in cazul in care beneficiarul este casatorit.

ANEXA 24
(Anexa nr. 14 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

NOTIFICARE
privind indreptarea erorii materiale in cadrul programului "Prima casa", pentru

|_| (1) Contractul de garantare nr. .../......, beneficiar de finantare ..........

|_| (2) Promisiunea de garantare nr. ........ , beneficiar de finantare.......... )*1)

Emisa in baza prevederilor ................

Finantatorul .......cccceevvieeeiiiiinennenn, , prin Sucursala/Agentia .......cccccceeeieennne. , cu sediul in
localitatea ......ccceeeeveveeeeeennnn. , SEM e nr. ... , judetul/sectorul ........cecvveennnnnns ,
fnmatriculat la registrul comertului cu nr. ................. , cod unic de finregistrare .................. ,
telefon .....coovvvvvvneeeen , fax o, , e-mail e, , reprezentat de ........cceeveeiiiiicnnnn, , In

calitate de ....oovvvvvvneerieeiiinnnn, , ST A e, ,in calitate de ....covvvveevveeenene. , avand cont



bancarnr. .......cccoevees ,deschis |a eeeeeeiieiiiiiiiiiiis )
solicit indreptarea erorii materiale cuprinse in

- Contractul de garantare nr. ........ [,
- Promisiunea de garantare nr. ................. ,
pentru beneficiarul de finantare ............. (nume, prenume), CNP .................. ,
Y= 4 10T ¢ L=
inloc de ....... (Se va indica si reda prevederea actuala din contractul de garantare/promisiunea
de garantare, care face obiectul notificarii.)
se va citi: ....... (Se va indica si reda prevederea din contractul de garantare/promisiunea de

garantare corectata.)

.............................................................................. (Pentru conformitate, finantatorul va indica
documentele care stau la baza solicitarii corectiei erorii materiale/omisiunii.)

Mentionam ca Finantatorul a analizat si a aprobat documentatia de credit conform normelor
proprii, cu respectarea regulilor de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare, si declara pe
propria raspundere ca beneficiarul indeplineste criteriile prevazute la art. 3.1, 3.1”1, 3.2, 3.2”1, 3.3
sau 3.3”71 din Protocol, dupa caz si prevederile Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea
normelor de implementare a programului "Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare,
si a transmis documentele corespunzadtoare in conditiile prevazute la art. 6.10 lit. a), art. 6.10"1 lit.

a), art. 6.11 lit. a), art. 6.12 lit. a) sau art. 6.13 lit. a) din Protocol, dupa caz.

Finantator
Persoane autorizate,

*1) Se va bifa situatia corespunzatoare.

ANEXA 25
(Anexa nr. 15 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

SOLICITARE DE RADIERE
a ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor prevazute de lege in cadrul
programului "Prima casa"

Contract de garantare nr. ....... [ovoeeiiinnnn,
Emisd in baza prevederilor Conventiei/Protocolului nr. ......... Y T , modificatd/modificat si
completatda/completat prin actele aditionale ulterioare:.

1. Finantatorul .......ccccoovvvvvveeeeeeennnnnn, , prin Sucursala/Agentia ..........cccovveenneen. , cu sediul in
localitatea ......cccoeevevvvvvnnnnnn. , St e, nr. ..., judetul/sectorul ................... , Tnmatriculat la
registrul comertului cu nr. ........ , cod unic de inregistrare .............. , telefon ............... i =) /T ,
e-mail ............... , reprezentat de .......ceeeeeeeennn. ,In calitatede .......cccoeee. ,SIAE i, ,
in calitate de .....ccccvveeeerinnns , solicita FNGCIMM acordul pentru radierea ipotecii si a interdictiilor
prevazute de lege, inscrise in favoarea statului roman, asupra imobilului achizitionat/construit in
baza Contractului de garantare nr. Y , incheiat cu
beneficiarul .......cccooovvvivveennenn. , Ca urmare a rambursarii integrale a creditului garantat.

2. Adresa imobilului pentru care se solicita acordul FNGCIMM: str. ..........cccuuuuee. nr. ...., bl. ...,
sC. ..., et. ..., ap. ..., localitate ..........ccueeeeeeen. judet/sector ................

3. Data rambursarii integrale a creditului garantat: ......................

4. Valoarea sumei rambursate integral, din creditul garantat ...................... lei/euro

5. Documentele care stau la baza solicitarii de radiere:
- extrasul de cont de credit al beneficiarului sau un document echivalent din care sa rezulte data
rambursarii integrale a creditului si suma rambursata;
- declaratia privind identitatea beneficiarului real al tranzactiilor in numerar mai mari de 15.000
euro;
- contractul de garantare, alte documente (de exemplu, Cl si certificat de casatorie pentru



beneficiarii casatoriti, certificat de divort, de mostenitor, de deces etc.), dupa caz
6. Persoana de contact din partea Finantatorului: dl/dna .......ccccueveeuneneneee. , functia .....occeennns
<] ,e-mail ...

Finantator
Persoane autorizate,

ANEXA 26
(Anexa nr. 16 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

Unitatea bancard ......ccoeeveeeeeevvnieeeinneeennn.

DECLARATIE
privind identitatea beneficiarului real

Subsemnatul*1)
NUME Si PrenNUME .oooiiiiiiiiiiieeeeee e

Adresa de domiciliu ....ccccccuvviiiiiiieiiiii

Cliental*2) ..o, , declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii:
a) ca sunt beneficiarul real al serviciilor FNGCIMM,;

b) ca beneficiarul real/beneficiarii reali al/ai serviciilor FNGCIMM este/sunt:

(numele si prenumele/denumirea) (adresa domiciliului/sediului social si tara)
Subsemnatul ma oblig sa comunic FNGCIMM orice modificare referitoare la cele declarate.
Am luat cunostinta de faptul ca FNGCIMM fisi rezerva dreptul de a refuza efectuarea
operatiunilor ordonate de subsemnatul/de a inceta relatiile cu subsemnatul in cazul unor declaratii
false sau daca are suspiciuni cu privire la realitatea celor declarate.

Locul sidata: .....cccccuvvrrvrnennnnn.
Semnatura: .......ccoeevvevvvvviinnnnne.

*1) Se vor completa obligatoriu numele si prenumele clientului, codul numeric personal si adresa
domiciliului.
*2) Se va completa denumirea bancii finantatoare.

ANEXA 27
(Anexa nr. 17 la anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

ACORD
privind radierea ipotecii legale inscrise in favoarea statului roman si a interdictiilor prevazute de

xn

lege in cadrul programului "Prima casa

Catre
Finantator: .....cccovvivviiiiiiiicce e,
Beneficiar/Beneficiari: ....ccccceeevevevvvnennn.
Obiectul finantarii: imobil situat in localitatea .........cccccvvvveeeeeen. L St s nr. ...,
bl. ...., sC. ...., et. ...., ap. ...., judet/sector ........cccccecevuvreennn.



Avand in vedere Adresa dumneavoastra nr. ..... S , In conformitate cu art. 10710 din
Normele de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia de locuinte,
aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, va
transmitem acordul FNGCIMM, exprimat in numele si in contul statului roman, prin Ministerul
Finantelor Publice, Tn ceea ce priveste radierea din cartea funciara a imobilului
achizitionat/construit prin finantarea garantata a dreptului de ipotecd legala de rang | si a

interdictiilor Tnscrise in favoarea statului roman, in baza Contractului de garantare nr. ........... ,
beneficiar/beneficiari oo , deoarece creditul acordat
Lo [T UUUUUURRRN prin programul "Prima casa" a fost rambursat integral.

Formalitatile de radiere a ipotecii legale si a interdictiilor prevazute de lege se vor realiza in
conditiile art. 37 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul acord s-a intocmit in doua exemplare originale, din care unul pentru FNGCIMM si unul

pentru Finantator.

FNGCIMM
Persoane autorizate,



