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ACTE ALE ORGANELOR DE SPECIALITATE

ALE ADMINISTRATIEI

MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
Nr. 2.024 din 23 mai 2011

PUBLICE CENTRALE

MINISTERUL ECONOMIEI, COMERTULUI
SI MEDIULUI DE AFACERI
Nr. 1.043 din 24 mai 2011

ORDIN
privind modificarea si completarea Ordinului ministrului finantelor publice
si al ministrului intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009
pentru aprobarea Conventiei privind implementarea programului ,,Prima casa”
si a Conventiei de garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare
pentru aplicarea prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009
privind aprobarea normelor de implementare a programului ,,Prima casa”

in vederea reglementérii conditiilor necesare pentru aplicarea efectiva a prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 33/2011 pentru modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in
vederea implementarii programului ,Prima casa”, precum si pentru adoptarea unor masuri in vederea continudrii programului

LPrima casa”,
in temeiul:

— art. 24 din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului

81l

,Prima casa”, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art. Il din Hotararea Guvernului nr. 404/2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009
privind aprobarea normelor de implementare a programului ,Prima casa”;
—art. 10 alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 34/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului Finantelor Publice,

cu modificarile si completarile ulterioare; si

— art. 9 alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 1.634/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului Economiei,
Comertului si Mediului de Afaceri, cu modificarile si completarile ulterioare,

ministrul finantelor publice si ministrul economiei, comertului si mediului de afaceri emit prezentul ordin.

Art. I. — Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului
intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri
nr. 2.225/994/2009 pentru aprobarea Conventiei privind
implementarea programului ,Prima casa” si a Conventiei de
garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru
aplicarea prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 la Hotararea
Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de
implementare a programului ,Prima casa”, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 469 din 7 iulie 2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, se modificad si se
completeaza dupa cum urmeaza:

1. Dupa articolul 22 se introduc trei noi articole, articolele
23—25, cu urmatorul cuprins:

JArt. 23, — Se aproba Protocolul-cadru, prevazut in anexa
nr. 6, care face parte integranta din prezentul ordin.

Art. 24, — La cererea finantatorilor, Agentia Nationala de
Administrare Fiscala transmite trimestrial o informare privind
stadiul procedurilor de valorificare a bunului care face obiectul
contractului de garantie, in cadrul procedurii de executare silita.

Art. 25. — (1) Sumele provenite din valorificarea bunurilor
imobile achizitionate prin programul «Prima casa», pentru care
a fost instituita ipoteca de rang | proportional cu procentul de
garantare, stabilit potrivit legii, atat in favoarea statului roman,
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, cat si a
finantatorului, se vor elibera si se vor distribui proportional cu
procentul de garantare, stabilit potrivit legii, dupa deducerea
cheltuielilor de orice fel, facute de organele fiscale competente
ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala cu urmarirea si
conservarea bunurilor al caror pret se distribuie.

(2) Organele fiscale competente ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala sunt obligate sa Ti instiinteze din oficiu pe
finantatorii in favoarea carora au fost inscrise sarcinile prevazute
de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementarii programului «Prima casav,
aprobata cu maodificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru a participa la
distribuirea pretului.

(3) Eliberarea sau distribuirea sumei rezultate din executare
silitd se va consemna de indata de catre executorul fiscal din
cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, intr-un
proces-verbal, care se va semna de toti creditorii indreptatiti.”

2. Articolul 3 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

LArt. 3. — Prin prezentul ordin, Ministerul Finantelor Publice,
in numele statului romén, acorda finantatorilor, prin
reprezentantii lor legali, un mandat special in vederea efectuéarii
formalitatilor de inscriere/radiere a ipotecilor prevazute la art. 10
alin. (3), art. 101 alin. (4) si art. 102 alin. (4) din normele de
implementare a programului «Prima casa», aprobate prin
Hotaérérea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, si de notare/radiere a interdictiilor
prevazute de lege in cartea funciara, precum si pentru
constituirea, efectuarea publicitatii, executarea si, respectiv,
inscrierea notificarii privind stingerea garantiei reale mobiliare
prevazute la art. 104 din normele de implementare a programului
«Prima casay, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 717/2009,
cu modificarile si completarile ulterioare, in favoarea statului
roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, proportional
cu procentul de garantare, in conformitate cu prevederile
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titlului VI din Legea nr. 99/1999 privind unele masuri pentru
accelerarea reformei economice, cu modificarile ulterioare.”
3. Titlul anexei nr. 1 se modifica dupa cum urmeaza:

~CONVENTIE
de implementare pentru anul 2009”

4.1n anexa nr. 1, la articolul 3, litera n) se modifica si va
avea urmatorul cuprins:

,N) sa solicite acordul MFP in vederea radierii dreptului de
ipoteca legala de rang | si a interdictiilor prevazute de lege, la
respingerea platii in conditiile expres prevazute in conventia de
garantare incheiaté cu Finantatorul si sa-I predea Finantatorului
dupa obtinere;”.

5. In anexa nr. 1, articolul 12 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

LArt. 12, — In termen de maximum 5 zile lucratoare de la
data intrarii in posesia dovezii de transmitere a notificarii
prevazute la art. 11, FNGCIMM Tnainteazd organelor
competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala in a
caror raza teritoriala are domiciliul fiscal debitorul beneficiar al
finantarii garantate, in vederea efectuarii procedurii de
executare silitd, urmatoarele documente:

a) notificarea beneficiarului, pe formularul prevazut in anexa
nr. 5 la prezenta conventie si dovada transmiterii catre debitor,
in original;

b) contractul de garantare, in original,

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rang | in
favoarea statului roman, prin MFP, in copie certificata, si/sau
extrasul de carte funciara din care sa rezulte ca ipoteca legala
in favoarea statului roman, reprezentat de MFP, are rangul | si
ca au fost notate interdictiile prevazute de lege (exemplar
original);

d) copia politei de asigurare a locuintei, chiar daca
valabilitatea politei a expirat.”

6. Titlul anexei nr. 2 se modifica dupa cum urmeaza:

~CONVENTIE
de garantare pentru anul 2009”

7. In anexa nr. 2, la articolul 3.1 alineatul (1), litera f) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

,f) se obliga sa nu instraineze locuinta achizitionata in primii
5 ani de la data dobandirii. Preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei in cadrul programului
de catre orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate valabile la data preluarii, prin novatie, se face sub
conditia mentinerii garantiilor instituite prin lege asupra imobilului
si cu aprobarea FNGCIMM privind eligibilitatea beneficiarului
care preia finantarea garantata si locuinta;”.

8. In anexa nr. 2, articolul 5.11 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

LArt. 5.11. — (1) Finantatorul isi exprima acordul Th numele
si In contul statului pentru preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei/locuintei viitoare in
cadrul programului de catre:

a) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii garantiilor
instituite prin lege asupra imobilului si cu aprobarea FNGCIMM
privind eligibilitatea beneficiarului care preia finantarea garantata
si locuinta; sau

b) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii dreptului
de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul de proprietate;
sau

c¢) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii.

(2) In vederea realizarii operatiunii prevazute la alin. (1),
Finantatorul isi exprima acordul, Tn numele si in contul statului,
pentru ridicarea temporara a interdictiei de instrainare.

(3) Preluarea creditului de catre un alt beneficiar, inainte sau
dupa expirarea perioadei de 5 ani de interdictie de Tnstradinare a
imobilului, se considera o noua acordare si va fi analizata in
conditiile valabile la data preluarii.”

9.In anexa nr. 2, la articolul 6.3, litera k) se modifica si va
avea urmatorul cuprins:

,K) sa predea Finantatorului cererea de radiere din cartea
funciara a imobilului achizitionat din finantarea garantata a
dreptului de ipoteca legala de rang | si a interdictiilor prevazute
de lege, la respingerea cererii de platd a garantiei in conditiile
prevazute la art. 7.2 alin. (3).”

10. In anexa nr. 2, articolul 7.1 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

JArt. 7.1. — (1) Cererea de platd se transmite de catre
Finantator in intervalul cuprins intre 60 de zile si maximum 75 de
zile calendaristice de restanta la plata a beneficiarului, impreuna
cu urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate all/ale
beneficiarului/beneficiarilor si cel al sotului/sotiei, daca este
cazul, In copie certificata pentru conformitate cu originalul. Se
vor transmite cele mai recente documente aflate in posesia
Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale
incheiate la acesta, in copie certificata pentru conformitate cu
originalul;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in
favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice, in
copie certificatd, si extras de carte funciara din care sa rezulte
ca ipoteca legala in favoarea statului roméan, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, si a Finantatorului, dupa caz, are
rangul | si ca au fost notate interdictile prevazute de lege
(exemplar original);

d) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale
beneficiarului sau un document echivalent, aferente intregii
perioade de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc trecerea la restanta a soldului finantérii garantate,
in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

e) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii
prevazuti in contractul de garantare cu privire la declararea
exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la data acesteia,
insotitd de dovada transmiterii, in copii certificate pentru
conformitate cu originalul; din documentele anexate trebuie sa
rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului cu cel
putin 15 zile inainte de data declararii exigibilitatii anticipate;

f) cea mai recenta polita de asigurare a locuintei, chiar daca
valabilitatea politei a expirat, Tn copie certificata pentru
conformitate cu originalul.

(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de
plata se depune la sediul social al FNGCIMM intr-un singur
exemplar, indosariat, paginat si opisat.”

11. In anexa nr. 2, la articolul 7.2, dupa alineatul (1) se
introduce un alineat nou, alineatul (11), cu urmatorul
cuprins:

»(11) FNGCIMM restituie cererea de plata si documentatia
insotitoare in cazul in care a fost transmisd fnainte ca
beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la
plata.”

12.In anexa nr. 2, la articolul 7.2, alineatul (5) se modifica
si va avea urmatorul cuprins:

.(5) Plata garantiei se face de catre Ministerul Finantelor
Publice intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
Fondului de aprobare a cererii de plata, in termen de maximum
15 zile calendaristice de la data primirii de catre Fond a cererii
de plata, fara insa a depasi 90 de zile calendaristice de restanta
la plata a beneficiarului.”

13. In anexa nr. 2, anexa nr. 5 se modifica si se
inlocuieste cu anexa nr. 1, care face parte integranta din
prezentul ordin.
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14. Titlul anexei nr. 3 se modifica dupa cum urmeaza:

~CONVENTIE
de implementare pentru anul 2010”

15. in anexa nr. 3, la articolul 1, alineatul (1) se modifica
si va avea urmatorul cuprins:

LArt. 1. — (1) Prezenta conventie reglementeaza termenii si
conditiile mandatului acordat FNGCIMM de catre MFP, precum
si drepturile si obligatile partilor privind acordarea,
monitorizarea, raportarea si executarea garantiilor si
promisiunilor de garantare rezultate din aplicarea programului
«Prima casa», denumit in continuare Programul, pentru
finantérile si, respectiv, garantiile si promisiunile de garantare:

(i) acordate din plafonul aferent anului 2011, alocat prin

Hotarérea Guvernului nr. 119/2010 pentru
modificarea si completarea Hotararii Guvernului
nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de
implementare a programului «Prima casay;

(ii) acordate din plafonul alocat pentru anul 2011, avand
ca sursa diferenta neutilizata din plafoanele alocate
pentru anii 2009 si 2010, in conditile Hotéararii
Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009
privind aprobarea normelor de implementare a
programului «Prima casay;
care intrd sub incidenta impartirii in mod egal a
riscurilor si a pierderilor intre stat si finantator
conform optiunii exprimate de finantator in conditiile
art. 1 alin. (3') din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri n
vederea implementarii programului «Prima casa»,
aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 368/2009, cu modificarile si  completarile
ulterioare, precum si celor care vor fi acordate in
_limita plafonului reutilizat.”

16. In anexa nr. 3, la articolul 1, dupa alineatul (4) se
introduce un nou alineat, alineatul (41), cu urmatorul
cuprins:

»(41) Pentru anul 2011, plafonul garantiilor care pot fi emise
potrivit prevederilor art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare,
este de 200 milioane euro, din diferenta neutilizatd din
plafoanele alocate pentru anii 2009 si 2010.”

17. In anexa nr. 3, la articolul 2, literele a) si b) se
modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

»,a) propune Guvernului plafonul anual al garantiilor care pot
fi emise conform Programului; pentru anul 2010, plafonul
garantiilor care pot fi emise este de 700 milioane euro; pentru
anul 2011 plafonul garantilor care pot fi emise potrivit
prevederilor art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare,
este de 200 milioane euro, din diferenta neutilizata din
plafoanele alocate pentru anii 2009 si 2010;

b) emite, la solicitarea FNGCIMM, acordul prealabil privind
alocarea pe finantatori a plafonului de garantare aferent anului
2010 si a celui aferent anului 2011, avand ca sursa diferenta
neutilizata din plafoanele alocate pentru anii 2009 si 2010; Tn
cazul in care valoarea totala a finantarilor, comunicata de
finantatori, depaseste nivelul prevazut la lit. a), emite acordul
prealabil privind efectuarea de alocari pro rata in cadrul acestuia
de catre FNGCIMM;”.

18. In anexa nr. 3, la articolul 3, dupa litera a) se
introduce o noua litera, litera a1), cu urmatorul cuprins:

,al) sa aprobe preluarea finantarii garantate si a dreptului de
proprietate asupra locuintei achizitionate/construite in cadrul
Programului de catre orice alte persoane fizice care indeplinesc

(iif)

criteriile de eligibilitate la data preluarii, prin novatie, sub conditia
mentinerii garantiilor instituite prin lege asupra imobilului;”.

19. In anexa nr. 3, la articolul 3, literele c)—f), j), m) sin)
se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

,C) sa Incheie conventii de garantare sau protocoale cu
finantatorii eligibili, conform modelului standard aprobat;

d) sa predea MFP o copie certificatd a conventiilor de
garantare sau a protocoalelor incheiate cu finantatorii;

e) sa emita si sa monitorizeze garantiile pe categorii de
garantii si promisiuni de garantare in conditiile prevazute in
conventiile de garantare sau in protocoalele si contractele de
garantare incheiate cu finantatorii;

f) sa aprobe plata garantiei numai in conditiile expres
prevazute in conventiile de garantare sau in protocoalele
incheiate cu finantatorii si in contractele de garantare;

j) sa solicite acordul MFP, in cazul in care decide sa
suspende unilateral acordarea de garantii in baza unora dintre
conventiile de garantare sau protocoale ori s& denunte unele
dintre acestea, cu prezentarea argumentelor care au condus la
aceasta propunere;

m) sa solicite acordul MFP in vederea radierii dreptului de
ipoteca legala de rang | in favoarea statului roman, a interdictiei
de instrainare pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare
cu alte sarcini pe toata durata finantarii si, dupa caz, de
instrainare, la data rambursarii integrale a finantarii garantate, la
termen sau anticipata, si sa il predea finantatorului dupa
obtinere;

n) sa solicite, dupa emiterea deciziei, acordul MFP in
vederea radierii dreptului de ipoteca legala de rang | in favoarea
statului roméan, a interdictiei de instrainare pe o perioada de
5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toata durata
finantarii, la respingerea platii in conditiile expres prevazute n
conventia de garantare incheiata cu finantatorul, si sa il predea
finantatorului dupa obtinere;”.

20. in anexa nr. 3, la articolul 3, litera ) se abroga.

21.1n anexa nr. 3, la articolul 4, dupa litera f) se introduce
o noua litera, litera g), cu urmatorul cuprins:

,g) situatia privind portofoliul de garantii cedate/preluate
unui/de catre un finantator eligibil din cadrul/din afara
Programului;”.

22.1n anexa nr. 3, la articolul 10, alineatul (2) se modifica
si va avea urmatorul cuprins:

.(2) In termen de 15 zile calendaristice de la data platii,
FNGCIMM transmite beneficiarului Tnscrisul prin care se
individualizeaz& creanta bugetara rezultata prin plata, conform
art. 17 din normele de implementare a programului «Prima
casar», aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare.”

23. in anexa nr. 3, articolul 12 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

JArt. 12. — In termen de maximum 5 zile lucratoare de la
data intrarii in posesia dovezii de transmitere a notificarii
prevazute la art. 11, FNGCIMM Tinainteaza organelor
competente ale ANAF in a caror raza teritoriala are domiciliul
fiscal debitorul beneficiar al finantarii garantate, in vederea
efectuarii procedurii de executare silita, urmatoarele documente:

a) notificarea beneficiarului, pe formularul prevazut in anexa
nr. 7, si dovada transmiterii catre debitor, in original;

b) contractul de garantare, in original;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rang | in
favoarea statului roman, prin MFP (exemplar original);

d) copia politei de asigurare a locuintei, chiar daca
valabilitatea politei a expirat.”
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24. In anexa nr. 3, anexele nr. 1—6 se modifica si se
inlocuiesc cu anexele nr. 2—7, care fac parte integranta din
prezentul ordin.

25. Titlul anexei nr. 4 se modifica dupa cum urmeaza:

~CONVENTIE
de garantare pentru achizitia de locuinte
pentru anul 2010”

26. In anexa nr. 4, la articolul 1, litera g) se modifica siva
avea urmatorul cuprins:

,g) finantare garantata (principalul):

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobéanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar Tn baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau documentele specifice procesului de
licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de
evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum 57.000 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
60.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. a);

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau documentele specifice procesului de
licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de
evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum 57.000 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
60.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. b);”

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau documentele specifice procesului de
licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de
evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 70.000 euro, sau maximum 66.500 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
70.000 euro, pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. ¢);”.

27. In anexa nr. 4, la articolul 2.3, literele a) si b) se
modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

,a) pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. a) si b),
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau documentele specifice procesului de
licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de
evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 60.000 euro sau echivalentul in lei la cursul de
schimb al Bancii Nationale a Roméaniei (BNR) valabil la data
aprobarii solicitarii de garantare, sau maximum 57.000 euro ori
echivalentul in lei la cursul de schimb al BNR valabil la data
aprobarii solicitarii de garantare, dar nu mai mult decét valoarea
rezultatd din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de
achizitie a locuintei este mai mare de 60.000 euro. Raportul de
evaluare va fi intocmit de un evaluator autorizat, agreat de
Finantator;

b) pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. ), maximum 95%
din pretul de achizitie prevazut in antecontractul de vanzare-
cumpdrare sau documentele specifice procesului de licitatie, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mic sau
egal cu 70.000 euro sau echivalentul in lei la cursul de schimb
al BNR valabil la data aprobarii solicitarii de garantare, respectiv
maximum 66.500 euro ori echivalentul in lei la cursul de schimb

al BNR valabil la data aprobarii solicitarii de garantare, dar nu
mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
70.000 euro sau echivalentul in lei la cursul de schimb al BNR
valabil la data aprobarii solicitarii de garantare. Raportul de
evaluare va fi intocmit de un evaluator autorizat, agreat de
Finantator.”

28. In anexa nr. 4, la articolul 3.1 alineatul (1), litera c) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

,€) dispun de un avans de minimum 5% din pretul de achizitie
a locuintei si/sau care acopera diferenta dintre pretul de achizitie
a locuintei rezultat din antecontractul de vanzare-cumparare sau
documentele specifice procesului de licitatie si finantarea
garantata;”.

29. in anexa nr. 4, la articolul 3.1 alineatul (1), dupa
litera e) se introduce o noua litera, litera e1), cu urmatorul
cuprins:

.e1) se obliga sa constituie, conform prevederilor titlului VI
din Legea nr. 99/1999 privind unele masuri pentru accelerarea
reformei economice, cu modificarile ulterioare, in favoarea
Finantatorului, o garantie reala mobiliara — gaj fara deposedare
asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la institutia de credit finantatoare, valabila pana la
stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare;”.

30. in anexa nr. 4, la articolul 3.1 alineatul (1), litera f) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

»f) se obliga sa nu instraineze locuinta achizitionata in primii
5 ani de la data dobandirii. In cazurile si in conditiile prevazute
la art. 5.11, poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei;”.

31. in anexa nr. 4, la articolul 4.1.1 se introduce un nou
alineat, alineatul (2), cu urmatorul cuprins:

»(2) Comisionul de gestiune este datorat de catre Finantator,
care il recupereaza de la beneficiar.”

32. In anexa nr. 4, la articolul 4.1.5, alineatul (2) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

.(2) In cazul in care Finantatorul nu achitad comisionul de
gestiune restant si penalitatile de intarziere datorate in termen
de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat,
FNGCIMM este in drept sa opereze compensarea din oficiu,
pana la concurenta sumelor datorate potrivit art. 4.1.3, si/sau sa
treacé la recuperarea pe cale judiciard a debitului, in conditiile
legii.”

33.1n anexa nr. 4, la articolul 5.1, alineatul (1) se modifica
si va avea urmatorul cuprins:

JArt. 51. — (1) Garantia acopera valoarea finantarii
garantate, dupa cum urmeaza:

— pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. a), maximum
95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul de
vanzare-cumparare sau documentele specifice procesului de
licitatie, dar nu mai mult decéat valoarea rezultata din raportul de
evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum 57.000 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
60.000 euro;

— pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. b), maximum
95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul de
vanzare-cumparare sau documentele specifice procesului de
licitatie, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de
evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum 57.000 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
60.000 euro;
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— pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. ¢), maximum
95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul de
vanzare-cumparare sau documentele specifice procesului de
licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de
evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 70.000 euro, sau maximum 66.500 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
70.000 euro.”

34.In anexa nr. 4, la articolul 5.9 litera a), subpunctul (iv)
se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»(Iv) antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau
sub semnatura privata cu data certa/legalizare
semnaturi sau documentele specifice procesului de
licitatie in forma prevazuta de legislatia aplicabila, Tn

_ copie certificata;”.

35. In anexa nr. 4, articolul 5.11 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

JArt. 5.11. — (1) Finantatorul si exprima acordul, in numele
si in contul statului, pentru preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei/locuintei viitoare in
cadrul Programului de cétre:

a) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii garantiilor
instituite prin lege asupra imobilului si cu aprobarea FNGCIMM
privind eligibilitatea beneficiarului care preia finantarea garantata
si locuinta; sau

b) oricare dintre coproprietari, n vederea intregirii dreptului
de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul de proprietate;
sau

c) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii.

(2) In vederea realizarii operatiunii prevazute la alin. (1),
Finantatorul isi exprima acordul, Tn numele si in contul statului,
pentru ridicarea temporara a interdictiei de instrainare.

(3) Preluarea creditului de catre un alt beneficiar, dupa
expirarea perioadei de 5 ani de interdictie de vénzare a
imobilului, se considera o noua acordare si va fi analizata potrivit
conditiilor in vigoare la data preluarii.”

36. In anexa nr. 4, dupa articolul 5.11 se introduce un nou
articol, articolul 5.12, cu urmatorul cuprins:

LArt. 5.12. — Beneficiarul va constitui, conform prevederilor
titlului VI din Legea nr. 99/1999, cu modificarile ulterioare, in
favoarea Finantatorului, o garantie reald mobiliara — gaj fara
deposedare asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor
curente deschise la institutia de credit finantatoare, valabila
pana la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in
baza contractelor de credit si de garantare.”

37. In anexa nr. 4, la articolul 6.1, literele c) si d) se
modifica si vor avea urmatorul cuprins:

,C) sa solicite beneficiarului sa achite un avans de 5% din
pretul de achizitie a locuintei, care acopera diferenta dintre pretul
de achizitie a locuintei rezultat din antecontractul de vanzare-
cumparare sau documentele specifice procesului de licitatie si
finantarea garantata;

d) sa solicite beneficiarului sa prezinte antecontractul de
vanzare-cumparare a locuintei autentificat sau sub semnatura
privatd cu data certa/legalizare de semnaturi ori documentele
specifice procesului de licitatie in forma prevazuta de legislatia
aplicabila;”.

38. In anexa nr. 4, la articolul 6.1, dupa litera f) se
introduce o noua litera, litera f1), cu urmatorul cuprins:

»1) sa solicite beneficiarului sa constituie, conform
prevederilor titlului VI din Legea nr. 99/1999, cu modificarile
ulterioare, in favoarea Finantatorului, o garantie reald mobiliara —
gaj fara deposedare asupra soldurilor creditoare ale tuturor
conturilor deschise la institutia de credit finantatoare, valabila
pana la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in
baza contractelor de credit si de garantare. Dispozitia se aplica

in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a
Hotararii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind
aprobarea normelor de implementare a programului «Prima
casay, respectiv incepand cu data de 24 ianuarie 2011;”.

39. In anexa nr. 4, la articolul 6.3, litera i) se abroga.

40. In anexa nr. 4, la articolul 6.3, literele j) si k) se
modifica si vor avea urmatorul cuprins:

») Sa solicite, dupa emiterea deciziei, acordul Ministerului
Finantelor Publice in vederea radierii dreptului de ipoteca legala
de rang | in favoarea statului roman, a interdictiei de instrainare
pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini
pe toata durata finantarii si, dupa caz, de instrainare, la data
rambursarii integrale a finantarii garantate, la termen sau
anticipata, si sa 1l predea Finantatorului dupa obtinere;

k) sa solicite, dupa emiterea deciziei, acordul Ministerului
Finantelor Publice in vederea radierii dreptului de ipoteca legala
de rang | in favoarea statului roman, a interdictiei de nstrainare
pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini
pe toatd durata finantérii, la respingerea platii in conditiile
prevazute la art. 7.2 alin. (3), si sa 1l predea Finantatorului dupa
obtinere;”.

41. In anexa nr. 4, la articolul 7.1, literele e)—g) se
modifica si vor avea urmatorul cuprins:

,&) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale
beneficiarului sau un document echivalent, aferente intregii
perioade de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc trecerea la restanta a soldului finantarii garantate,
in copie certificatd pentru conformitate cu originalul;

f) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii
prevazuti in contractul de garantare cu privire la declararea
exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la data acesteia,
insotita de dovada transmiterii, in copii certificate pentru
conformitate cu originalul; din documentele anexate trebuie sa
rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului cu cel
putin 15 zile Thainte de data declararii exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii, de
un evaluator autorizat, agreat de Finantator, semnat si parafat,
in copie certificata pentru conformitate cu originalul;”.

42. In anexa nr. 4, la articolul 7.1, dupa litera g) se
introduce o noua litera, litera h), cu urmatorul cuprins:

,h) dovada inscrierii avizului de garantie reald mobiliara in
Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare privind
constituirea gajului fara deposedare asupra soldurilor creditoare
ale tuturor conturilor curente deschise la institutia de credit
finantatoare, valabila pana la stingerea tuturor creantelor
datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de
garantare. Dispozitia se aplica Tn cazul garantiilor acordate dupa
data intrarii in vigoare a Hotararii Guvernului nr. 40/2011,
respectiv incepand cu data de 24 ianuarie 2011.”

43. In anexa nr. 4, la articolul 7.1 se introduce un nou
alineat, alineatul (2), cu urmatorul cuprins:

.(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de
plata se depune la sediul social al FNGCIMM intr-un singur
exemplar, legat, indosariat, paginat si opisat.”

44. In anexa nr. 4, la articolul 7.2, dupa alineatul (1) se
introduc doua noi alineate, alineatele (11) si (12), cu
urmatorul cuprins:

»(11) Daca pana la data finregistrarii cererii de plata,
Finantatorul nu si-a indeplinit obligatia prevazuta la art. 5.9 lit. d),
obligatia FNGCIMM de a solutiona cererea de plata in termenul
prevazut la alin. (1) se suspenda pana la data transmiterii celor
doua exemplare originale ale contractului de garantare, fara ca
suspendarea sa opereze si in privinta termenului de 90 de zile
calendaristice prevazut la alin. (5).

(12) FNGCIMM restituie cererea de plata si documentatia
insotitoare in cazul in care a fost transmisd finainte ca
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beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la
plata.”

45.1n anexa nr. 4, la articolul 7.2, alineatul (5) se modifica
si va avea urmatorul cuprins:

»(5) Plata garantiei se face de catre Ministerul Finantelor
Publice intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
FNGCIMM de aprobare a cererii de plata, in termen de
maximum 15 zile calendaristice de la data primirii de catre
FNGCIMM a cererii de plata, fara insa a se depési 90 de zile
calendaristice de restanta a beneficiarului la plata.”

46. in anexa nr. 4, la articolul 7. 2, dupa alineatul (6) se
introduce un nou alineat, alineatul (7), cu urmatorul
cuprins:

,(7) Deciziile emise de FNGCIMM pot fi contestate la instanta
de contencios administrativ, in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.”

47.In anexa nr. 4, articolul 9.3 se abroga.

48. In anexa nr. 4, articolul 11.4 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

LArt. 11.4. — Prezenta conventie se aplica pentru finantarile
si, respectiv, garantiile acordate din plafonul aferent anului 2010
si anului 2011, avand ca sursa diferenta neutilizatd din
plafoanele alocate pentru anii 2009 si 2010, in conditiile Hotararii
Guvernului nr. 119/2010 si ale Hotarérii Guvernului nr. 40/2011,
precum si ale modificarilor si completarilor de natura legislativa
ulterioare acestora.”

49. In anexa nr. 4, anexa nr. 3 se modifica si se
inlocuieste cu anexa nr. 8, care face parte integranta din
prezentul ordin.

50. Titlul anexei nr. 5 se modifica dupa cum urmeaza:

~CONVENTIE
de garantare pentru constructia de locuinte
pentru anul 2010”

51. Tn anexa nr. 5, la articolul 2.2, litera b) se modifica si
va avea urmatorul cuprins:

,b) locuinte care urmeaza sa se construiasca prin asociatii
fara personalitate juridica, constituite din minimum 2 beneficiari,
dintre care cel putin un asociat este proprietarul terenului pe
care urmeaza sa se construiasca locuintele.”

52. in anexa nr. 5, la articolul 3.2, partea introductiva a
alineatului (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

LArt. 3.2. — (1) Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii care
construiesc o locuinta prin asociatii fara personalitate juridica
constituite de minimum 2 beneficiari sunt urmatoarele:”

53. In anexa nr. 5, la articolul 3.2 alineatul (1), litera f) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

»f) prezinta Finantatorului contractul civil, autentificat in
conditiile legii, de constituire a unei asociatii fara personalitate
juridica, formata dintr-un numar de cel putin 2 beneficiari, sau
adera la o asemenea asociatie, contract care contine cel putin
elementele prevazute la alin. (2).”

54.1n anexa nr. 5, la articolul 3.2 alineatul (2), litera a) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

,a) desemnarea unui reprezentant dintre asociati, in scopul
indeplinirii formalitatilor prealabile obtinerii autorizatiei de
construire pentru ansamblul de locuinte in care fiecare dintre
beneficiarii asociati va detine céate o singura locuinta, precum si
pentru gestionarea relatiei cu Finantatorul;”.

55. In anexa nr. 5, la articolul 4.1 se introduce un nou
alineat, alineatul (2), cu urmatorul cuprins:

»,(2) Comisionul de gestiune este datorat de catre Finantator,
care il recupereaza de la beneficiar.”

56. In anexa nr. 5, la articolul 4.5, alineatul (2) se modifica
si va avea urmatorul cuprins:

,(2) In cazul in care Finantatorul nu achitd comisionul de
gestiune restant si penalitatile de intarziere datorate in termen
de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat,

FNGCIMM este in drept sa opereze compensarea din oficiu,
pana la concurenta sumelor datorate potrivit art. 4.3 si/sau sa
treacé la recuperarea pe cale judiciard a debitului, Tn conditiile
legii.”

57. In anexa nr. 5, articolul 5.12 se modifici si va avea
urmatorul cuprins:

JArt. 5.12. — Preluarea creditului de catre un alt beneficiar,
dupa expirarea perioadei de 5 ani de interdictie de instrainare a
imobilului, se considera o noua acordare si va fi analizata potrivit
conditiilor in vigoare la data preluarii.”

58.Tn anexa nr. 5, dupa articolul 5.12 se introduce un nou
articol, articolul 5.13, cu urmatorul cuprins:

JArt. 5.13. — (1) Preluarea creditului de catre un alt
beneficiar, Thainte de expirarea perioadei de 5 ani de interdictie
de instrainare a imobilului, se poate face cu conditia obtinerii
acordului Finantatorului, dat Tn numele si in contul statului,
pentru preluarea finantéarii garantate si a dreptului de proprietate
asupra locuintei viitoare in cadrul programului de catre:

a) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii garantiilor
instituite prin lege asupra imobilului si cu aprobarea FNGCIMM
privind eligibilitatea beneficiarului care preia finantarea garantata
si locuinta; sau

b) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii dreptului
de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul de proprietate;
sau

c¢) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii.

(2) In vederea reallzarn operatiunii prevazute la alin. (1),
Finantatorul isi exprima acordul, Th numele si in contul statului,
pentru ridicarea temporara a interdictiei de instrainare.”

59. in anexa nr. 5, la articolul 6.1, literele v) si x) se
modifica si vor avea urmétorul cuprins:

,V) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea
funciara a ipotecii legale de rangul | instituite Tn favoarea statului
roméan, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a
Finantatorului, proportional cu procentul de garantare:

(i) asupra terenului pe care urmeaza sa se construiasca
locuinta/locuintele in cadrul Programului;

(i) asupra locuintei/locuintelor viitoare care urmeaza sa
se construiasca de beneficiarul individual/in regim
asociativ, dupa caz;

(iii) asupra locuintei/locuintelor finalizate, construite de
beneficiarul individual/in regim asociativ in cadrul
Programului, dupa caz.

Ipoteca legala este valabila pana la finalizarea procedurii de
executare silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei,
potrivit legii. Inscrierea ipotecii legale si notarea interdictiilor
prevazute la lit. x) se efectueaza in temeiul contractului de
garantare, iar radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in
baza deciziei FNGCIMM si a Finantatorului, proportional cu
procentul de garantare;

x) sa efectueze formalitatile de notare/radiere in/din cartea
funciara a interdictiilor prevazute de lege, dupa cum urmeaza:

(i) interdictia de instrainare a terenului pe care se va/vor
construi locuinta/locuintele in cadrul Programului,
valabila pe o perioada de 5 ani de la data semnarii
contractului de garantare;

(i) interdictia de Tinstrainare a locuintei/locuintelor
construite Tn cadrul Programului, valabila pe o
perioada de 5 ani de la data construirii;
interdictia de grevare cu alte sarcini a terenului pe
care se va/vor construi locuinta/locuintele in cadrul
Programului, valabila pe toata durata finantarii;
interdictia de grevare cu alte sarcini a
locuintei/locuintelor construite Tn cadrul Programului,
valabila pe toata durata finantarii;”.

(iif)

(iv)
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60. In anexa nr. 5, la articolul 6.1, dupa litera x) se
introduc doua noi litere, literele x1) si x2), cu urmatorul
cuprins:

.X1) sa notifice beneficiarului/beneficiarilor/garantului/
garantilor, semnatar/semnatari al/ai contractului de garantare,
cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii
garantate si la data acesteia; din documentele anexate trebuie
sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului cu
cel putin 15 zile inainte de data declaréarii exigibilitatii anticipate;

x2) sa prezinte odatd cu cererea de platda documentele
prevazute la art. 7.1;”.

61. In anexa nr. 5, la articolul 6.1, litera z) se modifica si
va avea urmatorul cuprins:

,Z) sa mentind criteriile prevazute la lit. f)—x) pe intreaga
durata de derulare a contractelor de finantare incheiate in
conditiile Programului.”

62. in anexa nr. 5, la articolul 6.3, dupa litera c) se
introduce o noua litera, litera c1), cu urmatorul cuprins:

,c1) sa aprobe, sub aspectul eligibilitatii beneficiarului,
preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra
locuintei/locuintei viitoare in cadrul Programului de cétre orice
alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de eligibilitate
valabile la data preluarii, prin novatie, sub conditia mentinerii
garantiilor instituite prin lege asupra imobilului;”.

63. in anexa nr. 5, la articolul 6.3, literele e) si h) se
modifica si vor avea urmatorul cuprins:

»€) sa transmita debitorului beneficiar al garantiei, in termen
de 15 zile calendaristice de la data efectuarii de catre Ministerul
Finantelor Publice a platii garantiei catre Finantator, inscrisul
prin care se individualizeaza creanta bugetara rezultata prin
platd, exprimatd Tn moneda nationald, si data scadentei
acesteia; transmiterea se face prin posta, cu scrisoare
recomandata cu dovada de primire, sau prin alte mijloace ce
asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii acestora;

h) sa transmita la Agentia Nationala de Administrare Fiscala,
in vederea declansarii executarii silite a beneficiarului,
urmatoarele documente:

— notificarea beneficiarului si dovada efectuarii procedurii
de transmitere catre debitor, in original;

— contractul de garantare, in original;

— Incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in
favoarea statului roméan, prin Ministerul Finantelor Publice, in
copie certificata, si/sau extrasul de carte funciara, in original;”.

64. in anexa nr. 5, la articolul 6.3, litera i) se abroga.

65. In anexa nr. 5, la articolul 6.3, dupa litera i) se
introduc doua noi litere, literele i) si i2), cu urmatorul
cuprins:

,i1) sa predea Finantatorului, dupa obtinerea acordului
Ministerului Finantelor Publice, decizia de radiere a dreptului de
ipoteca legala de rangul |, a interdictiei de instrainare a locuintei
si a terenului pe o perioada de 5 ani, precum si a interdictiei de
grevare a acestora cu orice alte sarcini, cu exceptia celei
prevazute la art. 3.1 alin. (2) lit. b), pe toata durata garantiei, la
data rambursarii integrale a finantarii garantate, la termen sau
anticipata;

i2) sa predea Finantatorului, dupa obtinerea acordului
Ministerului Finantelor Publice, decizia de radiere a dreptului de
ipotecd legala de rangul |, a interdictiei de instrainare a locuintei
si a terenului pe o perioada de 5 ani, precum si a interdictiei de
grevare a acestora cu orice alte sarcini, cu exceptia celei
prevazute la art 3.1 alin. (2) lit. b), la respingerea cererii de plata
a garantiei in conditiile prevazute la art. 7.2. alin. (3);”.

66. in anexa nr. 5, articolul 7.1 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

JArt. 7.1. — (1) Cererea de platd se transmite de catre
Finantator in intervalul cuprins intre 60 de zile si maximum 75 de
zile calendaristice de restanta la plata a beneficiarului, impreuna
cu urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate al/ale
beneficiarului/beneficiarilor si cel al sotului/sotiei, daca este
cazul, in copie certificata pentru conformitate cu originalul. Se
vor transmite cele mai recente documente aflate in posesia
Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale
incheiate la acesta, in copie certificatd pentru conformitate cu
originalul;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in
favoarea statului roméan, prin Ministerul Finantelor Publice, Tn
copie certificatd, si extras de carte funciara din care sa rezulte
ca ipoteca legala in favoarea statului roman, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, si Finantatorului, dupa caz, are
rangul | si ca au fost notate interdictiile de instrainare si grevare
prevazute in prezenta conventie (exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului,
prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, n
original;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale
beneficiarului sau un document echivalent, aferente intregii
perioade de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc trecerea la restanta a soldului finantarii garantate,
in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

f) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii
prevazuti in contractul de garantare cu privire la declararea
exigibilitatii anticipate a finantarii garantate, insotitéd de dovada
primirii acesteia, in copii certificate pentru conformitate cu
originalul;

g) raportul de evaluare a locuintei, Tntocmit conform legii de
un evaluator autorizat, agreat de Finantator, semnat si parafat,
in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

h) cea mai recenta politd de asigurare a locuintei sau a
lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de
locuinta aflat in constructie, dupa caz, chiar daca valabilitatea
politei a expirat, in copie certificatd pentru conformitate cu
originalul;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara Tn
Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare privind
constituirea gajului farad deposedare asupra soldurilor creditoare
ale tuturor conturilor curente deschise la institutia de credit
finantatoare, pe toata durata finantarii garantate. Prevederea se
aplica in cazul garantiilor acordate dupé data intrarii in vigoare
a Hotarérii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind
aprobarea normelor de implementare a programului «Prima
casa», respectiv incepand cu data de 24 ianuarie 2011.

(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de
plata se depune la sediul social al FNGCIMM intr-un singur
exemplar, indosariat, paginat si opisat.”

67. In anexa nr. 5, la articolul 7.2, dupa alineatul (1) se
introduc douéd noi alineate, alineatele (11) si (12), cu
urmatorul cuprins:

»(11) Daca pana la data inregistrarii cererii de plata
Finantatorul nu si-a Tndeplinit obligatia prevazuta la art. 5.9 lit. d),
obligatia FNGCIMM de a solutiona cererea de plata in termenul
prevazut la alin. (1) se suspenda pana la data transmiterii celor
doua exemplare originale ale contractului de garantare, fara ca
suspendarea sa opereze si in privinta termenului de 90 de zile
calendaristice prevazut la alin. (5).
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(12) FNGCIMM restituie cererea de plata si documentatia
insotitoare in cazul in care a fost transmisd Tnainte ca
beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la
plata.”

68. In anexa nr. 5, la articolul 7.2, alineatul (5) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

,(5) Plata garantiei se face de catre Ministerul Finantelor
Publice intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
FNGCIMM de aprobare a cererii de plata, in termen de
maximum 15 zile calendaristice de la data primirii de catre
FNGCIMM a cererii de plata, fara insé a se depasi 90 de zile
calendaristice de restanta a beneficiarului la plata.”

Ministrul finantelor publice,
Gheorghe lalomitianu

69. In anexa nr. 5, la articolul 7.2, dupa alineatul (6) se
introduce un nou alineat, alineatul (7), cu urmatorul
cuprins:

»(7) Deciziile emise de FNGCIMM pot fi contestate la instanta
de contencios administrativ, in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.”

70. In anexa nr. 5, articolul 9.3 se abroga.

71. Dupa anexa nr. 5 se introduce o noua anexa, anexa
nr. 6 ,,Protocol-cadru”, avand cuprinsul prevazut in anexa
nr. 9, care face parte integranta din prezentul ordin.

Art. lIl. — Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I.

Ministrul economiei, comertului si mediului de afaceri,
lon Ariton

ANEXA Nr. 1
(Anexa nr. 5 la anexa nr. 2 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CERERE DE PLATA

Emisa Tn baza prevederilor Conventiei nr. ............. dindatade ......ccccc........ privind Contractul de garantare nr. ......... din
datade .................

1. Finantatorul ... , prin Sucursala/Agentia .........cccocoveiiiiiiineee . , cu sediul in
localitatea ........cccoeeeeeeveeeeennnn. LS nr. ... , judetul/sectorul .................. , Inmatriculat in registrul comertului
SUb Nl e , cod unic de inregistrare ..................... , telefon .................. yfax ,e-mail ... ,
reprezentatde ..o, ,incalitatede ........oooovvveevveeieenen. ,Side ,incalitatede ............................... ,
avand contbancarnr. ...........oooveeeeiiieiiinnnnnen. ,deschisla ....cccocoeeiiiiiiiieiii, ,vacomunicamcaladatade ............ccocevvvnnnnn...

2. BenefiCiarul .......ooceiiiiiiii e , pseudonim ............ ,cetatean .....eeeevviieeiiiies ,

(numele si prenumele)
data nasterii .......... , locul nasterii ............ , cu domiciliul/rezidenta n localitatea .................ccc.coceee. LSSt nr. ... ,
bl. ........ ,SC. e ,et. ... ,ap. e , judetul/sectorul .................... ,telefon ................... ,e-mail ..o , legitimat cu
...... Seria .ccoeee. Nl e, €liberatde oo ladatade e, CNP
starea civila .................. , de profesie ......ccccccoviciiiiiinnnenn. ,angajat la ..o , a rambursat din finantarea garantata
SUMA AE e lei/euro.

3. Finantare garantata restanta ..............ccccccoiie i, lei (si echivalent €Uro); .........cccoveeerieeicei i euro
(si echivalent lei).

4. Valoarea platii solicitate ............ccocoveviiiii e lei (si echivalent euro); .........ccccovoeeiceiiiii i euro

(si echivalent lei).

5. Plata se va efectua in contul unic al Finantatorului deschis 1a ... ,

LoTo o [N 1 =7 Y P PERRPUR .
6. Anexam prezentei urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate al/ale beneficiarului/beneficiarilor si cel al sotului/sotiei, daca este cazul, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul. Se vor transmite cele mai recente documente aflate in posesia Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale incheiate la acesta, in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice, in copie
certificata, si extras de carte funciara din care sa rezulte ca ipoteca legala in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile de instrainare si grevare prevazute de lege (exemplar original);

d) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale beneficiarului sau un document echivalent, aferente intregii
perioade de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa fara echivoc trecerea la restanta a soldului finantarii garantate, in

copie certificata pentru conformitate cu originalul;

e) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii prevazuti in contractul de garantare cu privire la declararea exigibilitatii
anticipate a finantarii garantate si la data acesteia, insotitd de dovada transmiterii, Tn copii certificate pentru conformitate cu
originalul; din documentele anexate trebuie sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului cu cel putin 15 zile Thainte

de data declararii exigibilitatii anticipate;

f) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de Finantator, semnat si parafat,

n copie certificata pentru conformitate cu originalul;

g) cea mai recenta polita de asigurare a locuintei sau a lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de
locuinta aflat Tn constructie, dupa caz, chiar daca valabilitatea politei a expirat, in copie certificatd pentru conformitate cu originalul.
Finantatorul declara pe propria raspundere ca a respectat prevederile Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea

normelor de implementare a programului ,Prima casa”, cu modificarile ulterioare.

Finantator
Persoane autorizate:
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ANEXA Nr. 2

(Anexa nr. 1 la anexa nr. 3 la Ordinul nr. 2.225/994/2009

UTILIZAREA
plafoanelor de garantare la data de .........ccccccerrrerrrnnnne.

— Euro —
Valoarea
Nr. e . Nr. de Plafon Valoar_fea promisiunilor | Total plafon Plafon
Denumirea institutiei de credit contracte garantiilor " -~
crt. ’ in derulare alocat acordate de garantare utilizat neutilizat
acordate
1 2 3 4 5 6 ! 8

Banca 1 — total

garantie stat")

garantie stat — finantator™")

TOTAL GENERAL

garantie stat

garantie stat — finantator

urgenta a Guvernului nr. 33/2011.

Mod de completare:
Formularul se raporteaza lunar si se completeaza cu informatii cumulate pentru sfarsitul lunii de raportare.

FNGCIMM IFN — S.A. — PRIMA CASA

garantiilor acordate de catre FNGCIMM IFN — S.A. la data de

Informatiile se raporteaza agregat la nivel de institutie finantatoare.
Totalul pe banci si totalul general se raporteaza in euro, ca valoare exacta.
Echivalentul in euro al garantiilor emise se calculeaza la cursul de schimb valabil la data acordarii garantiei.

SITUATIA

*) Garantie stat reprezinta garantia care se acorda in valoare de 100% din creditul acordat de institutia finantatoare.
**) Garantie stat — finantator reprezinta garantia care se acorda in valoare de 50% din creditul acordat de institutia finantatoare in baza Ordonantei de

ANEXA Nr. 3

(Anexa nr. 2 la anexa nr. 3 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

Valoarea garantata in valuta de contract
(valuta)

Echivalentul in lei
al garantiilor emise

(’:{. Denumirea institutiei de credit a \é?éléti?e(ljoer Zc;?;rr?tc:tc Observatii
in luna de raportare T:;en;ﬂltitl gﬁd?ui in luna de raportare
1 2 3 4 5 6 7
Banca 1
Euro
garantie stat*)
garantie stat — finantator**)
Lei
garantie stat
garantie stat — finantator
Total Banca 1
garantie stat
garantie stat — finantator
Banca 2
Euro

garantie stat

garantie stat — finantator
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Lel

garantie stat
garantie stat — finantator

Total Banca 2

garantie stat
garantie stat — finantator

lotal general
Euro
garantie stat
garantie stat — finantator
Lel

garantie stat
garantie stat — finantator

*) Pentru garantie stat se va raporta valoarea garantiei care reprezintd 100% din valoarea creditului acordat de institutia finantatoare.
**) Pentru garantie stat — finantator se va raporta valoarea garantiei care reprezintd 50% din valoarea creditului acordat de institutia finantatoare in
baza Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 33/2011.

Mod de completare:
Prin acest formular se raporteaza valoarea garantiilor emise efectiv.

Se completeaza cu informatii din luna de raportare, dar si cumulat de la Thceputul anului pana la sfarsitul lunii de raportare.

Informatiile se raporteaza agregat la nivel de institutie de credit si pe valuta de contract a creditelor garantate.

Echivalentul in lei al garantiilor emise se calculeaza la cursul de schimb valabil la data acordarii garantiei.

Totalul pe institutie de credit si totalul general se calculeaza in coloanele 4 si 5 pe fiecare valutd de contract si in
coloana 6 in lei.

ANEXA Nr. 4
(Anexa nr. 3 la anexa nr. 3 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

FNGCIMM IFN — S.A. — PRIMA CASA

SCADENTARUL ESTIMATIV
al rambursarilor de rate de capital aferente imprumuturilor garantate de catre FNGCIMM IFN — S.A. la data de ..............

Rambursari Rambursari Rambursari Rambursari
de rate de rate de rate de rate
Valuta de de capital de capital de capital de capital
Nr. Denumirea institutiei de credit contr_act a in primul an |n al doilea an| in al 29-lea an|in al 30-lea an Total
crt. ; creditelor al contractului | al contractului al contractului | al contractului
garantate de credit de credit de credit de credit
(in valuta (in valuta (in valuta (in valuta
de contract) | de contract) de contract) | de contract)
1 2 3 4 5
Banca 1
Euro
garantie stat*)
garantie stat — finantator™*)
Lei
garantie stat
garantie stat — finantator
Banca 2
Euro
garantie stat
garantie stat — finantator
Lei
garantie stat
garantie stat — finantator
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1 2 3 4 5
Total general Euro
garantie stat

garantie stat — finantator

Lel

garantie stat
garantie stat — finantator

*) Pentru garantie stat se vor raporta rambursarile de rate aferente creditului garantat in proportie de 100% de catre stat.
**) Pentru garantie stat — finantator se vor raporta rambursarile de rate de capital aferente proportiei de 50% din creditul acordat de institutia finantatoare,
corespunzator proportiei de 50% reprezentata de garantia de stat din valoarea creditului, in baza Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 33/2011.

Mod de completare:

Pentru garantiile emise n luna de raportare prin acest formular se raporteaza rambursarile de rate de capital ce urmeaza
a fi efectuate, in valuta de contract, agregate pe institutii de credit.

ANEXA Nr. 5

5 (Anexa nr. 4 la anexa nr. 3 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)
FNGCIMM IFN — S.A. — PRIMA CASA

RAMBURSARILE DE RATE DE CAPITAL
efectuate in contul imprumuturilor garantate de catre FNGCIMM IFN — S.A. la data de

Rambursari de rate de capital Total rambursari de rate
Nr. Denumirea bancii Valuta de contract a creditelor | ofeqtate in luna de raportare de capital
crt. garantate
in valuta de contract in valuta de contract
1 2 3 4 5
Banca 1
Euro
garantie stat™)
garantie stat — finantator™)
Lel
garantie stat
garantie stat — finantator
Banca 2
Euro
garantie stat
garantie stat — finantator
Lel
garantie stat
garantie stat — finantator
Total general Euro
garantie stat
garantie stat — finantator
Lel
garantie stat
garantie stat — finantator

*) Pentru garantie stat se vor raporta rambursarile de rate aferente creditului garantat in proportie de 100% de catre stat.

**) Pentru garantie stat — finantator se vor raporta rambursarile de rate de capital aferente proportiei de 50% din creditul acordat de institutia finantatoare,
corespunzator proportiei de 50% reprezentata de garantia de stat din valoarea creditului, in baza Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 33/2011.

Mod de completare:

Prin acest formular se raporteaza rambursarile de rate de capital efectuate in contul garantiilor emise atat in luna de
raportare, cat si cumulat de la data garantarii.
Informatiile referitoare la platile efectuate se raporteaza agregat pe institutii finantatoare, in valute de contract, cat si in

echivalent lei la data rambursarii, pentru platile efectuate in luna de raportare si in valute de contract pentru platile cumulate de la
data contractarii creditelor garantate.
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ANEXA Nr. 6

(Anexa nr. 5 la anexa nr. 3 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)
FNGCIMM IFN — S.A. — PRIMA CASA

SITUATIA
utilizarii plafoanelor de garantare pe categorii de garantii la data de

— Euro —
Valoare garantii si
Nr Denumirea institutiei de credit Nr.Ade contracte Plafon_total alocat pe promisiuni de garantare Plafon neutilizat
crt. ; in derulare finantator
’ acordate
i 2 3 4 5 6
banca 1

garantie stat”)
garantie stat — finantator ")
— pentru achizi
garantie stat
garantie stat — finantator
— pentru construct
garantie stat
garantie stat — finantator

TOTAL GENERAL
garantie stat
garantie stat — finantator
— pentru achizin
garantie stat
garantie stat — finantator
— pentru construct
garantie stat
garantie stat — finantator

*) Garantie stat reprezinta garantia care se acorda in valoare de 100% din creditul acordat de institutia finantatoare.

**) Garantie stat — finantator reprezintd garantia care se acorda in valoare de 50% din creditul acordat de institutia finantatoare in baza Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 33/2011.

Mod de completare:
Formularul se raporteaza lunar si se completeaza cu informatii cumulate pentru sfarsitul lunii de raportare.

Informatiile se raporteaza agregat la nivel de institutie finantatoare.
Totalul pe banci si totalul general se raporteaza in euro ca valoare exacta.
Echivalentul in euro al garantiilor emise se calculeaza la cursul de schimb valabil la data acordarii garantiei.

ANEXA Nr. 7
(Anexa nr. 6 la anexa nr. 3 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

FNGCIMM IFN — S.A. — PRIMA CASA

SITUATIA
garantiilor acordate de catre FNGCIMM IFN S.A. la data de .................... pe categorii de garantii
Valoarea garantata in valuta de contract Echivalentul in lei al
Nr. Denumirea institutiei de credit Valut.a de contract a (valuta) garantiilor emise Observatii
crt. ’ creditelor garantate | _ cumulat de la N ’
in luna de raportare N . in luna de raportare
inceputul anului
1 2 3 4 5 6 7

Banca 1

Euro

— pentru achizitji
garantie stat*)
garantie stat — finantator*)
— pentru constructii
garantie stat
garantie stat — finantator




Lei

— pentru achizitii

garantie stat

garantie stat — finantator

— pentru constructii

garantie stat

garantie stat — finantator

Total Banca 1

garantie stat

garantie stat — finantator

Banca 2

Euro

— pentru achizitii

garantie stat

garantie stat — finantator

— pentru constructii

garantie stat

garantie stat — finantator

Lei

— pentru achizitii

garantie stat

garantie stat — finantator

— pentru constructii

garantie stat

garantie stat — finantator

Total Banca 2

garantie stat

garantie stat — finantator

TOTAL GENERAL Euro

garantie stat

garantie stat — finantator

— pentru achizitii

garantie stat

garantie stat — finantator

— pentru constructii

garantie stat

garantie stat — finantator

Lei

garantie stat

garantie stat — finantator

— pentru achizitji

garantie stat

garantie stat — finantator

— pentru constructii

garantie stat

garantie stat — finantator

*) Garantie stat reprezinta garantia care se acorda in valoare de 100% din creditul acordat de institutia finantatoare.
**) Garantie stat — finantator reprezinta garantia care se acorda in valoare de 50% din creditul acordat de institutia finantatoare in baza Ordonantei de

urgenta a Guvernului nr. 33/2011.

in lei.

Mod de completare:
Se completeaza cu informatii din luna de raportare, dar si cumulat de la inceputul anului pana la sfasitul lunii de raportare.

Informatiile se raporteaza agregat la nivel de institutie de credit si pe valuta de contract a creditelor garantate.
Echivalentul in lei al garantiilor emise se calculeaza la cursul de schimb valabil la data acordarii garantiei.
Totalul pe institutie de credit si totalul general se calculeaza in coloanele 4 si 5 pe fiecare valuta de contract si in coloana 6
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ANEXA Nr. 8
(Anexa nr. 3 la anexa nr. 4 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

CERERE DE PLATA

Emisa Tn baza prevederilor Conventiei nr. ............. dindatade .................... privind Contractul de garantare nr. ......... din
datade .......cc........

1. Finantatorul ... , prin Sucursala/Agentia .............ccccoooiiiiiiien. , cu sediul in
localitatea ........cccceeeeeeeeeeennnnn. S St nr. ... , judetul/sectorul .................. , Inmatriculat in registrul comertului
sub Nr. ..., , cod unic de inregistrare..................... , telefon .................. ,fax o , e-mail ... ,
reprezentatde .............ccccoeiiennnns ,incalitatede ... ,Side ,incalitatede ..........ccccoeeeen, ,
avand contbancarnr. .........ccccoeeeeiiiiiiiiiinnn.n. ,deschisla......ccccoveeeeiiiiiiiee ,va comunicamcaladatade ............cccceuvuunnnn... ,

2. BeNEFICIarul ..........oouvuiiiiiiieeee e , pseudonim ............ ,cetatean ... ,

(numele si prenumele)
data nasterii .......... , locul nasterii ............ , cu domiciliul/rezidenta n localitatea ................c.ccocoeeee St nr. ...... ,
bl. ....... , SC. veeeee et ... y AP e , judetul/sectorul .................... , telefon ..o, ye-mail oo, , legitimat
CU...... seria ......... ] (A ,eliberatde ..., ladatade...................... LCNP e, ,
starea civila .................... , de profesie .......ccccoviiiiiinnn. ,angajat la ..., , @ rambursat din finantarea garantata
SUMA A€ .o lei/euro.

3. Finantare garantata restanta .............ccoccii e, lei (si echivalent euro); .........cccoeevieciiiiesicseeseee euro
(si echivalent lei).

4. Valoarea platii solicitate ..........ccccocvvevieniei e lei (si echivalent eUro); .........cocoveeriei e euro

(si echivalent lei).

5. Plata se va efectua in contul unic al Finantatorului deschis 1a ..o ,
LoTo o [N 1 =7 2 SRR

6. Anexam prezentei urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate al/ale beneficiarului/beneficiarilor si cel al sotului/sotiei, daca este cazul, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul. Se vor transmite cele mai recente documente aflate in posesia Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale incheiate la acesta, in copie certificatd pentru conformitate cu
originalul;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice, in
copie certificata, si extras de carte funciara din care sa rezulte ca ipoteca legala in favoarea statului roméan, reprezentat de Ministerul
Finantelor Publice, are rangul | si ca au fost notate interdictiile de instrainare si grevare prevazute de lege (exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. @) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului ,Prima casa”, cu modificarile si completarile ulterioare, in
original;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale beneficiarului sau un document echivalent, aferente intregii
perioade de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa fara echivoc trecerea la restantd a soldului finantarii garantate, in
copie certificata pentru conformitate cu originalul;

f) notificarea bancii catre toti beneficiarii sau garantii prevazuti in contractul de garantare cu privire la declararea exigibilitatii
anticipate a finantéarii garantate si la data acesteia, insotitd de dovada transmiterii, in copii certificate pentru conformitate cu
originalul; din documentele anexate trebuie sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului cu cel putin 15 zile Tnainte
de data declararii exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de Finantator, semnat si parafat,
in copie certificatéd pentru conformitate cu originalul;

h) cea mai recenta polita de asigurare a locuintei sau a lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de
locuinta aflat in constructie, dupa caz, chiar daca valabilitatea politei a expirat, in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara in Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare privind constituirea
gajului fara deposedare asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator, pe toata durata finantarii
garantate (se aplica in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a Hotararii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea
si completarea Hotaréarii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului ,,Prima casa”, respectiv
incepand cu data de 24 ianuarie 2011).

Finantatorul declara pe propria raspundere ca a respectat prevederile Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea

o3l

normelor de implementare a programului ,Prima casa”, cu modificarile ulterioare.

Finantator
Persoane autorizate:
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ANEXA Nr. 9
(Anexa nr. 6 la Ordinul nr. 2.225/994/2009)

PROTOCOL-CADRU
Nr. ....

Preambul

in temeiul prevederilor:

— art. Il alin. (1) si (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 33/2011 pentru modificarea si completarea art. 1 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului ,,Prima casa”, precum
si pentru adoptarea unor masuri in vederea continuarii programului ,,Prima casa”;

— art. lll din Hotararea Guvernului nr. 404/2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009
privind aprobarea normelor de implementare a programului ,Prima casa”;

— art. 4 alin. (2) din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a
programului ,Prima casa”,

avand in vedere ca Finantatorul a depus la Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici Si
Mijlocii — S.A. — L.LE.N. (FNGCIMM) si la Ministerului Finantelor Publice (MFP) optiunea privind reutilizarea plafonului in termenul
prevazut la art. Il alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 33/2011, respectiv in data de ..... ,

se incheie prezentul protocol prin care se stabilesc termenii si conditiile aplicabile garantiilor care intra sub incidenta
optiunii privind reutilizarea plafonului si celor care vor fi acordate in limita plafonului disponibilizat, in conditiile Tmpartirii riscurilor
si pierderilor intre stat, reprezentat de MFP, prin FNGCIMM, si Finantator, conform optiunii exprimate de Finantator in conditiile art. 1
alin. (31) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului ,,Prima

%)

casa”, cu modificarile si completarile ulterioare.

Partile

Incheiat intre urmatoarele parti:

Finantatorul, ................cco..c.. , cu sediul social in ............... , telefon/fax .................. , cod unic de Tnregistrare ..............ccceee.... ,
inmatriculat in registrul comertului sub nr. ................ si la Registrul bancar sub nr. .................... , reprezentatde ...................... ,In
calitate de ................. ,Side , In calitate de ................. , denumit in continuare Finantator,

Si

Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii — S.A. — IFN, abilitat, prin Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 33/2011, sa incheie prezentul protocol in conditiile legii, cu sediul social in municipiul Bucuresti, str. Stefan
lulian nr. 38, sectorul 1, inmatriculat in registrul comertului sub nr. J40/10581/2001, cod unic de inregistrare 14367083, inregistrat
in Registrul general al intreprinderilor financiare nebancare sub nr. RG-PJR-41-110174 si in Registrul special al intreprinderilor

financiare nebancare sub nr. RS-PJR-41-110030, reprezentatde ........................ ,incalitatede .........ccoeevvnen. ,Side . ,
incalitatede .......coeevvvvievvns , denumit in continuare FNGCIMM.
Scop garantii in cadrul Programului in conditiile impartirii in mod egal

Tn scopul Tmbunatatirii programului ,Prima casa”, denumit in
continuare Programul, prin facilitarea accesului unui numar mai
mare de beneficiari, in limita plafoanelor de garantare alocate,
prin impartirea riscurilor si pierderilor intre stat si finantatori in
mod egal, partile convin incheierea prezentului protocol in
urmatoarele conditii:

Definitii

Art. 1. — Termenii utilizati Tn prezentul protocol au
urmatoarele semnificatii:

a) Programul — programul ,Prima casa”, aprobat prin
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementarii programului ,,Prima casa”, cu
modificarile si completarile ulterioare, si detaliat prin normele de
implementare a programului ,Prima casa”, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) conditile Programului — criteriile de eligibilitate a
beneficiarilor si  finantatorilor, descrierea, acordarea,
monitorizarea si plata garantiei;

c) garantie — angajamentul expres, neconditionat si
irevocabil asumat de FNGCIMM, incheiat intre FNGCIMM si
Finantator pentru fiecare credit in cadrul Programului, in numele
si in contul statului, materializat intr-un contract de garantare,
care acopera pierderea suportatd de Finantator, ca urmare a
producerii riscului de credit in cazul garantiilor acordate pentru
finantarile garantate care intra sub incidenta impartirii in mod
egal a riscului intre stat si finantatori;

d) plafon reutilizat — nivelul maxim al garantiilor, in valoare
de ....., care va fi utilizat de Finantator in vederea acordarii de

a riscurilor si a pierderilor intre statul romén, reprezentat de
MFP, si finantatori, egal cu 50% din soldul garantiilor emise de
catre FNGCIMM in favoarea Finantatorului, raportat in ultima zi
a lunii precedente lunii in care Finantatorul a semnat protocolul,
inclusiv valoarea promisiunilor de garantare emise pana la data
semnarii protocolului, precum si valoarea garantiilor aprobate
care nu au fost acordate pana in ultima zi a lunii precedente lunii
in care Finantatorul semneaza prezentul protocol;

e) beneficiar — persoana fizica ce indeplineste criteriile de
eligibilitate prevazute la art. 1 alin. (2) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 60/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si conditiile din normele de creditare ale
Finantatorului, care solicita si primeste finantare din partea
acestuia in cadrul Programului, garantata in proportie de 50%
de FNGCIMM, in numele si in contul statului;

f) Finantator — banca, inclusiv unitatile teritoriale ale
acesteia (sucursale, agentii etc.), care indeplineste criteriile de
eligibilitate ale Programului si acorda o finantare unui beneficiar
in cadrul acestuia;

g) finantare garantata (principalul):

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau in documentele specifice
procedurilor de licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum
57.000 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
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raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 60.000 euro, pentru locuintele
prevazute la art. 2.2 lit. a);

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau in documentele specifice
procedurilor de licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum
57.000 euro, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din
raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 60.000 euro, pentru locuintele
prevazute la art. 2.2 lit. b);

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau in documentele specifice
procedurilor de licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro, sau maximum
66.500 euro, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din
raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele
prevazute la art. 2.2 lit. ¢);

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, pentru
locuintele prevazute la art. 2.4 lit. a) — maximum 95% din
valoarea prevazuta in contractul de construire a locuintei, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de
lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca
valoarea de constructie a locuintei este mai mica sau egala cu
70.000 euro, sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decat
valoarea rezultatd din devizul estimativ de lucrari, anexa la
contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie
a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul programului,
exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, pentru
locuintele prevazute la art. 2.4 lit. b) — maximum 95% din
valoarea prevazuta in contractul de construire a locuintei, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de
lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca
valoarea de constructie a locuintei este mai mica sau egala cu
75.000 euro, sau 71.250 euro, dar nu mai mult decat valoarea
rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de
construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei
este mai mare de 75.000 euro;

h) riscul de credit — neplata, partiala sau integrala, de catre
beneficiar a finantarii garantate (principalului);

i) protocol — act semnat intre FNGCIMM, in calitate de
mandatar al MFP, si Finantator, prin care se stabilesc termenii si
conditiile aplicabile garantiilor acordate, care intra sub incidenta
optiunii privind reutilizarea plafonului si celor care vor fi acordate
in limita plafonului disponibilizat Tn urma exercitarii optiunii
Finantatorului;

i) solicitarea de garantare — documentul standard intocmit
de catre una dintre unitatile Finantatorului (sucursala, agentie
etc.) prin care se solicita FNGCIMM aprobarea garantiei
individuale in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor in mod
egal intre stat si Finantator, cu incadrarea in limita plafonului
disponibilizat. Continutul documentului este prevazut in anexele
nr. 2 si 3 la prezentul protocol;

k) contract de garantare pentru achizitia de locuinte —
documentul contractual incheiat intre FNGCIMM, Finantator si
beneficiar, in care se prevad conditiile specifice de acordare si
platéd a unei garantii acordate pentru achizitia unei locuinte in
cadrul Programului, in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor
intre stat si Finantator. Continutul documentului este prevazut
in anexa nr. 5 la prezentul protocol;

I) contract de garantare pentru constructia de locuinfe —
documentul contractual incheiat intre FNGCIMM, Finantator si
beneficiar, in care se prevad conditiile specifice de acordare si
plata a unei garantii acordate pentru constructia unei locuinte n
cadrul Programului, in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor
intre stat si Finantator. Continutul documentului este prevazut
in anexa nr. 6 la prezentul protocol;

m) valoarea garantiei — valoarea mentionata in cadrul
protocolului pentru garantiile prevazute in anexa nr. 1 la acesta,
care intra sub incidenta Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat
si Finantator Th baza optiunii exprimate de Finantator, respectiv
in contractul de garantare, pentru garantiile acordate in limita
plafonului reutilizat, in procentul prevazut prin prezentul protocol,
al carei nivel acopera proportional cu procentul de impartire a
riscurilor si pierderilor, 50% din soldul finantarii garantate
(principalului) asa cum a fost definit la lit. g), exclusiv dobanzile
si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in
baza contractului de credit;

n) procent de impértire a riscului si a pierderilor — 50% din
soldul finantarii garantate (principalului) aplicabil atat garantiilor
emise anterior semnarii prezentului protocol si care intra astfel
sub incidenta Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator, cat si garantiilor care vor fi acordate in limita
plafonului disponibilizat conform prezentului Protocol;

0) soldul finantarii garantate — valoarea actualizata a
creditului rezultata in urma diminuarii cu ratele de capital
rambursate de catre beneficiar, exclusiv dobanzile si
comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in
baza contractului de credit;

p) perioada de valabilitate a garantiei — perioada de la data
intrarii in vigoare a garantiei si pana la data incetarii raspunderii
FNGCIMM, in numele si in contul statului;

r) data incetarii raspunderii FNGCIMM, in numele si in contul
statului:

— data rambursarii integrale de catre beneficiar a finantarii
garantate, la termen sau anticipata;

— data la care MFP plateste valoarea de executare a
garantiei;

— data comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei in
cazul nerespectarii de catre Finantator a obligatiilor referitoare
la plata garantiei, in situatiile expres prevazute in prezentul
protocol;

s) comision de gestiune — suma achitatd de Finantator si
recuperata de la beneficiar pentru remunerarea activitatii de
acordare si administrare a garantiei;

) valoarea de executare a garantiei— suma egala cu soldul
finantarii, la care se aplica procentul de garantare stabilit
conform prezentului protocol, pentru garantiile care intrd sub
incidenta impartirii riscului conform optiunii exprimate de
Finantator, prevazute in anexa nr. 1, respectiv in contractul de
garantare, pentru garantile acordate in limita plafonului
disponibilizat, ce urmeaza a fi platita de catre MFP ca urmare a
producerii riscului de credit;

t) cerere de platd — document prin care Finantatorul solicita
FNGCIMM plata valorii de executare a garantiei, dupa
inregistrarea unei intarzieri la rambursarea principalului mai
mare sau egala cu 60 de zile. Continutul documentului este
prevazut in anexa nr. 8 la prezentul protocol;

t) locuinta — orice imobil cu destinatia de locuinta, alcatuit
din una sau mai multe camere de locuit, cu terenul, caile de
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acces, anexele gospodaresti, facilitatile, dependintele, dotarile si
utilitatile aferente acesteia, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

u) locuinte noi, destinate achizitionarii dupé finalizare,
inclusiv cele construite prin programele derulate de Agentia
Nationald pentru Locuinte (ANL) — locuinte construite in baza
autorizatiilor de construire eliberate dupa data intrarii in vigoare
a Hotararii Guvernului nr. 119/2010 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind
aprobarea normelor de implementare a programului ,Prima
casa’”, respectiv dupa data de 22 februarie 2010, inclusiv cele
construite prin programele derulate de ANL in baza autorizatiilor
de construire eliberate pana la aceasta dat3;

v) locuinte viitoare, care urmeaza sa se construiasca de cétre
beneficiari individuali, inclusiv cele care se construiesc prin
programele derulate de ANL — locuinte care urmeaza sa se
construiasca de catre beneficiari individuali in baza autorizatiilor
de construire eliberate dupa data intrarii in vigoare a Hotaréarii
Guvernului nr. 119/2010, respectiv dupa data de 22 februarie
2010, inclusiv cele care se construiesc prin programele derulate
de ANL;

x) locuinte care urmeazd sa se construiascd prin asociatii
fara personalitate juridica constituite de minimum 2 beneficiari —
locuinte care urmeaza sa se construiasca prin asociatii fara
personalitate juridica constituite de minimum 2 beneficiari, Tn
baza autorizatiilor de construire eliberate dupa data intrarii in
vigoare a Hotararii Guvernului nr. 119/2010, respectiv
22 februarie 2010;

y) terenul aferent locuintei — terenul compus din una sau
mai multe parcele alaturate, cu sau fara constructii, identificate
printr-un numar cadastral si un numar de carte funciara, pe care
sunt sau urmeaza sa se amplaseze, in conformitate cu
documentatiile de urbanism aprobate, constructii avand
destinatia principala de locuit, caile de acces, precum si anexele
gospodaresti, facilitatile, dependintele, dotarile si utilitatile
aferente locuintelor, care nu sunt incluse in acestea, dupa caz;

z) promisiune unilaterald de creditare — document prin care
Finantatorul isi exprima disponibilitatea de a acorda o finantare
in conditile prevazute la art. 1 alin. (31) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, unui beneficiar care, la data acordarii
acesteia, se Tincadreaza in criterile de eligibilitate ale
programului. Documentul are valabilitate pe perioada de
constructie a locuintei, dar nu mai mult de 18 luni;

z1') promisiune de garantare — document emis de
FNGCIMM Finantatorului aferent unei promisiuni unilaterale de
creditare, prin care FNGCIMM fsi exprima intentia de a garanta,
in conditile prevazute la art. 1 alin. (31) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, finantarea care va fi acordata
beneficiarilor de catre Finantator. Documentul are valabilitate pe
perioada de constructie a locuintei, dar nu mai mult de 18 luni;

z2) impairtirea riscurilor si pierderilor intre Finantator si stat —
asumarea riscurilor de catre Finantator, respectiv de cétre stat,
in mod egal, care presupune suportarea proportionala si in
acelasi mod a pierderilor. Valoarea neté a creantelor recuperate
de catre organele specializate ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala (ANAF) (veniturile obtinute din valorificarea
locuintei/locuintelor  achizitionate/construite  Tn  cadrul
Programului, din care se scad costurile cheltuielile de orice fel
efectuate de ANAF in legatura cu urmarirea si conservarea
imobilelor) provenite din executarea creantei pe baza garantiilor
instituite conform legii reduce in mod egal pierderile suportate de
Finantator si de stat.

Obiectul protocolului

Art. 2.1. — Obiectul prezentului protocol 1l constituie
stabilirea termenilor si conditiilor privind constituirea,
monitorizarea si plata garantiilor in valoare de ....... , care intra

sub incidenta Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator, in baza optiunii exprimate de Finantator, prevazute
in anexa nr. 1, precum si garantarea de catre FNGCIMM, in
numele si in contul statului, in mod direct, expres, irevocabil si
neconditionat, in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor in
mod egal intre stat si Finantator, a obligatiilor de rambursare a
finantarilor acordate de Finantator beneficiarilor care indeplinesc
criteriile de eligibilitate prevazute la art. 3.1 si conditiile specifice
prevazute in cadrul normelor interne de creditare ale
finantatorilor, cu incadrarea in limita plafonului reutilizat.

Art. 2.2. — Beneficiarii pot achizitiona in cadrul Programului
urmatoarele tipuri de locuinte:

a) locuinte finalizate, destinate achizitionarii, inclusiv cele
construite si date in exploatare prin programele derulate de ANL;

b) locuinte nefinalizate, aflate in diverse faze de constructie,
destinate achizitionarii dupa finalizare, inclusiv cele construite
prin programele derulate de ANL;

c) locuinte noi, destinate achizitionarii dupa finalizare, inclusiv
cele construite prin programele derulate de ANL.

Art. 2.3. — Beneficiarii care detin cote-parti dintr-o locuinta
din categoria celor prevazute la art. 2.2, indiferent de modul de
dobandire a acestora, pot achizitiona diferenta de cote-parti, in
vederea intregirii dreptului de proprietate.

Art. 2.4. — n cadrul Programului pot fi garantate finantarile
destinate constructiei de locuinte dupa cum urmeaza:

a) locuinte care urmeaza sa se construiasca de catre
beneficiari individuali, inclusiv cele care se construiesc prin
programele derulate de ANL;

b) locuinte care urmeaza sa se construiasca prin asociatii
fara personalitate juridica constituite de minimum 2 beneficiari.

Art. 2.5. — In limita plafonului reutilizat, Finantatorul solicit&
FNGCIMM acordarea de garantii. Valoarea maxima a unei
garantii individuale se determina prin aplicarea unui procent de
garantare de 50% din finantarea garantata (principal), dupa cum
urmeaza:

a) pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. a) si b), la
valoarea de maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in
antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultatd din raportul de evaluare a locuintei sau din
documentele specifice procedurilor de licitatie, daca pretul de
achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro sau
echivalentul in lei la cursul de schimb al Bancii Nationale a
Romaniei (BNR) valabil la data aprobarii solicitarii de garantare,
sau maximum 57.000 euro ori echivalentul in lei la cursul de
schimb al BNR valabil la data aprobarii solicitarii de garantare,
dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de evaluare
a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de
60.000 euro. Raportul de evaluare va fi intocmit de un evaluator
autorizat, agreat de Finantator;

b) pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. ¢), la valoarea de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei sau din documentele
specifice procedurilor de licitatie, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro ori echivalentul
in lei la cursul de schimb al BNR valabil la data aprobarii
solicitarii de garantare, respectiv maximum 66.500 euro ori
echivalentul Tn lei la cursul de schimb al BNR valabil la data
aprobarii solicitarii de garantare, dar nu mai mult decéat valoarea
rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de
achizitie a locuintei este mai mare de 70.000 euro sau
echivalentul in lei la cursul de schimb al BNR valabil la data



19

aprobarii solicitarii de garantare. Raportul de evaluare va fi
intocmit de un evaluator autorizat, agreat de Finantator;

¢) pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. a), la valoarea de
maximum 95% din valoarea prevazuta in contractul de
construire a locuintei, dar nu mai mult decét valoarea rezultata
din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire
a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai
mica sau egala cu 70.000 euro, sau maximum 66.500 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultatd din devizul estimativ de
lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca
valoarea de constructie a locuintei este mai mare de
70.000 euro;

d) pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. b), la valoarea de
maximum 95% din valoarea prevazuta in contractul de
construire a locuintei, dar nu mai mult decat valoarea rezultata
din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire
a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai
mica sau egala cu 75.000 euro, sau 71.250 euro, dar nu mai
mult decéat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro.

Art. 2.6. — Garantile acordate de FNGCIMM in baza
prezentului protocol sunt valabile pe intreaga durata a finantarii
garantate.

Criterii de eligibilitate si obligatii generale

Art. 3.1. — Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii care
achizitioneaza tipurile de locuinte prevazute la art. 2.2 sunt
urmatoarele:

a) fac dovada cu declaratia autentica pe propria raspundere
ca indeplinesc conditia prevazuta la art. 1 alin. (2) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) achizitioneaza in cadrul Programului o singura locuinta
finalizata, aflata pe teritoriul Romaniei, inscrisa in cartea funciara
in conditiile legii;

c) dispun de un avans de minimum 5% din pretul de achizitie
a locuintei si/sau care acopera diferenta dintre pretul de achizitie
a locuintei rezultat din antecontractul de vanzare-cumparare sau
din documentele specifice procedurilor de licitatie si finantarea
garantata;

d) indeplinesc conditiile specifice prevazute in cadrul
normelor interne de creditare ale finantatorilor;

e) se obliga sa constituie In favoarea Finantatorului un
depozit colateral pentru garantarea dobéanzii, in valoare egala
cu 3 rate de dobanda, valabil indisponibilizat pe intreaga durata
a finantarii; Tn cazul in care depozitul se diminueaza, beneficiarul
are obligatia sa refaca integral suma;

f) se obliga sa constituie, conform prevederilor titlului VI din
Legea nr. 99/1999 privind unele masuri pentru accelerarea
reformei economice, cu modificarile ulterioare, in favoarea
Finantatorului si a statului roméan, reprezentat de MFP,
proportional cu procentul de garantare, o garantie reala
mobiliara — gaj fara deposedare asupra soldurilor creditoare
ale tuturor conturilor curente deschise la institutia de credit
finantatoare, valabila pana la stingerea creantelor datorate de
beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare;

g) se obliga sa nu instraineze locuinta achizitionata in primii
5 ani de la data dobandirii. In cazurile si in conditiile prevazute
la art. 3.5, poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a
dreptului de proprietate asupra locuintei;

h) se obliga sa asigure, pe toata durata finantarii, locuinta
achizitionata din finantarea garantata impotriva tuturor riscurilor,
iar drepturile derivand din polita de asigurare vor fi cesionate in
favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre
asigurator. In caz de nerespectare de catre beneficiar a obligatiei

de asigurare a locuintei, Finantatorul are dreptul, fara a fi obligat,
sa procedeze la asigurarea locuintei pe cheltuiala proprie si sa
recupereze cheltuielile respective de la beneficiar, iar in acest
scop va avea dreptul de debitare directa a tuturor conturilor
beneficiarului deschise la Finantator;

i) locuinta care se achizitioneaza in cadrul Programului se
incadreaza in una dintre clasele A, B sau C de eficienta
energetica. Dovada indeplinirii criteriului se face prin
prezentarea certificatului de performanta energetica a cladirilor
si apartamentelor, intocmit potrivit prevederilor Ordinului
ministrului  transporturilor,  constructiilor si  turismului
nr. 157/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3.2. — Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii
individuali care construiesc o locuinta in cadrul Programului sunt
urmatoarele:

a) fac dovada cu declaratia autentica pe propria raspundere
ca indeplinesc conditia prevazuta la art. 1 alin. (2) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) au in proprietate terenul pe care se construieste locuinta,
inclusiv in cazul celor construite prin ANL, inscris in cartea
funciara Tn conditiile legii, liber de orice sarcini, si se obliga sa
garanteze cu acesta, precum si cu locuinta construitd din
finantarea garantata in conditiile Programului;

c) prezinta Finantatorului proiectul tehnic si detaliile de
executie a locuintei, intocmite conform legii;

d) detin o autorizatie de construire a locuintei in cadrul
Programului valabila, inscrisa in cartea funciara a terenului,
eliberata conform legii dupa data de 22 februarie 2010, precum
si avizele si acordurile necesare conform legii;

e) prezinta Finantatorului un contract de antrepriza incheiat
cu o societate de constructii, in calitate de antreprenor general
al imobilului, Tn baza caruia solicitd acordarea finantarii
garantate, precum si estimarile costurilor necesare pentru
edificarea locuintei, conform devizului estimativ al lucrarilor,
anexa la contract. Din contractul de antrepriza/graficul de lucrari
anexat la acesta trebuie sa rezulte ca durata realizarii
constructiei este de maximum 18 luni de la data efectuarii primei
trageri din finantarea garantats;

f) prevad in contractul de antrepriza obligatia antreprenorului
general de a finaliza constructia locuintei in termen de cel mult
18 luni de la data efectuarii primei trageri din finantarea
garantata. Contractul poate fi modificat, in sensul prelungirii
termenului cu cel mult 12 luni;

g) prezinta Finantatorului certificatul de atestare fiscala
eliberat la cererea constructorului, care atesta imprejurarea ca
acesta nu inregistreaza restante mai mari de 60 de zile la plata
obligatiilor fata de bugetul general consolidat;

h) prezinta Finantatorului polita de asigurare a lucrarilor de
constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat
in constructie, incheiata cu o societate de asigurare agreata de
Finantator, iar drepturile derivand din polita de asigurare vor fi
cesionate Tn favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a
Finantatorului, pe toatd durata de executie a lucrarilor,
beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre
asigurator. In caz de nerespectare de cétre beneficiar a obligatiei
de asigurare a lucrarilor de constructii, Finantatorul are dreptul,
fara a fi obligat, sa procedeze la asigurarea lucrarilor de
constructii pe cheltuiala proprie si s& recupereze cheltuielile
respective de la beneficiar, iar Tn acest scop va avea dreptul de
debitare directa a tuturor conturilor beneficiarului deschise la
Finantator;

i) prezinta Finantatorului dovada constituirii de catre
constructor a unei garantii de bund executie de 10% din
valoarea totala a devizului estimativ de lucrari, sub forma unei
scrisori de garantie bancara de buna executie;
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j) prezinta Finantatorului contractul valabil incheiat cu un
diriginte de santier autorizat. Criteriul este aplicabil in cazurile
in care angajarea unui diriginte de santier este obligatorie potrivit
legii;

k) indeplinesc conditile specifice prevazute in cadrul
normelor interne de creditare ale finantatorilor;

I) dispun de un aport propriu de minimum 5% din valoarea
costului de construire a locuintei, care acopera diferenta dintre
valoarea din contractul de antrepriza si finantarea garantata;

m) se obligad sa constituie Tn favoarea Finantatorului un
depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala
cu 3 rate de dobanda, valabil indisponibilizat pe intreaga durata
a finantarii; Tn cazul in care depozitul se diminueaza, beneficiarul
are obligatia sa refaca integral suma;

n) se obliga sa constituie, conform prevederilor titlului VI din
Legea nr. 99/1999 privind unele masuri pentru accelerarea
reformei economice, cu modificarile ulterioare, in favoarea
Finantatorului si a statului roméan, reprezentat de MFP,
proportional cu procentul de garantare, o garantie reala
mobiliara — gaj fara deposedare asupra soldurilor creditoare
ale tuturor conturilor curente deschise la institutia de credit
finantatoare, valabila pana la stingerea creantelor datorate de
beneficiar ih baza contractelor de credit si de garantare;

0) se obliga sa nu cesioneze drepturile de construire si sa nu
instréineze terenul si locuinta construita prin Program in primii
5 ani de la data instituirii ipotecii legale; in cazurile si in conditiile
prevazute la art. 3.5 poate fi aprobatd preluarea finantarii
garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei
viitoare/locuintei;

p) se obliga s& noteze autorizatia de construire in cartea
funciara a terenului;

r) se obliga sa asigure, pe toata durata finantarii, locuinta
achizitionata din finantarea garantata impotriva tuturor riscurilor,
iar drepturile derivand din polita de asigurare vor fi cesionate in
favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si Finantator,
beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre
asigurator. In caz de nerespectare de catre beneficiar a obligatiei
de asigurare a locuintei, Finantatorul are dreptul, fara a fi obligat,
sa procedeze la asigurarea locuintei pe cheltuiala proprie si sa
recupereze cheltuielile respective de la beneficiar, iar in acest
scop va avea dreptul de debitare directa a tuturor conturilor
beneficiarului;

s) se obliga sa acopere din surse proprii eventualele costuri
rezultate, suplimentare fata de cele din devizul estimativ;

s) se obliga sa efectueze pe cheltuiala proprie formalitatile
de notare a autorizatiei de construire in cartea funciarg;

t) se obligd sa efectueze pe cheltuiala proprie toate
formalitatile necesare inscrierii in cartea funciard a locuintei
individuale, inclusiv formalitatile cadastrale, dupa finalizarea
acesteia, si sa prezinte Finantatorului documentele necesare in
vederea nscrierii ipotecilor legale Tn cartea funciara.

Art. 3.3. — (1) Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii care
construiesc o locuinta prin asociatii fara personalitate juridica
constituite de minimum 2 beneficiari sunt urmatoarele:

a) fac dovada cu declaratia autentica pe propria raspundere
ca indeplinesc conditile prevazute la art. 1 alin. (2) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile
si completarile ulterioare;

b) fiecare dintre membrii asociatiei este beneficiar al
Programului si indeplineste toate criteriile de eligibilitate
prevazute la art. 3.2, cu exceptia criteriului prevazut la art. 3.2.
lit. b) de catre alti membri ai asociatiei decat
proprietarul/proprietarii terenului;

c) toti beneficiarii asociati solicita, in nume propriu, aceluiasi
Finantator acordarea céate unei finantari garantate in cadrul
Programului pentru construirea unui ansamblu de locuinte Tn

care fiecare beneficiar asociat va fi proprietarul unei singure
locuinte edificate prin Program;

d) toti beneficiarii asociati sunt semnatarii contractului de
antreprizd incheiat cu aceeasi societate de constructii, Tn
vederea construirii unui ansamblu de locuinte, compus din
unitati individuale, precum si a anexelor gospodaresti aferente
acestora;

e) cel putin unul dintre membri asociati are in proprietate
terenul pe care urmeaza sa se construiasca ansamblul de
locuinte;

f) prezintd Finantatorului contractul civil, autentificat in
conditiile legii, de constituire a unei asociatii fara personalitate
juridica, formata dintr-un numar de cel putin 2 beneficiari, sau
adera la o asemenea asociatie, contract care contine cel putin
elementele prevazute la alin. (2).

(2) Contractul civil de constituire a asociatiei
personalitate juridica va cuprinde urmatoarele:

a) desemnarea unui reprezentant dintre cei 2 asociati, in
scopul indeplinirii formalitatilor prealabile obtinerii autorizatiei de
construire pentru ansamblul de locuinte in care fiecare dintre
beneficiarii asociati va detine céate o singura locuinta, precum si
pentru gestionarea relatiei cu Finantatorul;

b) obligatia tuturor beneficiarilor de a nu cesiona drepturile de
construire si de a nu Tnstréina terenul si locuinta construita prin
Program in primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale; Tn
cazurile si in conditiile prevazute la art. 3.5 poate fi aprobata
preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra
locuintei viitoare/locuintei;

c) cota de aport propriu la asociatie a fiecaruia dintre asociati
este corespunzatoare cotei de participare la beneficii si pierderi;

d) obligatia titularului/titularilor dreptului de proprietate asupra
terenului de a constitui un drept real asupra terenului in favoarea
celorlalti beneficiari asociati in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, valabile pe toatd durata de existenta a constructiei;

e) posibilitatea titularului/titularilor dreptului de proprietate
asupra terenului ca, dupa finalizarea intregii constructii si
intabularea acesteia in cartea funciara, sa vanda celorlalti
membri asociati cotele-parti din teren aferente locuintelor ce
revin Tn proprietatea acestora;

f) titularul/titularii dreptului de proprietate asupra terenului pe
care se construiesc locuintele in regim asociativ renunté in mod
expres la beneficiul de diviziune si la beneficiul de discutiune;

g) beneficiarii asociati il imputernicesc pe reprezentantul
desemnat sa efectueze formalitétile de notare a autorizatiei de
construire in cartea funciara, de intabulare a ansamblului de
locuinte finalizat in cartea funciara, de dezmembrare a
ansamblului de locuinte in unitati individuale, de intabulare a
locuintelor finalizate in carti funciare individuale si s& prezinte
Finantatorului documentele necesare in vederea inscrierii
ipotecilor legale in cartea funciara.

Art. 3.4. — (1) Dupa semnarea prezentului protocol, in
completarea garantiei acordate de FNGCIMM, in numele si in
contul statului, pentru finantarile garantate care intra sub
incidenta impartirii Tn mod egal a riscurilor si pierderilor intre
Finantator si stat conform optiunii Finantatorului, prevazute in
anexa nr. 1, garantia Finantatorului este garantatd prin
inscrierea n cartea funciara a privilegiului special al creditorului
procurator de fonduri, prevazut de art. 1737 pct. 2 din Codul civil,
fara plata tarifelor de Tnscriere. Privilegiul Tnscris in favoarea
Finantatorului se considerd de rang egal cu ipoteca legala
instituita in favoarea statului roman, reprezentat de MFP,
proportional cu procentul de garantare, inclusiv la distribuirea
sumelor rezultate din valorificarea garantiilor.

(2) Pentru fiecare garantie care urmeaza sa se acorde in
limita plafonului reutilizat, disponibilizat in conditiile Tmpartirii
riscului Tntre stat si finantatori, garantia statului roman,
reprezentat de MFP, si a Finantatorului este garantata cu o

fara
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singura ipoteca legald de rangul | instituitd, proportional cu
procentul de garantare, asupra locuintelor achizitionate in cadrul
programului ,Prima casa”, respectiv asupra terenului pe care
urmeaza sa se construiasca locuinta/locuintele Tn cadrul
Programului, precum si asupra locuintei/locuintelor viitoare
construite de beneficiarul individual/in regim asociativ, dupa caz,
valabila pana la finalizarea procedurii de executare silita asupra
imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii.

(3) Odata cu inscrierea ipotecii legale prevazute la alin. (2),
in cartea funciard a imobilului se noteaza interdictia de
instrainare pe o perioada de 5 ani a locuintei si, respectiv, a
locuintei si terenului, Tn acest din urma caz, cu exceptia
instrainarii cotei-parti de teren aferente fiecarei locuinte
construite catre oricare dintre membrii asociatiei, precum si
interdictia de grevare cu sarcini a locuintei si, respectiv, a
locuintei si terenului pe toata durata garantiei.

(4) Conditia referitoare la rangul dreptului de ipoteca trebuie
sa fie indeplinita pana la momentul formularii cererii de plata a
garantiei de catre Finantator. In cazul primirii de catre Finantator
a comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei de la
FNGCIMM, in temeiul contractului de garantare, corespunzator
procentului garantiei emise de FNGCIMM in numele si ih contul
statului, Finantatorul are dreptul sa inscrie in cartea funciara
privilegiul prevazut de art. 1737 pct. 2 din Codul civil,
concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii legale
instituite Tn favoarea statului roman. Radierea dreptului de
ipoteca legala instituit in favoarea statului, proportional cu
procentul de garantare, se va face in baza deciziei FNGCIMM
privind respingerea cererii de plata.

(5) Inscrierea privilegiului prevazut la alin. (1) si (4), precum
si a ipotecii legale prevazute la alin. (2), cu notarea interdictiilor
prevazute la alin. (3), se efectueaza in temeiul contractului de
garantare.

(6) Tmpartirea in mod egal a riscurilor si a pierderilor intre
Finantator si garant se aplica numai raporturilor juridice dintre
FNGCIMM si finantatori, fara a afecta celelalte drepturi si
obligatii ale beneficiarilor din contractele de garantare in curs de
derulare la data intrarii in vigoare a prezentului protocol, care
raman valabile, fara indeplinirea altor formalitati. Inscrierile
efectuate in cartile funciare ale imobilelor
achizitionate/construite in cadrul Programului, pentru care au
fost acordate garantiile in favoarea beneficiarilor prevazuti in
anexa nr. 1, nu se modifica, prevederile privind impartirea in
mod egal a riscurilor intre Finantator si stat fiind aplicabile in
mod corespunzator.

(7) In cazul comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei,
drepturile statului roman rezultand din contractul de cesiune de
polite si din contractul de garantie reald mobiliard asupra
conturilor curente ale beneficiarului inceteaza la data primirii de
catre Finantator a comunicarii respingerii.

Art. 3.5. — (1) Finantatorul isi exprima acordul, in nume si
cont propriu si ih numele si contul statului, pentru preluarea
finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra
locuintei/locuintei viitoare in cadrul programului de catre:

a) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii garantiilor
instituite prin lege asupra imobilului si cu aprobarea FNGCIMM
privind eligibilitatea beneficiarului care preia finantarea garantata
si locuinta; sau

b) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii dreptului
de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul de proprietate;
sau

¢) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii.

(2) In vederea realizarii operatiunii prevazute la alin. (1),
Finantatorul isi exprimé& acordul, Tn nume si cont propriu si in
numele si contul statului, pentru ridicarea temporara a interdictiei
de Tnstrainare.

(3) In vederea aprobarii prelurii prevazute la alin. 1 lit. a),
FNGCIMM verifica Tndeplinirea criteriilor de eligibilitate valabile
la data preluarii de catre beneficiarul subsecvent — persoana
fizica.

(4) Finantatorul nu va putea fi tinut raspunzator pentru
acordurile emise in baza prezentului articol, iar acestea nu vor
putea constitui motiv de refuz pentru plata garantiei datorate de
stat.

Art. 3.6. — Atat in cazul garantiilor prevazute in anexa nr. 1
acordate anterior reutilizarii plafonului si care intré sub incidenta
impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator, conform
optiunii Finantatorului, cat si in cazul garantiilor acordate din
plafonul reutilizat, drepturile izvorate din politele de asigurare a
imobilelor achizitionate/construite in cadrul Programului se vor
imparti in mod egal intre statul roman, reprezentat prin MFP, si
Finantator.

Art. 3.7. — (1) Finantatorul are dreptul sa isi transfere
portofoliul de credite aflate Tn derulare acordate in cadrul
Programului catre orice alt Finantator care indeplineste criteriile
de eligibilitate Th cadrul Programului, in limita plafonului alocat si
utilizat, cu conditia notificarii cesiunii catre beneficiari si fara a
afecta drepturile si obligatiile beneficiarilor din contractele in curs
de derulare.

(2) In termen de maximum 10 zile de la data cesiunii
portofoliului de credite garantate catre un alt Finantator
participant Tn cadrul Programului, Finantatorul, in calitate de
cedent, are obligatia de a transmite FNGCIMM o instiintare, in
care vor fi mentionate garantiile individuale care fac obiectul
cesiunii si data la care a intervenit cesiunea, insotita de copia
certificata a contractului de cesiune.

(3) Finantatorul poate transfera portofoliul sau de garantii
inclusiv catre un Finantator din afara Programului, care poate fi
declarat eligibil Tn vederea preluarii portofoliului de garantii
acordate de un Finantator eligibil Tn cadrul Programului, sub
conditia transmiterii catre FNGCIMM si MFP a unui angajament
privind respectarea nivelului costurilor totale pe care le va aplica
finantarilor acordate in cadrul Programului, fard a afecta
drepturile si obligatiile beneficiarilor din contractele de credit in
derulare, cu cel putin 7 zile calendaristice inainte de data intrarii
in vigoare a contractului de cesiune.

(4) Finantatorul are dreptul sa preia portofoliul de credite al
unui alt finantator eligibil din cadrul Programului care nu si-a
exercitat dreptul de optiune pentru reutilizarea plafonului la nivel
de 50% din soldul garantiilor acordate. Pentru reutilizarea
plafonului astfel preluat, Finantatorul se va adresa FNGCIMM,
urmand a se incheia in acest sens un act aditional la prezentul
protocol.

(5) Contractele de garantare aferente creditelor cedate sau,
dupa caz, preluate ramén valabile fara a fi necesara incheierea
de acte aditionale.

Promisiunile de garantare

Art. 4.1. — In situatia achizitiei unei locuinte care se
incadreaza Tn una dintre categoriile prevazute la art. 2.2,
beneficiarul va depune la Finantator o cerere de finantare,
insotita de antecontractul de vanzare-cumparare a locuintei.

Art. 4.2. — Finantatorul, in urma constatarii incadrarii
solicitantului in criteriile de eligibilitate referitoare la respectarea
conditiilor specifice prevazute in normele sale interne, are
dreptul sa emita o promisiune unilaterala de creditare, sub
conditia Tncadrarii in limita plafonului reutilizat, sub rezerva
obtinerii unei promisiuni de garantare.

Art. 4.3. — La solicitarea Finantatorului, in baza prevederilor
prezentului protocol, FNGCIMM va emite o promisiune de
garantare in conditiile Tmpartirii proportionale a riscurilor si
pierderilor intre stat si Finantator, fluxul documentelor fiind cel
prevazut la art. 6.11.
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Art. 4.4. — Tnainte de expirarea termenului de valabilitate a
promisiunii unilaterale de creditare, beneficiarul are obligatia sa
prezinte Finantatorului documentele din care rezulta finalizarea
locuintei. Dacd la aceasta data Finantatorul constata
indeplinirea integrala de catre beneficiar a criteriilor Programului,
aproba finantarea sub conditia obtinerii garantiei FNGCIMM.

Art. 4.5.— Pentru obtinerea garantiei FNGCIMM in temeiul
unei promisiuni de garantare valabile, se procedeaza conform
prevederilor art. 6.10.

Art. 4.6. — Finantatorii au dreptul s acorde promisiuni de
creditare In baza carora FNCGIMM va putea emite promisiuni
de garantare, sub conditia incadrarii in plafonul reutilizat.

Comisioane

Art. 5.1. — Comisionul de gestiune

Art. 5.1.1. — Pentru remunerarea activitatii de acordare si
administrare a garantiei, Finantatorul datoreaza FNGCIMM un
comision de gestiune al carui procent este calculat la soldul
garantiei; nivelul comisionului de gestiune datorat FNGCIMM se
negociaza semestrial intre MFP si FNGCIMM, se stabileste prin
ordin al ministrului finantelor publice si se aplica numai pentru
contractele de garantare noi, semnate dupa fiecare modificare
de nivel al comisionului de gestiune.

Art. 5.1.2. — Comisionul de gestiune pentru garantiile
acordate se calculeaza astfel:

(1) Pentru intervalul cuprins intre data acordarii si data de
31 decembrie a anului respectiv (primul an):

Procent comision x Valoare garantie*) x

Comision Nr. de luni pana la sfarsitul anului**)

de gestiune

12

(2) Pentru anii urmatori (intregi):

Comision de gestiune = Procent x Sold garantie***) la data
de 31 decembrie a anului precedent celui de platad****)

(3) Pentru ultima fractiune de an:

Procent x Sold garantie*****) la data de 31 decembrie x
Nr. de luni pana la scadenta

comision al anului precedent celui de plata

- finantarii******)
Comision

de gestiune

12

Art. 5.2. — Comisionul unic de analiza

(1) Finantatorii care solicita FNGCIMM emiterea unei
promisiuni de garantare vor face dovada achitarii unui comision
unic de analiza de 0,15%/an aplicat la valoarea promisiunii de
garantare. Comisionul unic de analiza este suportat de
beneficiar, iar nivelul este valabil pentru primul semestru al
anului 2011, urmand ca pentru semestrele urmatoare, nivelul
comisionului unic de analiza datorat FNGCIMM sa fie negociat
semestrial intre MFP si FNGCIMM, fiind stabilit prin ordin al
ministrului finantelor publice si aplicAndu-se numai pentru

contractele de garantare noi, semnate dupa fiecare modificare
de nivel al comisionului de gestiune.

(2) Comisionul unic de analiza pentru promisiunile de
garantare acordate se calculeaza astfel:

Valoarea promisiunii de garantare X nr. luni de

valabilitate******) x 0,15% /12

Art. (1) Plata comisionului de gestiune si a
comisionului unic de analiza de catre Finantator, care le
recupereaza de la beneficiar, se efectueaza in contul FNGCIMM
] PRI ydeschisla ...
esalonat in rate anuale, proportlonal cu numarul de luni de
garantare, astfel:

a) comisionul de gestiune pentru primul an de valabilitate a
contractului de garantare, in termen de maximum 3 zile
lucratoare de la primirea contractului de garantare si a facturii.
Finantatorul datoreaza comisionul de gestiune pentru primul an,
mentionat Tn factura si in situatia in care FNGCIMM a transmis
béncii Finantatorului contractul de garantare si ulterior aceasta
a renuntat la garantia solicitata;

b) comisionul de gestiune pentru anii urmatori de valabilitate
a contractului de garantare, pana la data de 1 martie a anului de
plata, pe baza facturii transmise de FNGCIMM, sau pana la data
scadentei finale, daca in ultimul an scadenta finala este
anterioara datei de 1 martie;

c) comisionul unic de analiza platibil FNGCIMM pentru
promisiunile de garantare se va percepe o singura data, in
termen de maximum 3 zile lucratoare de la primirea promisiunii
de garantare.

(2) Comisionul de gestiune si comisionul unic de analiza sunt
datorate de catre Finantator, care le recupereazd de la
beneficiar.

Art. 5.4. — Comisionul de gestiune si comisionul unic de
analiza pentru garantiile, respectiv pentru promisiunile de
garantare aferente finantarilor in valuta se platesc in echivalent
lei, astfel:

a) la cursul de schimb al BNR valabil la data aprobarii
solicitarii de garantare, in cazul comisionului datorat pentru
intervalul dintre data aprobarii garantiei si data de 31 decembrie
a anului respectiv;

b) la cursul de schimb al BNR valabil la data de 31 decembrie
a anului anterior celui de plata, in cazul comisionului datorat pe
urmatorii ani de valabilitate a contractului de garantare.

Art. 5.5. — (1) Pentru intarzieri la plata comisionului de
gestiune si a comisionului unic de analiza, Finantatorul
datoreaza penalitati de 0,1% pe zi de intarziere, aplicate la suma
datorata. Pentru transformarea in lei a penalitatilor ce privesc
garantiile aferente finantarilor in valuta, se va utiliza cursul de
schimb al BNR din data de 31 decembrie a anului precedent
celui de plata.

(2) In cazul in care Finantatorul nu achitd comisionul de
gestiune sau comisionul unic de analiza restante si penalitatile
de intarziere datorate in termen de 30 de zile calendaristice de
la data la care a fost notificat, FNGCIMM este in drept sa
opereze compensarea din oficiu, pana la concurenta sumelor
datorate potrivit art. 5.3, si/sau sa treaca la recuperarea pe cale
judiciara a debitului, in conditiile legii.

*) Valoarea garantiei in lei sau echivalent lei la cursul de schimb al BNR, valabil la data aprobarii solicitarii de garantare.

**) Inclusiv luna Tn care se aproba solicitarea de garantare.

***) Soldul garantiei in lei sau echivalent lei la cursul de schimb al BNR valabil in data de 31 decembrie a anului precedent.
****) In cazul in care la data de 31 decembrie a anului precedent finantarea aprobata nu a fost acordata, comisionul aferent anului in curs se calculeaza

la valoarea garantiei din solicitarea de garantare.

***x¥) Soldul garantiei in lei sau echivalent lei la cursul de schimb al BNR din data de 31 decembrie a anului precedent.

**xxx%) Exclusiv ultima luna de valabilitate a contractului de garantare.

*eeee*) Nr. luni de valabilitate = maximum 18 luni, calculate cu includerea lunii de acordare si a celei in care expira valabilitatea promisiunii.
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Art. 5.6. — Obligatia de plata a comisionului de gestiune
inceteaza la data inregistrarii la FNGCIMM a cererii de plata a
garantiei.

Garantia

Art. 6.1. — (1) Garantia acordatd de FNGCIMM in numele si
in contul statului acopera 50% din valoarea creditelor acordate
in cadrul Programului, dupa cum urmeaza:

— pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. a), la valoarea
de maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in
antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din
documentele specifice procedurilor de licitatie, daca pretul de
achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro, sau
maximum 57.000 euro, dar nu mai mult decét valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 60.000 euro;

— pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. b), la valoarea
de maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in
antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din
documentele specifice procedurilor de licitatie, daca pretul de
achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro, sau
maximum 57.000 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 60.000 euro;

— pentru locuintele prevazute la art. 2.2 lit. ¢), la valoarea
de maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in
antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat
valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei sau din
documentele specifice procedurilor de licitatie, daca pretul de
achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro, sau
maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 70.000 euro;

— pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. a) — la valoarea
de maximum 95% din valoarea prevazuta in contractul de
construire a locuintei, dar nu mai mult decét valoarea rezultata
din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire
a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai
mica sau egala cu 70.000 euro, sau maximum 66.500 euro, dar
nu mai mult decét valoarea rezultatd din devizul estimativ de
lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca
valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 70.000
euro;

— pentru locuintele prevazute la art. 2.4 lit. b) — la valoarea
de maximum 95% din valoarea prevazuta in contractul de
construire a locuintei, dar nu mai mult decat valoarea rezultata
din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire
a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai
mica sau egala cu 75.000 euro, sau 71.250 euro, dar nu mai
mult decéat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro.

(2) Garantia se acorda in moneda in care s-a acordat creditul
(euro sau lei) si se plateste Tn moneda nationala, la cursul de
schimb comunicat de BNR si valabil la data platii.

(3) Valoarea garantiei se diminueaza, proportional cu
procentul de impartire a riscurilor si pierderilor, ca urmare a
rambursarii de catre beneficiar a ratelor de capital (principal) si
implicit ca urmare a diminuarii soldului finantarii garantate
(principalului) cu valoarea ratelor de capital (principal)
rambursate de beneficiar.

Art. 6.2. — Garantia este irevocabila — furnizorul protectiei
nu isi poate rezerva prin contract dreptul de a revoca unilateral
garantia sau de a creste costul efectiv al garantiei, cu exceptia
cazului in care cumparatorul protectiei nu plateste la scadenta
costul protectiei.

Art. 6.3. — Garantia este neconditionata — contractul prin
care este furnizata protectia nu contine nicio clauza asupra
careia cumparatorul protectiei nu detine controlul, clauza care sa
poata scuti garantul de obligatia de a plati in termen de
maximum 90 de zile calendaristice, in cazul in care obligatul
principal nu achita la termen plata scadenta/platile scadente.

Art. 6.4. — Garantia este directa si expresa — protectia
furnizata de garantie este legata in mod clar de expuneri ce pot
fi identificate cu exactitate sau de un portofoliu de expuneri clar
delimitat, astfel incat gradul de acoperire al protectiei este clar
definit si nu poate fi pus la indoiala.

Art. 6.5. — Garantia acopera proportional cu procentul de
impartire a riscurilor si pierderilor numai principalul, exclusiv
dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de
beneficiar in baza contractului de credit.

Art. 6.6. — Garantia este platibila la prima cerere scrisa a
Finantatorului.

Art. 6.7. — Garantia are valoare determinata, initial egala cu
50 % din finantarea garantata (principalul).

Art. 6.8. — Raspunderea FNGCIMM, in numele si in contul
statului, incepe la data semnarii de catre parti a contractului de
garantare.

Art. 6.9. — Contractul de garantare inceteaza in privinta
raspunderii FNGCIMM in urmatoarele situatii:

a) la data rambursarii integrale de catre beneficiar a finantarii
garantate, la termen sau anticipata;

b) la data la care MFP plateste valoarea de executare a
garantiei;

c) la data comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei,
in cazul nerespectarii de catre Finantator a obligatiilor referitoare
la plata garantiei, in situatiile expres prevazute in prezentul
protocol.

Art. 6.10. — In situatia in care Finantatorul soliciti acordarea
unei garantii pentru achizitia unei locuinte, acordarea garantiei
se face astfel:

a) Dupa aprobarea finantarii de catre structurile sale
competente, Finantatorul, direct sau prin unitatile sale teritoriale
(sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format
electronic, solicitarea de garantare prin intermediul unei aplicatii
web puse la dispozitie de catre FNGCIMM si ataseaza in
aplicatie urmatoarele documente scanate in format A4, .pdf,
rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de garantare semnata si stampilata;

(i) daca este cazul, promisiunea unilaterald de creditare si,
respectiv, promisiunea unilaterala de garantare, in
copie;
documentul de identitate al beneficiarului/beneficiarilor,
precum si al sotului/sotiei, daca este/sunt
casatorit/casatoriti, in copie certificata;

(iv) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, in
original;
(v) antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau
sub semnatura privata cu data certa/legalizare
semnaturi sau documentele specifice procesului de
licitatie, in copie certificata;
extras de carte funciara privind locuinta ce urmeaza sa
fie achizitionata din finantare, eliberat cu cel mult 15 zile
fnainte de data solicitarii de garantare, in original,
actualizat in ceea ce priveste datele de identificare ale
imobilului;
certificatul de eficienta energetica pentru una dintre
clasele A, B sau C de eficienta energetica, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul.

Se va avea in vedere ca extrasele de carte funciara sa
cuprinda informatiile descrise in definitiile locuintei si terenului
prevazute la art. 1 lit. t)—y).

(iif)

(vi)

(vii)
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Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la
dispozitia finantatorilor de catre FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarul in listele cu persoanele
suspectate de savarsirea sau finantarea actelor de terorism
publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in
solicitarea de garantare si documentele remise si adopta decizia
de aprobare/respingere.

¢) In termen de maximum 4 zile lucratoare de la primirea
solicitarii de garantare, FNGCIMM redacteaza contractul de
garantare in 6 (sase) exemplare originale, pe care le remite
Finantatorului, prin curier sau prin posta cu confirmare de
primire, in vederea semnarii acestora de catre Finantator si
beneficiar. Concomitent se transmite, Tn original, factura cu
contravaloarea comisionului de gestiune datorat.

d) In termen de 10 zile lucratoare de la primirea acestora,
Finantatorul si beneficiarul semneaza si remit FNGCIMM, prin
curier sau prin posta cu confirmare de primire, doua exemplare
originale ale contractului de garantare.

e) Finantatorul remite beneficiarului un exemplar original al
contractului de garantare, sub semnatura de primire, efectueaza
formalitatile de inscriere in cartea funciara a ipotecii legale
asupra imobilului achizitionat din credit, de notare a interdictiei
de instrainare a acesteia pe o perioada de 5 ani si a interdictiei
de grevare cu alte sarcini pe toata durata garantiei.

Art. 6.11. — In situatia in care Finantatorul solicita acordarea
unei promisiuni de garantare pentru achizitia unei locuinte,
acordarea promisiunii de garantare se face astfel:

a) Dupa aprobarea promisiunii de creditare de catre
structurile sale competente, Finantatorul, direct sau prin unitatile
sale teritoriale (sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in
format electronic, solicitarea de acordare a promisiunii de
garantare prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de
catre FNGCIMM si ataseaza in aplicatie urmatoarele documente
scanate in format A4, .pdf, rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de acordare a promisiunii de garantare

semnata si stampilata;

(i) documentul de identitate al beneficiarului/beneficiarilor,
precum si al sotului/sotiei, daca este/sunt
casatorit/casatoriti, in copie certificata;
declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, in
original;
antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sau
sub semnatura privata cu data certa/legalizare
semnaturi, Tn copie certificata;

(v) promisiune unilaterala de creditare.

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la
dispozitia finantatorilor de catre FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarul in listele cu persoanele
suspectate de savarsirea sau finantarea actelor de terorism
publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in
solicitarea de garantare si documentele remise si adopta decizia
de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 4 zile lucratoare de la primirea
solicitarii acordarii promisiunii de garantare, FNGCIMM
redacteaza promisiunea de garantare in doua exemplare
originale, pe care le remite spre semnare Finantatorului, prin
curier sau prin posta cu confirmare de primire, urmand ca un
exemplar sa fie restituit FNGCIMM dupa semnare Tn termen de
10 zile lucratoare de la primire. Concomitent se transmite, in
original, factura cu contravaloarea comisionului unic de analiza
datorat. .

Art. 6.12. — In situatia in care Finantatorul solicitd acordarea
de garantii pentru beneficiarii care construiesc o singura locuinta
in regim individual, acordarea garantiei se face astfel:

a) Dupa aprobarea finantarii de catre structurile sale
competente, Finantatorul, direct sau prin unitatile sale teritoriale
(sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format

(iif)
(iv)

electronic, documentatia mentionata in continuare, prin
intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie de catre
FNGCIMM, si ataseaza in aplicatia web urmatoarele documente
scanate in format A4, .pdf, rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de garantare semnata si stampilata;

(i) documentul de identitate al beneficiarului/beneficiarilor,

precum si al sotului/sotiei, daca este/sunt
casatorit/casatoriti, in copie certificata;
(iii) declaratia pe propria raspundere a

beneficiarului/beneficiarilor, Tn original;

extras de carte funciara de informare privind terenul pe
care urmeaza sa se construiasca locuinta, in care sa fie
notatad autorizatia de construire, in original.

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la
dispozitia finantatorilor de catre FNGCIMM.

b) FNGCIMM verifica beneficiarul in listele cu persoanele
suspectate de savarsirea sau finantarea actelor de terorism
publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in
solicitarea de garantare si documentele remise si adopta decizia
de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 4 zile lucratoare de la primirea
solicitarii, FNGCIMM redacteaza contractul de garantare intr-un
numar de exemplare originale egal cu numarul de parti
contractante plus inca un exemplar, dar nu mai putin de 6
(sase), pe care le remite Finantatorului, prin curier sau prin posta
cu confirmare de primire, in vederea semnarii acestora de catre
Finantator si beneficiar/beneficiari. Concomitent se transmite, in
original, factura cu contravaloarea comisionului de gestiune
datorat la acordarea garantiei.

d) in termen de 10 zile lucratoare de la primirea acestora,
Finantatorul si beneficiarul/beneficiarii semneaza contractul de
garantare si remit FNGCIMM, prin curier sau prin posta cu
confirmare de primire, doua exemplare originale ale contractului
de garantare.

e) Finantatorul remite fiecarui beneficiar un exemplar original
al contractului de garantare, sub semnatura de primire,
efectueaza formalitatile de Tnscriere in cartea funciara a ipotecii
legale asupra locuintei viitoare si a terenului pe care va fi
edificata aceasta, de notare a interdictiei de instrainare a
terenului pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare a
acestuia cu alte sarcini pe toata durata garantiei.

Art. 6.13. — In situatia in care Finantatorul soliciti acordarea
de garantii pentru beneficiarii constituiti in asociatii fara
personalitate juridica, alcatuite din minimum 2 beneficiari, care
construiesc o singura locuintd pentru fiecare dintre acestia,
acordarea acestora se face astfel:

a) Dupa aprobarea finantarii de catre structurile sale
competente, Finantatorul, direct sau prin unitatile sale teritoriale
(sucursale, agentii etc.), transmite FNGCIMM, in format
electronic, prin intermediul unei aplicatii web puse la dispozitie
de catre FNGCIMM, documentatia mentionata in continuare,
atasand urmatoarele documente scanate in format A4, .pdf,
rezolutie 300 dpi:

(i) solicitarea de garantare, semnata si stampilata;

(i) documentul de identitate al fiecarui beneficiar membru
al asociatiei, precum si al sotului/sotiei fiecaruia, in
copie certificata;
declaratia pe propria raspundere pentru fiecare
beneficiar membru al asociatiei, in original;
extras de carte funciara de informare privind terenul pe
care urmeaza sa se construiasca locuinta, in care sa fie
notata autorizatia de construire, in original, actualizat in
ceea ce priveste datele de identificare ale imobilului.

Instructiunile de utilizare a aplicatiei web vor fi puse la
dispozitia finantatorilor de catre FNGCIMM.

(iv)

(iif)
(iv)
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b) FNGCIMM verifica beneficiarii in listele cu persoanele
suspectate de savarsirea sau finantarea actelor de terorism
publicate conform legii, concordanta dintre datele inscrise in
solicitarea de garantare si documentele remise si adopta
deciziile de aprobare/respingere.

c) In termen de maximum 4 zile lucratoare de la primirea
solicitarii, FNGCIMM redacteaza contractele de garantare
intr-un numar de exemplare originale egal cu numarul de parti
contractante plus incé un exemplar, dar nu mai putin de 6, pe
care le remite Finantatorului, prin curier sau prin posta cu
confirmare de primire, Tn vederea semnarii acestora de catre
Finantator si beneficiar. Concomitent se transmite, in original,
factura cu contravaloarea comisionului de gestiune datorat
pentru fiecare garantie acordata.

d) In termen de 10 zile lucratoare de la primirea acestora,
Finantatorul si beneficiarii semneaza si remit FNGCIMM, prin
curier sau prin posta cu confirmare de primire, doua exemplare
originale ale fiecarui contract de garantare.

e) Finantatorul remite fiecarui beneficiar un exemplar original
al contractului de garantare, sub semnatura de primire,
efectueaza formalitatile de Tnscriere in cartea funciara a ipotecii
legale asupra locuintei viitoare si terenului pe care va fi edificata
aceasta, de notare a interdictiei de instrainare a terenului pe o
perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare a acestuia cu alte
sarcini pe toata durata garantiei.

Art. 6.14. — (1) Orice modificari ale conditiilor initiale
prevazute in contractul de garantare vor fi solicitate FNGCIMM
pe suport letric si vor fi aprobate/respinse de FNGCIMM, in
conditiile prezentului protocol.

(2) Solicitarea de modificare a contractului de garantare va
cuprinde in mod obligatoriu mentiunea privind aprobarea
modificarilor la contractul de credit si va fi insotita de copia
contractului de garantare si de documentele justificative Tn
functie de motivul solicitarii de modificare.

(3) Pe baza acestei aprobari, FNGCIMM redacteaza,
semneaza si transmite Finantatorului actul aditional la contractul
de garantare in cel putin 6 (sase) exemplare, in vederea
semnarii lui de catre Finantator si beneficiar. Ulterior semnarii,
Finantatorul remite FNGCIMM dou& exemplare originale ale
actului aditional. Nu pot face obiectul actelor aditionale acele
clauze ale contractului de garantare care privesc conditiile de
eligibilitate ale Programului.

Art. 6.15. — Preluarea creditului de catre un alt beneficiar,
dupa expirarea perioadei de 5 ani de interdictie de instrainare a
imobilului, se considera o noua acordare si va fi analizata potrivit
conditiilor in vigoare la data preluarii.

Drepturile si obligatiile partilor

Art. 7.1. — Drepturile si obligatiile Finantatorului sunt
urmatoarele:

a) sa verifice, la acordarea finantarii, indeplinirea de catre
beneficiar a criteriilor de eligibilitate prevazute la art. 3.1—3.3;

b) s& obtina declaratia pe propria raspundere a
beneficiarului, autentificata, din care sa rezulte Indeplinirea
criteriului de eligibilitate prevazut la art. 3.1 alin. (1) lit. a), art. 3.2
alin. (1) lit. a) sau art. 3.3 alin. (1) lit. a), dupa caz, conform
anexei nr. 11;

c) sa solicite beneficiarului sa achite un avans de 5% din
pretul de achizitie/constructie a locuintei/locuintelor, care
acopera diferenta dintre pretul de achizitie a locuintei rezultat
din antecontractul de vanzare-cumparare sau din documentele
specifice procedurii de licitatie si finantarea garantata, respectiv,
in cazul constructiei de locuinte, diferenta dintre costul de
construire a locuintei rezultat din devizul estimativ, anexa la
contractul de construire, si finantarea garantata, si sa
urmareasca, conform normelor interne, utilizarea acestui aport
fnaintea/simultan autorizarii primei trageri din facilitatea de
credit;

d) sa solicite beneficiarului sa prezinte antecontractul de
vanzare-cumparare a locuintei, autentificat, sub semnatura
privata cu data certa/legalizare de semnaturi, sau documentele
specifice procesului de licitatie, in copie certificata, in cazul
achizitiei unei locuinte in cadrul Programului;

e) sa verifice titlul de proprietate privind locuinta care va fi
achizitionata in conditiile normelor proprii, respectiv titlul de
proprietate asupra terenului pe care se construieste/construiesc
locuinta/locuintele, dupa caz, a autorizatiei de construire
eliberate conform legii, precum si a tuturor avizelor si acordurilor
necesare conform legii si sa urmareasca utilizarea finantarii in
perioada de valabilitate a autorizatiei de construire, in cazul
constructiei unei locuinte in regim individual sau asociativ;

f) sa efectueze, prin intermediul unor evaluatori autorizati
agreati, evaluarea locuintei ce se va achizitiona din finantarea
garantatad. Pe baza raportului de evaluare semnat si parafat de
evaluatorul autorizat agreat, Finantatorul se asigura ca valoarea
finantarii garantate in procent de 50% de FNGCIMM pentru
achizitia unei locuinte este cel mult egald cu valoarea de
evaluare a locuintei achizitionate;

g) la momentul acordarii creditului sa verifice existenta politei
de asigurare a locuintei achizitionate din finantarea garantata
impotriva tuturor riscurilor, in cazul achizitiei unei locuinte n
cadrul Programului, iar in cazul constructiei unei locuinte in
regim individual sau asociativ sa verifice incheierea politei de
asigurare a lucrarilor de constructii-montaj pe toata durata
executarii lucrarilor, pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat
in constructie, impreuna cu anexele gospodaresti. Drepturile
derivand din politele de asigurare vor fi cesionate in favoarea
statului roméan, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre
asigurator. In caz de nerespectare pe parcursul derulrii
creditului de catre beneficiar a obligatiei de asigurare a
locuintei/lucrarilor de constructii-montaj, Finantatorul are dreptul,
fara a fi obligat, sa procedeze la asigurarea locuintei pe
cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la
beneficiar, iar in acest scop va avea dreptul de debitare directa
a tuturor conturilor beneficiarului deschise la Finantator;

h) sa solicite beneficiarului sa constituie un depozit colateral
pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de
dobanda, valabil pe toata durata finantarii;

i) sa asigure respectarea obligatiei beneficiarului de a
constitui o garantie realda mobiliara — gaj fara deposedare
asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la Finantator pe numele beneficiarului la momentul
acordarii finantarii la Finantator, conform prevederilor titlului VI
din Legea nr. 99/1999 privind unele masuri pentru accelerarea
reformei economice, cu modificarile ulterioare — in favoarea
Finantatorului si a statului roméan, reprezentat de MFP,
proportional cu procentul de garantare, valabila pana la
stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor
de credit si de garantare;

j) sa plateasca comisioanele datorate FNGCIMM, Ia
termenele si in conditiile prevazute la art. 5.3 din prezentul
protocol;

k) sa acorde finantarile in cadrul Programului pe o perioada
de maximum 30 de ani;

I) sa nu insereze in contractul de finantare clauze care sa
permita modificarea unilaterala a acestuia;

m) sa prevada in mod expres in contractele de credit separat
costurile cu dobanda exprimate in raport cu EURIBOR/ROBOR
la 3 luni si separat costurile cu comisioanele;

n) sa nu perceapa comision de neutilizare si de rambursare
anticipata, dupa caz;

0) sa notifice beneficiarului cu privire la declararea
exigibilitatii anticipate a finantarii garantate;
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p) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea
funciara a unei singure ipoteci legale de rangul | instituite Tn
favoarea statului roman, reprezentat de MFP, si a Finantatorului,
proportional cu procentul de garantare:

(i) asupra locuintei achizitionate in cadrul Programului; sau

(i) asupra terenului pe care urmeaza sa se construiasca

locuinta/locuintele in cadrul Programului;

(ii) asupra locuintei/locuintelor viitoare, construite de
beneficiarul individual/in regim asociativ, dupa caz;
precum i

(iv) asupra locuintei/locuintelor finalizate, construite de

beneficiarul individual/in regim asociativ in cadrul
Programului, dupa caz.

Ipoteca legala este valabila pana la finalizarea procedurii de
executare silita asupra imobilului care face obiectul garantiei,
potrivit legii. Inscrierea ipotecii legale si notarea interdictiilor
prevazute la lit. q) se efectueaza in temeiul contractului de
garantare, iar radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in
baza deciziei FNGCIMM si a Finantatorului proportional cu
procentul de garantare;

q) sa efectueze formalitatile de notare/radiere in/din cartea
funciara a interdictiilor prevazute de lege, dupa cum urmeaza:

(i) interdictia de instrainare a locuintei achizitionate in
cadrul Programului, valabila pe o perioada de 5 ani de
la data achizitionarii;

(i) interdictia de instrainare a terenului pe care se val/vor
construi locuinta/locuintele Tn cadrul Programului,
valabila pe o perioada de 5 ani de la data semnarii
contractului de garantare;

(iii) interdictia de Tinstrainare a locuintei/locuintelor
construite in cadrul Programului, valabila pe o perioada
de 5 ani de la data construirii;

(iv) interdictia de grevare cu alte sarcini a locuintei

achizitionate in cadrul Programului, valabila pe toata

durata finantarii;
(v) interdictia de grevare cu alte sarcini a terenului pe care
se valvor construi locuinta/locuintele in cadrul
Programului, valabila pe toata durata finantarii;
interdictia de grevare cu alte sarcini a
locuintei/locuintelor construite in cadrul Programului,
valabila pe toata durata finantarii;

sau

r) in cazul constructiei de locuinte in cadrul Programului, sa
asigure o perioada de gratie de 18 luni, cuprinsa intre data
efectuarii primei trageri din finantarea garantata si data efectuarii
receptiei la terminarea lucrarilor de constructie, in care nu sunt
scadente ratele de capital aferente facilitatii de credit si in care
beneficiarul finantarii garantate acordate pentru constructia
locuintelor datoreaza Finantatorului exclusiv dobanzile si
comisioanele care se incadreaza in conditile Programului.
Aceasta perioada se poate prelungi cu cel mult 12 luni, prin act
aditional la contractul de credit, la cererea intemeiata a
beneficiarului, Tn conformitate cu normele interne ale
Finantatorului;

s) in cazul constructiei de locuinte in cadrul Programului, sa
asigure o perioada de tragere a finantarii mai mica sau egala cu
perioada de gratie;

s) in cazul constructiei de locuinte in cadrul Programului, sa
verifice Tncheierea contractului cu antreprenorul general si
respectarea termenului de 18 luni de finalizare a constructiei;

t) Tn cazul constructiei de locuinte Tn cadrul Programului, la
acordarea finantarii garantate, sa solicite prezentarea si sa
verifice certificatul de atestare fiscala privind constructorul, din
care trebuie sa rezulte ca acesta nu inregistreaza restante mai
mari de 60 de zile la plata obligatiilor fata de bugetul general
consolidat;

(vi)

t) in cazul constructiei de locuinte Th cadrul Programului, sa
verifice constituirea garantiei de buna executie de catre
antreprenorul general;

u) in cazul constructiei de locuinte Tn regim asociativ in cadrul
Programului, sa verifice existenta clauzelor obligatorii in
contractul de asociere;

v) Tn cazul constructiei de locuinte n cadrul Programului, sa
verifice existenta contractului valabil incheiat pentru perioada
constructiei locuintei/locuintelor cu un diriginte de santier
autorizat, in cazurile in care angajarea unui diriginte de santier
este obligatorie, potrivit legii;

x) in cazul constructiei de locuinte in cadrul Programului, sa
urmareasca utilizarea finantarii pe faze de executie, conform
contractului de antrepriza in constructii, proiectului tehnic si
detaliilor de executie anexe la autorizatia de construire, si sa
aprobe efectuarea tragerilor din facilitatea de credit pe baza
cererii de tragere, situatiilor de lucrari prezentate de constructor,
confirmate de evaluatorul agreat de Finantator, daca este cazul;

y) in cazul constructiei de locuinte Tn cadrul Programului, sa
solicite prezentarea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, precum si efectuarea formalitatilor de intabulare a
locuintei/ansamblului de locuinte finalizate, de dezmembrare pe
unitati individuale a ansamblului de locuinte si de intabulare a
fiecarei locuinte in cate o carte funciara individuala;

z) sa prezinte, odata cu cererea de plata, documentele
prevazute la art. 8.1;

z1) sa inscrie privilegiul Finantatorului prevazut la art. 1737
pct. 2 din Codul civil, in cazurile prevazute la art. 11l alin. (1) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 33/2011 pentru
modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea
implementarii programului ,Prima casa”, precum si pentru
adoptarea unor masuri in vederea continudrii programului
,Prima casa”;

z2) sa isi exprime acordul, Tn nume si in cont propriu si in
numele si in contul statului, pentru ridicarea temporara a
interdictiei de instrainare in vederea preluarii finantarii garantate
si a dreptului de proprietate asupra locuintei/locuintei viitoare in
cadrul Programului, de catre:

(i) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii
garantiilor instituite prin lege asupra imobilului si cu
aprobarea FNGCIMM privind eligibilitatea beneficiarului
care preia finantarea garantata si locuinta; sau

(i) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii dreptului
de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul de
proprietate; sau

(iii)  unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii;

z3) sa mentina criteriile prevazute la lit. j), k), n) pe intreaga
duratd de derulare a contractelor de finantare incheiate
in conditiile Programului, respectiv conditiile prevazute la
lit. r}—s) si t)—y), pana la finalizarea constructiei, dupa caz.

Art. 7.2. — Pe parcursul derularii contractelor de garantare
Finantatorul are urmatoarele obligatii de raportare:

a) sa confirme anual, pana la data de 30 martie a anului de
raportare, mentinerea criteriilor de eligibilitate a Programului in
derularea contractelor de finantare incheiate Tn conditiile
acestuia si indeplinirea tuturor obligatilor asumate prin
contractele de garantare;

b) sa transmita lunar, prin sediul central al Finantatorului,
pana la data de 7 a lunii curente pentru luna anterioara de
raportare, Tn format electronic, la adresa de e-mail
primacasamonitorizare@fngcimm.ro, informatii referitoare la
finantarile garantate de acesta, utilizand formularul prevazut in
anexa nr. 10. Aceste informatii vor fi utilizate de Fond pentru
efectuarea raportarilor prevazute de reglementarile BNR si a
celor la care este obligat prin conventia cu MFP.
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Art. 7.3. — Drepturile si obligatiile FNGCIMM:

a) sa solicite Finantatorului informatii suplimentare, atunci
cand elementele cuprinse in solicitarea de garantare si n
documentatia furnizata nu sunt suficiente pentru efectuarea
analizei;

b) sa urmareasca si sa verifice indeplinirea de catre
Finantator a obligatiilor asumate prin contractul de garantare, la
termenele si in conditiile prevazute de acesta;

Cc) sa urmareasca periodic stadiul derularii finantarilor
garantate, pe baza situatiilor furnizate de Finantator, conform
prevederilor contractului de garantare;

d) sa aprobe, sub aspectul eligibilitati beneficiarului,
preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra
locuintei/locuintei viitoare in cadrul Programului de cétre orice
alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de eligibilitate
valabile la data preluarii, prin novatie, sub conditia mentinerii
garantiilor instituite prin lege asupra imobilului;

e) sa verifice incadrarea cererii de plata in termenii si in
conditiile prezentului protocol, implementarea protocolului si a
contractului de garantare;

f) sa transmita debitorului beneficiar al garantiei, in termen de
15 zile calendaristice de la data efectuarii de catre Ministerul
Finantelor Publice a platii garantiei catre Finantator, inscrisul
prin care se individualizeaza creanta bugetara rezultata prin
plata, exprimatda Tn moneda nationala, si data scadentei
acesteia. Procedura de transmitere se efectueaza prin posta,
cu scrisoare recomandata cu confirmare de primire, sau prin alte
mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii
acestora;

g) sa comunice Finantatorului decizia cu privire la plata
garantiei, precum si faptul ca, in vederea efectuarii platii, s-a
transmis Ministerului Finantelor Publice dosarul aferent;

h) sa transmita la Agentia Nationala de Administrare Fiscala,
in vederea declansarii executarii silite a beneficiarului,
urmatoarele documente:

— notificarea beneficiarului si dovada efectuarii procedurii
de transmitere catre debitor, in original;

— contractul de garantare, in original;

— incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in
favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice, si a
Finantatorului, in copie certificata, si/sau extrasul de carte
funciara, in original;

i) sa predea Ministerului Finantelor Publice decizia de radiere
a sarcinilor si interdictiilor din cartea funciard a imobilului
achizitionat/construit din finantarea garantata la data rambursarii
integrale a finantarii garantate, la termen sau anticipata,
corespunzator procentului garantiei acordate ih numele si in
contul statului, s& solicite emiterea acordului Ministerului
Finantelor Publice si sa il remita Finantatorului dupa obtinere;

j) sa predea Ministerului Finantelor Publice decizia de radiere
a dreptului de ipoteca legala de rangul |, a interdictiei de
instrainare pe o perioada de 5 ani si a celei de grevare cu alte
sarcini pe toata durata finantarii din cartea funciara a imobilului
achizitionat din finantarea garantata, la respingerea cererii de
plata a garantiei in conditiile prevazute la art. 8.2 alin. (5) si (6),
corespunzator procentului garantiei acordate in numele si in
contul statului, s& solicite emiterea acordului Ministerului
Finantelor Publice si sa il remita Finantatorului dupa obtinere;

k) Fondul garanteaza pentru securitatea transmiterii
informatiilor si a documentelor referitoare la programul ,Prima
casa’”, prin intermediul aplicatiei web ce este pusa la dispozitia
Finantatorului, si, de asemenea, pentru orice disfunctionalitate
tehnica sau de orice natura care poate aparea in decursul
utilizarii acesteia. Finantatorul nu este raspunzator in fata
beneficiarului sau a Fondului daca intarzierea transmiterii
documentelor catre Fond sau transmiterea acestora intr-un mod
defectuos s-a datorat unei disfunctionalitati a aplicatiei web.

Plata garantiei

Art. 8.1. — (1) Cererea de plata se transmite de catre
Finantator in intervalul cuprins intre 60 de zile si maximum 75 de
zile calendaristice de restanta la plata a beneficiarului, impreuna
cu urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate all/ale
beneficiarului/beneficiarilor si cel al sotului/sotiei, daca este
cazul, in copie certificata pentru conformitate cu originalul. Se
vor transmite cele mai recente documente aflate in posesia
Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale
incheiate la acesta, in copie certificata pentru conformitate cu
originalul;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in
favoarea statului roméan, prin Ministerul Finantelor Publice,
pentru garantiile prevazute in anexa nr. 1, sau in favoarea
statului roméan, prin Ministerul Finantelor Publice si a
Finantatorului, pentru garantiile acordate in limita plafonului
reutilizat, dupa caz, in copie certificata, si extras de carte
funciara din care sa rezulte ca ipoteca legala in favoarea statului
roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice/in favoarea
statului roméan, prin Ministerul Finantelor Publice si a
Finantatorului, dupa caz, are rangul | si cd au fost notate
interdictile de Tinstrainare si grevare prevazute de lege
(exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului,
prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. a) din OUG nr. 60/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, in original; documentul va
fi prezentat exclusiv in cazul garantiilor acordate din plafonul
aferent anilor 2010 si 2011;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale
beneficiarului sau un document echivalent, aferent intregii
perioade de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa
fara echivoc trecerea la restanta a soldului finantarii garantate,
in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

f) notificarea Finantatorului catre beneficiar/beneficiari
garant/garanti semnatar/semnatari al/ai contractului de
garantare cu privire la declararea exigibilitatii anticipate a
finantarii garantate si la data acesteia, insotitd de dovada
transmiterii, in copii certificate pentru conformitate cu originalul;
din documentele anexate trebuie sa rezulte faptul ca notificarea
a fost transmisa beneficiarului cu cel putin 15 zile inainte de
data declararii exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, Tntocmit conform legii de
un evaluator autorizat, agreat de Finantator, semnat si parafat,
in copie certificata pentru conformitate cu originalul;

h) cea mai recenta polita de asigurare a locuintei sau a
lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de
locuinta aflat in constructie, dupa caz, prezentata de beneficiar,
chiar daca valabilitatea politei a expirat, in copie certificata
pentru conformitate cu originalul;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara Tn
Arhiva Electronicd de Garantii Reale Mobiliare privind
constituirea gajului fara deposedare asupra soldurilor creditoare
ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator, valabil pana
la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit Si de garantare. Prevederea este aplicabila
in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a
Hotéréarii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind
aprobarea normelor de implementare a programului ,Prima
casa”, respectiv incepand cu data de 24 ianuarie 2011.

(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de
plata se depune la sediul social al FNGCIMM intr-un singur
exemplar, indosariat, paginat si opisat.
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Art. 8.2. — (1) In termen de cel mult 10 zile calendaristice de
la primirea cererii de plata, FNGCIMM aproba sau respinge
cererea de plata.

(2) Daca pana la data Tnregistrarii cererii de plata Finantatorul
nu si-a indeplinit obligatia prevazuta la art. 6.10 lit. d), art. 6.12
lit. d) sau art. 6.13 lit. d), obligatia FNGCIMM de a solutiona
cererea de plata in termenul de prevazut la alin. (1) se suspenda
pana la data transmiterii celor doua exemplare originale ale
contractului de garantare, fara ca suspendarea sa opereze si in
privinta termenului prevazut la alin. (9).

(3) FNGCIMM aproba cererea de plata a garantiei acordate
pentru achizitia unei locuinte in cadrul Programului, in conditiile
asumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute
la art. 7.1 lit. a) si e), a respectarii de catre acesta a obligatiilor
prevazute la art. 7.1 lit. b), g), i), k), ), m), n), 0), p) si q) si in
conditiile prevazute la art. 8.1.

(4) FNGCIMM aproba cererea de plata a garantiei acordate
pentru constructia unei locuinte in regim individual sau asociativ
in cadrul Programului, in conditiile asumarii de catre Finantator
a indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 7.1 lit. a), e), t), t), u), v),
X) si y), a respectarii de catre acesta a obligatiilor prevazute la
art. 7.1 lit. b), g), i), k), 1), m), n), 0), p), q), r), s) si a celor
prevazute la art. 8.1.

(5) FNGCIMM respinge cererea de plata a garantiei pentru
achizitia unei locuinte in cadrul Programului Tn conditiile
neasumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute
la art. 7.1 lit. a) si e) ori a neindeplinirii integrale sau partiale de
catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 7.1 lit. b), g), i), k), I),
m), n), 0), p) si q) si a celor prevazute la art. 8.1.

(6) FNGCIMM respinge cererea de plata a garantiei acordate
pentru constructia unei locuinte in regim individual sau asociativ
in cadrul Programului in conditiile neasumarii de catre Finantator
a indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 7.1 lit. a), e), t), t), u), v),
X) si y) ori a neindeplinirii integrale sau partiale de catre acesta
a obligatiilor prevazute la art. 7.1 lit. b), g), i), k), 1), m), n), 0), p),
q), r), s) si s) si a celor prevazute la art. 8.1.

(7) Decizia referitoare la plata se comunica Finantatorului si
Ministerului Finantelor Publice cel mai tarziu in ziua urmatoare
adoptarii.

(8) FNGCIMM restituie cererea de plata si documentatia
insotitoare Tn cazul in care a fost transmisa finainte ca
beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la
plata.

(9) Plata garantiei se face de catre Ministerul Finantelor
Publice intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
FNGCIMM de aprobare a cererii de plata, proportional cu
procentul de garantare, in termen de maximum 15 zile
calendaristice de la data primirii de catre FNGCIMM a cererii de
plata, fara insa a se depasi 90 de zile calendaristice de restanta
a beneficiarului la plata.

(10) Sumele garantate de FNGCIMM se platesc
Finantatorului, proportional cu procentul de garantare, de cétre
Ministerul Finantelor Publice, din bugetul de stat, prin bugetul
Ministerului Finantelor Publice — Actiuni generale, si se
recupereaza prin executare silitd de catre organele competente
ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala de la beneficiarii
finantarii garantate, conform reglementarilor legale in materie
de colectare a creantelor fiscale si prevederilor art. 102 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementarii programului ,Prima casa”, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(11) Deciziile emise in cazurile prevazute la alin. (5) si (6) pot
fi contestate la instanta de contencios administrativ, in conditiile
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 8.3. — Plata sumei aferente garantiei acordate pentru
finantari in valuta se face in lei, la cursul de schimb al BNR
valabil la data platii.

Comunicari

Art. 9.1. — (1) Ori de cate ori in prezentul protocol nu exista
prevederi exprese, comunicarile privind derularea acestuia se
vor face la adresele partilor indicate in preambul, in atentia
conducéatorilor urmatoarelor structuri interne:

Pentru Finantator:

specifice Programului in termen de cel mult 10 zile lucratoare
de la semnarea prezentului protocol.

Art. 9.2. — Partile declara prin prezentul protocol ca respecta
standardele de cunoastere a clientelei impuse de autoritatea de
supraveghere si legislatia aplicabila.

Art. 9.3. — Partile Tsi vor comunica rapoartele anuale, in
forma destinata publicitatii prin registrul comertului, conform
legii.

Art. 9.4. — (1) Partile vor aduce la cunostinta unitatilor lor
teritoriale (sucursale, agentii etc.) prevederile prezentului
protocol.

(2) Partile sunt de acord sa promoveze facilitatile de
finantare-garantare convenite prin prezentul protocol prin
postare pe website-urile proprii, prin pliante de promovare si alte
materiale promotionale ale celor doua institutii, prin organizarea
in comun de evenimente etc.

Alte dispozitii

Art. 10.1. — Partile recunosc ca se afla sub incidenta
prevederilor legislatiei bancare referitoare la confidentialitatea
si secretul bancar.

Art. 10.2. — Forta majora — asa cum este aceasta definita
in doctrina juridica si jurisprudenta — apara de raspundere
partea care o invoca, sub conditia anuntarii celeilalte parti in
termen de 10 zile lucratoare de la aparitie si a probarii acestui
eveniment cu documente justificative eliberate de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei. Incetarea fortei majore va fi
anuntata tot in termen de 10 zile lucratoare. Neindeplinirea
formalitatilor de anuntare a fortei majore atrage decéaderea partii
in cauza din dreptul de a o invoca si de a beneficia de
prevederile prezentului articol.

Art. 10.3. — FNGCIMM are dreptul sa suspende unilateral
acordarea de garantii in temeiul prezentului protocol in cazul in
care Finantatorul nu respecta obligatiile de raportare prevazute
la art. 7.2. Suspendarea se produce de drept in ziua lucratoare
urmatoare primirii de catre Finantator a comunicarii privind
suspendarea si inceteaza la data primirii de catre FNGCIMM a
dovezii referitoare la executarea de catre Finantator a obligatiilor
care au constituit motiv al suspendarii.

incetarea protocolului

Art. 11. — Prezentul protocol se incheie pe toata durata de
valabilitate a garantiilor care intra sub incidenta impartirii
riscurilor si pierderilor in mod egal intre stat si Finantator,
precum si a celor acordate in limita plafonului reutilizat si poate
inceta prin denuntare unilaterala in orice moment, cu un preaviz
de 60 de zile calendaristice. In acest caz partile rdman
raspunzatoare pentru obligatiile asumate Tn baza prezentului
protocol, a solicitarilor aprobate si a contractelor de garantare
emise Tnainte de data incetarii.

Dispozitii finale

Art. 121. — Partile garanteaza ca persoanele care
semneaza prezentul protocol sunt Tmputernicite Tn mod legal
pentru aceasta, potrivit dispozitiilor legale in vigoare la data
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semnarii protocolului, actelor constitutive si normelor si
regulamentelor interne.

Art. 12.2. — Ori de cate ori in prezentul protocol sau n
anexele la acesta se face referire la documente certificate,
partile inteleg faptul ca acele documente poarta inscrisa
expresia ,conform cu originalul”, insotita de numele, prenumele,
functia si semnatura functionarului bancar care face certificarea.

Art. 12.3. — Prevederile prezentului protocol pot fi modificate
prin acte aditionale semnate de ambele parti, cu exceptia
modificarilor si completarilor aduse OUG nr. 60/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv normelor de
implementare aprobate prin HG nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare; prevederile prezentului protocol se
completeaza cu dispozitile corespunzatoare din legislatia in
vigoare; toate modificarile si completarile ulterioare ale legislatiei
incidente se aplica in mod corespunzator.

Art. 12.4. — Prezentul protocol se aplica pentru finantarile
si, respectiv, garantiile care intré sub incidenta impartirii riscurilor
si pierderilor intre garant si Finantator in baza optiunii exprimate
de Finantator, precum si pentru cele acordate in limita plafonului
reutilizat.

Art. 12.5. — La data intrarii in vigoare a prezentului protocol
prevederile Conventiilor de garantare nr. .......... /2009 si
nr. ... /2010 fisi Tnceteazad valabilitatea, iar garantiile in
derulare, emise in temeiul acestora, raman valabile si se
transfera automat sub incidenta prezentului protocol; obligatiile
asumate de parti in baza prezentului protocol raman valabile
pana la indeplinirea tuturor obligatiilor asumate si a contractelor
de garantare transferate, respectiv incheiate in perioada de
valabilitate a acestuia.

Finantator,

FINANTATOR

Art. 12.6. — Prezentul protocol include urmatoarele anexe:

— anexa nr. 1 ,Situatia garantiilor care intra sub incidenta
impartirii in mod egal a riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator”;

— anexa nr. 2 ,Solicitare de garantare pentru achizitia unei
locuinte” in cadrul programului ,Prima casa”;

— anexa nr. 3 ,Solicitare de garantare pentru constructia
unei locuinte” in cadrul programului ,Prima casa”;

— anexa nr. 4 ,Solicitare de emitere a unei promisiuni de
garantare”;

— anexa nr. 5 ,Contract de garantare pentru achizitia de
locuinte”;

— anexa nr. 6 ,Contract de garantare pentru constructia de
locuinte”;

— anexa nr. 7 ,Promisiune de garantare”;

— anexa nr. 8 ,Cerere de plata”;

— anexa nr. 9 ,Solicitare de modificare a contractului de
garantare”;

— anexa nr. 10 ,Situatia finantarilor garantate care intra sub
incidenta Tmpartirii in mod egal a riscurilor si a pierderilor intre
stat si Finantator si a celor acordate Tn limita plafonului reutilizat
existente n portofoliu”;

— anexa nr. 11 ,Declaratie” (declaratie pe propria
raspundere a beneficiarului).

Prezentul protocol a fost incheiat in 3 exemplare originale,
doua exemplare pentru FNGCIMM, dintre care unul va fi
comunicat Ministerului Finantelor Publice, si unul pentru
Finantator, s-a semnat de catre FNGCIMM in data de
................... si de catre Finantator in data de ...................... Si
intrd in vigoare ladatade .........cccooieei, .

FNGCIMM,

ANEXA Nr. 1

la protocol

SITUATIA
garantiilor care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator

Program Tipul solicitarii Numele CNP-ul . Data Valoarea Valuta N . . -
Nr. o . . . . Nr. contractului . - . in ultima zi a lunii
(PC1, PC2, (promisiune, titularului titularului contractului garantiei contractului . o
crt. - . . de garantare ’ anterioare semnarii
PC3) garantie) contractului contractului de garantare | la acordare | de garantare

Soldul garantiei

Protocolului
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ANEXA Nr. 2
la protocol

SOLICITARE
de garantare pentru achizitia unei locuinte in cadrul programului ,,Prima casa”

Emisa Tn baza prevederilor Protocolului nr. .............ccevvveneeen. dindatade .................... , denumit in continuare Protocol.

1. Finantatorul ... , prin Sucursala/Agentia .........ccccooviiiii , cu sediul in
localitatea ..............ccocceiiiinn St nr. ... , judetul/sectorul .................. , Inmatriculat la registrul comertului sub
0] (A , cod unic de Tnregistrare .............cccccuvveee. ,telefon ........oeeeel Jfax e ,e-mail ....ooeeeeennnil, , reprezentat
de ..o, ,incalitatede ... ,Side ,incalitate de ... , avand contul bancar
3] (T ,deschisa ..o ,

solicitd acordarea unei garantii in suma de .......................... lei/euro pentru

2. Beneficiarul/Beneficiarii ..........cccuveeeiiiiiiiiieiiiiieeeeeee , pseudonim .......cccceeeieiinns , cetatean/cetateni .................. ,

(numele si prenumele)

data nasterii .......... , locul nasterii ............ , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ...................... S nr. ... , bl ,
SC. wuunnen ,et. ... ,ap. e , judetul/sectorul .................cco Jtelefon ., ,e-mail e, , legitimat/legitimati
CuU...... , Seria ......... ] (A ,eliberat de .......eeveeeveeeveeiiias ladatade .....ccceeeeennnnnnnn. JCNP e, ,
stare civila ... , de profesie .......ccccceeeiviiiiiennne , angajat/angajati la ............ccceeveieeenen. , care indeplineste/indeplinesc
criteriile prevazute la art. 3.1 din protocolul sus-mentionat.

Beneficiarul/Beneficiarii este/sunt/nu este/nu sunt persoana/persoane expusa/expuse politic .............ccccuvveeeee. (DA/NU).

Beneficiarul/Beneficiarii real/reali al/ai garantiei ...

3. SOU/SOLE .. , pseudonim ... ,cetatean ... ,

(numele si prenumele)

data nasterii .......... , locul nasterii ............ , cu domiciliul/rezidenta n localitatea ................c....coeee. =1 | N nr. ... ,
bl. ........ , SC. eeveeenn. , et .. , Ap. .o , judetul/sectorul .................... , telefon ................... ,e-mail Lo ,
legitimat/legitimata cu ...... seria ......... 0] PR ,eliberatde ..o ladatade ....ccooooevvvveeeeiiiieee, ,
CNP o , de profesie .......c.cocueeen. , angajat/angajata la ..............coccceeeene

4. Tipul finantarii: finantare garantata in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator, prin programul
,Prima casa”

5. Pretul de achizitie a imobilului rezultat din antecontractul de vanzare-Cumparare: ...........ccccovveeeriee e eniee e lei/euro,
dincare avans ...............cccoce... lei/euro, reprezentand ............. % din pretul de achizitie

6. Valoarea finantarii aprobate: ............... lei/euro, data aprobarii ...............ccceeeeeeee

7. Valoarea garantiei solicitate: ............... leifeuro

8. Depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda ..................... lei/euro.

9. Garantie reald mobiliara — gaj fara deposedare asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la
Finantator, valabila pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare in favoarea
Finantatorului si a statului romén, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, proportional cu procentul de garantare;

10. Destinatia finantarii: achizitie imobil cu destinatia de locuinta, constand TN...........cccocoiiiiiin 1), situat in
localitatea .................. St nr. ........ ,bl. .....,sC. ..., et. ..., ap. ...... , judetul/sectorul ................ , Inscris in cartea funciara
a localitatii .........cccoeevnee. sub nr. ... , nr. cadastral/nr. topo. .....cccccciiiiiiiiiiie, , aflat in proprietatea ............................. .
conform titlului de proprietate ................ccece...

11. Durata finantarii: .......................... ani/luni. Perioada de gratie: ......... luni

12. Data scadentei finantarii: ...........ccccoociiiieiiieennen
13. Angajamente existente in sold la data prezentei solicitari:

a) la Finantator: ......................... lei, din care credite restante ...................... lei;
b) la alte institutii de credit/asimilate: .............. , din care finantari restante ...........
14. Gradul de indatorare a beneficiarului (calculat conform normelor Finantatorului): ....................... %.

15. Comisionul de gestiune cuvenit Fondului National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii — S.A. —
IFN este de .......... % pe an, calculat la soldul garantiei.

Mentionam céa Finantatorul a analizat si a aprobat documentatia de credit conform normelor proprii, cu respectarea regulilor
de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare, si declara pe propria raspundere ca beneficiarul indeplineste criteriile prevazute
la art. 3.1 din Protocol si in Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului ,,Prima
casa”, cu modificarile si completarile ulterioare, si a transmis documentele corespunzatoare in conditiile prevazute la art. 6.10 din
Protocol.

Finantator
Persoane autorizate:

1) Descrierea completa a obiectului achizitiei, in concordanta cu prevederile antecontractului de vanzare-cumparare si extraselor de carte funciara
corespunzatoare.
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ANEXA Nr. 3
la protocol

SOLICITARE DE GARANTARE
pentru constructia unei locuinte in cadrul programului ,,Prima casa”

— pentru beneficiari individuali/pentru beneficiarii asociati —

Emisa in baza prevederilor Protocoluluidin datade ............coooviiiiiiiiicccccee e, , denumit in continuare Protocol.

1. Finantatorul ..., , prin Sucursala/Agentia ..o , cu sediul in
localitatea .........cooveeiiiieiiiieccees LS nr. ... , judetul/sectorul .................. , Inmatriculat la registrul comertului sub
0] (A , cod unic de Tnregistrare ..................... , telefon .................. Jfax ,e-mail .................. , reprezentat
de ,incalitatede .......cccccooeeeee. ,SIde ,incalitatede .....cccocveeeeeeeienn, , avand cont bancar
] SRR ,deschis|a ...ccooovevveveeeiiiiiiieeeeee, ,

solicitd acordarea unei garantii in suma de ........................ leifeuro, in conditiile Tmpartirii proportionale a riscurilor si
pierderilor intre stat si finantator, reprezentand 50% din valoarea finantarii aprobate, pentru:

2. Beneficiarul/Beneficiarii) ..........ccccooeiinneninnne , PSeudonim ........cccoveeeeiienennn , cetatean/cetateni ... ,

(numele si prenumele)

data nasterii .......... , locul nasterii ............ , cu domiciliul/rezidenta in localitatea .............................. s SH nr. ... ,
bl. ........ , SC. e ,et. ... -1 o B , judetul/sectorul .................oc , telefon ................... ,e-mail oo, ,
legitimat/legitimaticu .................... ,seria ......... 9] A ,eliberatde .....ccoceeeeeieiiiiiii. ladatade ...cccoceeeeeieeeeiiiiiine. ,
CNP e ystare Civila ... ,de profesie ......ccooviiiii , angajat/angajati
@ . , care indeplineste/indeplinesc conditiile prevazute la art. 3.2 si art. 3.3 din Protocol.

Beneficiarul/Beneficiarii este/sunt nu este/nu sunt persoana/persoane expusa/expuse politic ..........ccccceeeeiiiinnns (DA/NU).

Beneficiarul/Beneficiarii real/reali al/ai garantiei .............c.ccccoeeeenne

Beneficiarul face parte din asociatia identificata prin ................. , formata din .......... membri.

3. SOU/SOE ... , pseudonim ..., ycetatean ..o ,

(numele si prenumele)

data nastefrii ................... , locul nasterii ... , cu domiciliul/rezidenta Tn localitatea ...............ccccooiiiis ,
St e, nr. ... N o] ,SC. eeverrnnnn ,et ... ,ap. e , judetul/sectorul ............ccoooviineenennn , telefon .....oeeeeeeeen. ,
e-mail ...oooveiiii , legitimat/legitimata cu ...........ccccccviiiiiiiiii seria ......... 3 | ,
eliberat de ....cccooovviiiiiiiiiii ladatade ........covvveiiiicciiieeenee, ,CNP , de profesie .................... ,
angajat/angajata la ............ccccceeeeeenn.

4. Tipul finantarii: finantare garantata prin programul ,Prima casa”.
5. Pretul de construire a imobilului rezultat din contractul de construire insotit de devizul estimativ de lucrari:

.............................. lei/euro, din care avans .......................... lei/euro, reprezentand .............% din valoarea prevazuta in contractul
de construire a locuintei.

6. Valoarea imobilului rezultata din devizul estimativ, anexa la contractul de construire: .............ccccceiiiiiinniiiennn, lei/euro.

Valoarea imobilului — teren aflat in proprietatea beneficiarului individual, rezultata din raportul de evaluare:
........................... lei/euro.

Valoarea imobilului — teren aflat in proprietatea ................cccooeiiiiiieenl. membru al asociatiei, rezultata din raportul
de evaluare: ......ccccoceeeiiiiiiinnns lei/euro.

7. Valoarea finantarii aprobate: ... lei/euro, data aprobarii ............ccccceeeeennnnn.

8. Depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda .............ccccccciiiiiiiiiiinns lei/euro.

9. Destinatia finantarii: construire imobil cu destinatia de locuinta, constand Th ... , situat in
localitatea ...............ccceoeennn 1| nr. ....., judetul/sectorul ................ , conform autorizatiei de construire nr. ..............

10. Durata finantarii: ................cc.cooo. ani/luni. Perioada de gratie: ......... luni.

11. Data scadentei finantarii:.................

12. Angajamente existente in sold la data prezentei:

a) la Finantator: ............ccoceee lei, din care credite restante ..................... lei;

b) la alte institutii de credit/asimilate: .............. , din care finantari restante ..........

13. Gradul de indatorare a beneficiarului (calculat conform normelor Finantatorului): ............. %.

14. Comisionul de gestiune cuvenit FNGCIMM este de .......... % pe an, calculat la soldul finantarii.

Mentionam ca Finantatorul a analizat si a aprobat documentatia de credit conform normelor proprii, cu respectarea regulilor
de prudenta impuse de cerintele activitatii bancare, si declara pe propria raspundere ca beneficiarul indeplineste criteriile prevazute
la art. 3.2 si 3.3 din Protocol si prevederile Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a

programului ,Prima casa”, cu modificarile si completarile ulterioare, si a transmis documentele corespunzatoare in conditiile
prevazute la art. 6.12 lit. a) si 6.13 lit a) din Protocol.

Finantator
Persoane autorizate:

1) Se va completa céate o solicitare de garantare pentru fiecare dintre beneficiarii din asociatie.
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ANEXA Nr. 4
la protocol
Solicitare de emitere a unei promisiuni de garantare

Nr. .......... dindata .....................

Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. .................... dindatade ..........occcvviiiieneennn. , denumit in continuare Protocolul.

1. Finantatorul ................coe.. , prin Sucursala/Agentia .............cccccoeeeenne , cu sediul in localitatea .............cccoevveviiienenn. ,
SH nr. ...... , judetul/sectorul ............cc.cc.... , inmatriculat la registrul comertului sub nr. ...........ccccccooviineeenn ,
cod unic de inregistrare .................... ,telefon ... Jfax i, ,e-malil ..o, ,reprezentatde ........ccccooeviiiinneeni,
incalitate de ......oooovvviiiiiiiiiiieeeen, ,SIAe L, ,incalitatede ..., , avand cont bancar
] PR ,deschis|a .......oooeveeiiiiie e , solicita emiterea unei promisiuni de garantare in suma
de i, lei/feuro pentru:

2.Beneficiarul ...........oooveeveeeeiiiiiieeee e, , pseudonim ............ ,cetatean ... , data nasterii .......... ,

(numele si prenumele)

locul nasterii .........ccceevienennn. , cu domiciliul/rezidenta in localitatea .....................co.e. S S nr. ... B o] ,
SC. veveennn. et ... =T o NN , judetul/sectorul .................... ,telefon e, ye-mail oo , legitimatcu ......... ,
seria ......... ] P ,eliberatde ..o, ladatade ........ccouuune JONP e, , starea
Civila .o , de profesie ..........cccoeiiiiiiiiininn, ,angajatla ..o , Tn conditiile Promisiunii unilaterale de
creditare nr. ........... din data de .

3. Comisionul unic de analiza este de 0, 15%/an aplicat la valoarea promisiunii unilaterale de creditare emise de Finantator.
Comisionul se va plati intr-o singura transa.

Mentionam ca am efectuat analiza documentatiei conform normelor proprii, cu respectarea regulilor de prudenta impuse
de cerintele activitatii bancare.

4. Anexam prezentei urmatoarele documente:

a) documentul de identitate al beneficiarului, precum si al sotului/sotiei, daca este casatorit, in copie certificata;

b) declaratia pe propria rdspundere a beneficiarului, data in forma autentica (exemplar original), din care sa rezulte ca
indeplinesc conditiile prevazute la art. 1 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in
vederea implementarii programului ,Prima casa”;

c) antecontractul de vanzare-cumparare a locuintei, in copie certificata;

d) promisiunea unilaterala de creditare, in original.

Finantator
Persoane autorizate:

ANEXA Nr. 5
la protocol

CONTRACT DE GARANTARE
pentru achizitia de locuinte

Nr. .ccoeeeeee |

Incheiat in baza prevederilor Protocolului-cadru nr. ...... [ din data de .......c....... , denumit Tn continuare Protocol,
intre:

1. Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii — S.A. — IFN (FNGCIMM), imputernicit
prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului ,Prima casa”,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in calitate de mandatar al
statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, cu sediul social in municipiul Bucuresti, str. Stefan lulian nr. 38,
sectorul 1, Tnmatriculat in registrul comertului sub nr. J 40/10581/2001, cod unic de Tnregistrare 14367083, inregistrat in Registrul
general al IFN sub nr. RG-PJR-41-110174 si in Registrul special al IFN sub nr. RS-PJR-41-110030, reprezentat de

............................ , Incalitate de ..., S de e, I callitate de L, denumit TR
continuare FNGCIMM sau Fond;

2. Finantatorul ..........cocoviiiiiiieeee , cu sediul social TN .......ccceevverennne , telefon/fax .................. , cod unic de
inregistrare ..........ccccc.ooo. , inmatriculat in registrul comertulm subnr. ................ si la Reglstrul bancar sub nr. ...l
reprezentat de .................... , in calitate de ................ , Si d€ oo, , in calitate de .............. , denumit Tn contmuare
Finantator,

Si

3. BeNEfiCIarul) ........ueveieieeeeeeee e , pseudonim ............ ,cetatean ... ,

(numele si prenumele)
data nasterii ................... , locul nasterii ............ , cu domiciliul/rezidenta in localitatea .............. ] | PR nr. ... ,blo . ,
SC. eevveeeene Y -] o RN , judetul/sectorul ................... , telefon ... , e-mail . , legitimat cu ...... ,
seria ......... o] P , eliberat de ... la datade .....cccoeeeeeiieennns sy CNP , starea civila
................. , de profesie .........cccceeveeevvceee, @ngajat la o,

in urmatoarele conditii:

1) Daca beneficiarul este casatorit, contractul de garantare se semneaza si de catre sotul acestuia.
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CAPITOLUL 1
Definitii
Art. 1.1. — Termenii folositi Tn prezentul contract au
urmatoarele semnificatii:
a) Programul — programul ,Prima casa”, aprobat prin

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementarii programului ,,Prima casa”, cu
modificarile si completarile ulterioare, si detaliat prin normele de
implementare a programului ,Prima casa”, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) conditile Programului — criteriile de eligibilitate a
beneficiarilor si finantatorilor, descrierea, acordarea,
monitorizarea si plata garantiei;

c) garantie — angajament expres, neconditionat si irevocabil
asumat de FNGCIMM, incheiat intre FNGCIMM si Finantator
pentru fiecare credit in cadrul Programului, in numele si in contul
statului, materializat intr-un contract de garantare, care acopera
pierderea suportatd de Finantator, ca urmare a producerii
riscului de credit in cazul garantiilor acordate pentru finantarile
garantate care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscului
intre stat si finantatori;

d) plafon reutilizat — nivel maxim al garantiilor, care va fi
utilizat de finantator in vederea acordarii de garantii in cadrul
Programului in conditiile impartirii in mod egal a riscurilor si a
pierderilor ntre statul roman, reprezentat de Ministerul
Finantelor Publice, si finantatori, egal cu 50% din soldul
garantiilor emise de catre FNGCIMM in favoarea Finantatorului,
raportat n ultima zi a lunii precedente lunii in care Finantatorul
a semnat Protocolul, inclusiv valoarea promisiunilor de
garantare emise pana la data semnarii Protocolului, precum si
valoarea garantiilor aprobate care nu au fost acordate pana in
ultima zi a lunii precedente lunii Tn care Finantatorul semneaza
prezentul protocol;

e) beneficiar — persoana fizica ce indeplineste criteriile de
eligibilitate prevazute la art. 1 alin. (2) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 60/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si conditiile din normele de creditare ale
Finantatorului, care solicitd si primeste finantare din partea
acestuia in cadrul Programului, garantata in proportie de 50%
de FNGCIMM, in numele si in contul statului;

f) Finantator — banca, inclusiv unitatile teritoriale ale
acesteia (sucursale, agentii etc.), care indeplineste criteriile de
eligibilitate ale Programului si acorda o finantare unui beneficiar
in cadrul acestuia;

g) finantare garantata (principalul):

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobéanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vénzare-cumpdrare sau fin documentele specifice
procedurilor de licitatie, dar nu mai mult decat valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum
57.000 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din
raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 60.000 euro, pentru locuintele
prevazute la art. 2.2 lit. a) din Protocol;

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobéanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vénzare-cumpdrare sau in documentele specifice
procedurilor de licitatie, dar nu mai mult decat valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro, sau maximum
57.000 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din

raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 60.000 euro, pentru locuintele
prevazute la art. 2.2 lit. b) din Protocol;

— credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului,
exclusiv dobéanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, de
maximum 95% din pretul de achizitie prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare sau in documentele specifice
procedurilor de licitatie, dar nu mai mult decét valoarea rezultata
din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro, sau maximum
66.500 euro, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din
raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mare de 70.000 euro, pentru locuintele
prevazute la art. 2.2 lit. ¢) din Protocol;

h) soldul finantarii garantate — valoarea actualizata a
creditului rezultatd in urma diminuarii cu ratele de capital
rambursate de catre beneficiar, exclusiv dobéanzile si
comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar n
baza contractului de credit;

i) riscul de credit — neplata, partiala sau integrala, de catre
beneficiar a finantarii garantate (principalului);

j) Protocol — document-cadru, prevazut in anexa nr. 6 la
Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului economiei,
comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, care se semneaza intre
FNGCIMM, in calitate de mandatar al Ministerului Finantelor
Publice, si Finantator, prin care se stabilesc termenii si conditiile
aplicabile garantiilor acordate, care intra sub incidenta optiunii
privind reutilizarea plafonului, si celor care vor fi acordate in
limita plafonului disponibilizat in urma exercitarii optiunii
Finantatorului;

k) solicitarea de garantare — documentul standard ntocmit
de catre una dintre unitatile Finantatorului (sucursala, agentie
etc.), prin care se solicita FNGCIMM aprobarea garantiei
individuale in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor in mod
egal intre stat si Finantator, cu incadrarea in limita plafonului
disponibilizat. Continutul documentului este prevazut in anexa
nr. 2 la protocol;

I) contract de garantare pentru achizitia de locuinte —
documentul contractual incheiat intre FNGCIMM, Finantator si
beneficiar, in care se prevad conditiile specifice de acordare si
platd a unei garantii acordate pentru achizitia unei locuinte in
cadrul Programului, in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor
intre stat si Finantator;

m) valoarea garantiei — valoarea mentionata in Protocol
pentru garantiile prevazute in anexa nr. 1 la protocol, care intra
sub incidenta Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator in baza optiunii exprimate de Finantator, respectiv in
contractul de garantare, pentru garantile acordate in limita
plafonului reutilizat, in procentul prevazut prin Protocol, al carei
nivel acopera proportional cu procentul de impartire a riscurilor
si pierderilor, 50% din soldul finantarii garantate (principalului),
asa cum a fost definit la lit. h), exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului
de credit;

n) procent de impdértire a riscului si a pierderilor — 50% din
soldul finantarii garantate (principalului) aplicabil atat garantiilor
emise anterior semnarii prezentului protocol si care intra astfel
sub incidenta Tmpartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator, cat si garantiilor care vor fi acordate Tn limita
plafonului disponibilizat conform Protocolului;

0) perioada de valabilitate a garantiei — perioada de la data
intrarii in vigoare a garantiei si pana la data incetarii raspunderii
FNGCIMM, in numele si in contul statului;
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p) data incetérii raspunderii FNGCIMM, in numele si in contul
statului:

— data rambursarii integrale de catre beneficiar a finantarii
garantate, la termen sau anticipata;

— data la care Ministerul Finantelor Publice plateste
valoarea de executare a garantiei;

— data comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei in
cazul nerespectarii de catre Finantator a obligatiilor referitoare
la plata garantiei, in situatiile expres prevazute in prezentul
protocol;

q) comision de gestiune — suma achitatéd de Finantator si
recuperata de la beneficiar pentru remunerarea activitatii de
acordare si administrare a garantiei;

r) valoarea de executare a garantiei — suma egala cu soldul
finantarii, la care se aplica procentul de garantare stabilit
conform Protocolului, pentru garantiile care intré sub incidenta
impartirii riscului conform optiunii exprimate de Finantator,
prevazute in anexa nr. 1 la protocol, respectiv in contractul de
garantare, pentru garantile acordate in limita plafonului
disponibilizat ce urmeaza a fi platita de catre Ministerul
Finantelor Publice ca urmare a producerii riscului de credit;

s) cerere de platd — document prin care Finantatorul solicita
plata valorii de executare a garantiei, dupa inregistrarea unei
intarzieri la rambursarea principalului mai mare sau egala cu
60 de zile;

s) locuintd — orice imobil cu destinatia de locuinta, alcatuit
din una sau mai multe camere de locuit, cu terenul, caile de
acces, anexele gospodaresti, facilitatile, dependintele, dotarile si
utilitatile aferente acesteia, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

t) locuinte noi, destinate achizitionarii dupa finalizare, inclusiv
cele construite prin programele derulate de Agentia Nationald
pentru Locuinte (A.N.L.) locuinte construite Tn baza
autorizatiilor de construire eliberate dupé data intrarii in vigoare
a Hotararii Guvernului nr. 119/2010 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind
aprobarea normelor de implementare a programului ,Prima
casa”, respectiv 22 februarie 2010, inclusiv cele construite prin
programele derulate de A.N.L. in baza autorizatiilor de construire
eliberate pana la aceasta data;

t) terenul aferent locuintei — terenul compus din una sau mai
multe parcele alaturate, cu sau fara constructii, identificate
printr-un numar cadastral si un numar de carte funciara, pe care
sunt sau urmeaza sa se amplaseze, in conformitate cu
documentatiile de urbanism aprobate, constructii avéand
destinatia principala de locuit, céile de acces, precum si anexele
gospodaresti, facilitatile, dependintele, dotarile si utilitatile
aferente locuintelor, care nu sunt incluse in acestea, dupa caz;

u) impartirea riscurilor si pierderilor intre finantator si stat —
asumarea riscurilor de catre Finantator, respectiv stat, in mod
egal, care presupune suportarea proportionala si in acelasi mod
a pierderilor. Valoarea neta a creantelor recuperate de catre
organele specializate ale ANAF (veniturile obtinute din
valorificarea locuintei/locuintelor achizitionate/construite in
cadrul Programului, din care se scad costurile si cheltuielile de
orice fel efectuate de ANAF fin legaturd cu urmarirea si
conservarea imobilelor), provenite din executarea creantei pe
baza garantiilor instituite conform legii, reduce in mod egal
pierderile suportate de Finantator si de stat.

CAPITOLUL 2
Obiectul contractului
Art. (1) Prin prezentul contract, FNGCIMM

garanteaza, in numele si in contul statului, Tn mod direct, expres,
irevocabil si neconditionat, in conditiile impartirii riscurilor si

pierderilor in mod egal intre stat si Finantator, rambursarea
proportional cu procentul de garantare a finantarii acordate
beneficiarului de catre Finantator, platind acestuia valoarea de
executare a garantiei la aparitia riscului de credit.

(2) Finantarea garantatd consta in credit in valoare de
............................ lei/euro, acordat de Finantator prin Program
beneficiarului, pentru achizitia imobilului cu destinatia de locuinta

CONSEANA TN oo 2),
situat in localitatea .............cccoeeveeennennn. s St
(] AU bl ..... ,SC. ....,et. ... ,ap. ... , judetul/sectorul .......... ,
inscris Tn cartea funciara a localitatii ..............ccccoooieeeiiiiiennns
sub nr. .., , nr. cadastral/nr. topo .......ccccciviieenenn. .

(3) Imobilul se va achizitiona de la

vanzatorul/vanzatorii/debitorul/debitorii
, conform Antecontractului

de vanzare-cumparare Nr. ...........ccccceevvvvnen. Lo,
respectivdocumentelor specific procedurilor de licitatie, Proces-
verbalnr. .............. dindatade ................... fntocmitde ......... ,
launpretde ......cccoeeeenen.

(4) Finantarea se acorda prln Contractul de creditnr. ............

dindatade ......ccocoevvinnnee , pe termen de ..... ani, cu o perioada
de gratie de ..... luni.
Art. 2.2. — Valoarea maxima a garantiei este de

................................... lei/euro, reprezentand 50% din finantarea
garantata lei/euro si se diminueaza cu valoarea ratelor de capital
(principal), rambursate de beneficiar in baza contractului de
credit incheiat cu Finantatorul proportional cu procentul de
garantare.

Art. 2.3. — (1) Beneficiarul garanteaza indeplinirea obligatiei
de rambursare a sumelor platite Finantatorului in temeiul
prezentului contract, cu o singura ipoteca legald de rangul |
asupra locuintei identificate la art. 2.1, instituitd in favoarea
statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si in
favoarea Finantatorului, proportional cu procentul de garantare,
valabila pana la finalizarea procedurii de executare silita asupra
imobilului care face obiectul garantiei.

(2) Beneficiarul este de acord cu notarea in cartea funciara
a interdictiei de instrainare a locuintei identificate la art. 2.1 pe
o perioada de 5 ani de la data dobé&ndirii acesteia si a interdictiei
de grevare a acesteia cu alte sarcini pe intreaga durata a
finantarii.

(3) Inscrierea si notarile in cartea funciara, prevazute la
alin. (1) si (2), se fac in baza prezentului contract de garantare
de catre Finantator, in nume propriu si in numele si pentru statul
roman, reprezentat de Ministerul Flnantelor Publice.

(4) Tn cazul primirii de cétre Flnantator a comunicarii
respingerii cererii de platd a garantiei de la FNGCIMM, i
temeiul contractului de garantare, Finantatorul are dreptul sé
inscrie In cartea funciara privilegiul prevazut de art. 1737 pct. 2
din Codul civil, corespunzator procentului garantat de
FNGCIMM, Tn numele si in contul statului, concomitent cu
radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite in favoarea
statului roman.

Art. 2.4. — Beneficiarul se obliga sa constituie, conform
prevederilor titlului VI din Legea nr. 99/1999 privind unele masuri
pentru accelerarea reformei economice, cu modificarile
ulterioare, in favoarea Finantatorului si a statului roman,
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, proportional cu
procentul de garantare, o garantie reald mobiliard — gaj fara
deposedare asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor
curente deschise la institutia de credit finantatoare — valabila
pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare.

2) Descrierea completa a obiectului achizitiei, in concordanta cu prevederile antecontractului de vanzare-cumparare si ale extraselor de carte funciara

corespunzatoare.
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CAPITOLUL 3
Comisionul de gestiune

Art. 3.1. — Pentru remunerarea activitatii de acordare si
administrare a garantiei, Finantatorul datoreaza Fondului un
comision de gestiune al carui procent este de ............ pe an,
calculat la soldul garantiei.

Art. 3.2. — Comisionul de gestiune pentru garantiile acordate
se calculeaza potrivit art. 5.1.2 din Protocol.

Art. 3.3. — (1) Plata comisionului de gestiune se face de
catre Finantator, in contul Fondului nr. ...
deschis la .....coooviiiiiiiiiiiiis , esalonat in rate anuale
proportional cu numarul de luni de garantare astfel:

a) pentru primul an de valabilitate a contractului de garantare,
in termen de maximum 3 zile lucratoare de la primirea
contractului de garantare si a facturii. Finantatorul datoreaza
comisionul de gestiune pentru primul an, mentionat in factura si
in situatia Tn care FNGCIMM a transmis béancii Finantatorului
contractul de garantare si ulterior s-a renuntat la garantia
solicitata;

b) pentru anii urmatori de valabilitate a contractului de
garantare — pana la data de 1 martie a anului de plata, pe baza
facturii transmise de FNGCIMM, sau pana la data scadentei
finale, daca in ultimul an scadenta finala este anterioara datei de
1 martie.

(2) Comisionul de gestiune platit potrivit alin. (1) se
recupereaza de la beneficiar.

Art. 3.4. — Comisionul de gestiune pentru garantiile aferente
finantarilor in valuta se plateste in echivalent lei, astfel:

a) la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei (BNR)
valabil la data aprobarii solicitarii de garantare, in cazul
comisionului datorat pentru intervalul dintre data aprobarii
garantiei si data de 31 decembrie a anului respectiv;

b) la cursul de schimb al BNR valabil la data de 31 decembrie
a anului anterior celui de plata, Tn cazul comisionului datorat pe
urmatorii ani de valabilitate a contractului de garantare.

Art. 3.5. — (1) Pentru intarzieri in plata comisionului de
gestiune, Finantatorul datoreaza penalitati de 0,1% pe zi de
intarziere, aplicate la suma datorata. Pentru transformarea in lei
a penalitatilor ce privesc garantiile aferente finantarilor in valuta
se va utiliza cursul de schimb al BNR valabil la data de
31 decembrie a anului precedent celui de plata.

(2) In cazul in care Finantatorul nu achita comisionul de
gestiune restant si penalitatile de intarziere datorate in termen
de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat in
acest sens, FNGCIMM este in drept sa compenseze din oficiu,
pana la concurenta sumelor datorate potrivit art. 3.3, si/sau sa
treaca la recuperarea pe cale judiciara a debitului, in conditiile
legii.

Art. 3.6. — Obligatia de platad a comisionului de gestiune
inceteaza la data inregistrarii la Fond a cererii de plata a
garantiei.

CAPITOLUL 4
Obligatiile partilor

Art. 4.1. — Beneficiarul se obliga:

a) sa ramburseze finantarea garantata conform contractului
de credit si eventualelor acte aditionale la acesta;

b) sa constituie si s& mentina in favoarea Finantatorului un
depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala
cu 3 rate de dobanda, valabil indisponibilizat pe intreaga durata
a finantarii; Tn cazul in care depozitul se diminueaza, beneficiarul
are obligatia sa refaca integral suma;

c) sa constituie, conform prevederilor titlului VI din Legea
nr. 99/1999 privind unele masuri pentru accelerarea reformei
economice, cu modificarile ulterioare, in favoarea Finantatorului
si a statului roméan, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice,

proportional cu procentul de garantare, o garantie reala
mobiliara — gaj fara deposedare asupra soldurilor creditoare
ale tuturor conturilor curente deschise la institutia de credit
finantatoare, valabild pana la stingerea creantelor datorate de
beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare;

d) sa asigure, pe toata durata finantarii, locuinta achizitionata
din finantarea garantata impotriva tuturor riscurilor, iar drepturile
derivand din polita de asigurare vor fi cesionate in favoarea
statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a
Finantatorului, beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii
cesiunii catre asigurator. In caz de nerespectare de catre
beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei, Finantatorul are
dreptul, fara a fi obligat, sa procedeze la asigurarea locuintei pe
cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la
beneficiar, iar in acest scop va avea dreptul de debitare directa
a tuturor conturilor beneficiarului deschise la Finantator;

e) sa nu instraineze locuinta achizitionata in primii 5 ani de
la data dobandirii. in cazurile sin cond|t||le prevazute la art. 4.2
alin. (1) lit. r), poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si
a dreptului de proprietate asupra locuintei;

f) sa achizitioneze o locuinta care se incadreaza in una dintre
clasele A, B sau C de eficienta energetica. Dovada indeplinirii
criteriului se face prin prezentarea certificatului de performanta
energetica a cladirilor si apartamentelor, intocmite potrivit
prevederilor Ordinului ministrului transporturilor, constructiilor si
turismului nr. 157/2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

g) sa suporte din surse proprii costurile aferente operatiunilor
prevazute la art. 2.3 alin. (3), precum si pe cele de evaluare a
imobilului achizitionat din finantarea garantata;

h) sa restituie statului roméan, prin Ministerul Finantelor
Publice, suma achitatd in contul garantiei acordate prin
prezentul contract; in caz contrar, acest debit va fi recuperat in
mod silit de catre organele teritoriale competente ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF), prin valorificarea
locuintei si prin alte modalitati prevazute de lege;

i) sa plateasca accesorii la suma prevazuta la lit. h), egale
cu cele prevazute de Codul de procedura fiscala pentru neplata
la termen a obligatiilor fiscale.

Art. 4.2. — (1) Finantatorul se obliga:

a) sa verifice, la acordarea finantarii, indeplinirea de catre
beneficiar a criteriilor de eligibilitate prevazute la art. 3.1 din
Protocol si sa procedeze la verificarea titlului de proprietate
privind locuinta care va fi achizitionata, in conditile normelor
proprii;

b) sa obtina declaratia pe propria raspundere a
beneficiarului, autentificata, din care sa rezulte Tndeplinirea
criteriului de eligibilitate prevazut la art. 3.1 alin. (1) lit. a) din
Protocol;

c) sa solicite beneficiarului sa achite un avans de 5% din
pretul de achizitie a locuintei rezultat ca diferenta intre pretul din
antecontractul de vanzare-cumparare/documentele specifice
procesului de licitatie si finantarea garantats;

d) sa solicite beneficiarului sa prezinte antecontractul de
vanzare-cumparare a locuintei, autentificat, sub semnatura
privata cu data certa/legalizare de semnaturi sau documentele
specifice procesului de licitatie, Tn copie certificata;

e) sa efectueze, prin intermediul unor evaluatori autorizati
agreati, evaluarea locuintei ce se va achizitiona din fmantarea
garantata. in baza raportulm de evaluare semnat Si parafat de
evaluatorul autorizat agreat, Finantatorul se asigura ca valoarea
finantarii garantate in procent de 50% de FNGCIMM pentru
achizitia unei locuinte este cel mult egald cu valoarea de
evaluare a locuintei achizitionate;

f) sa verifice, la momentul acordarii creditului, existenta politei
de asigurare a locuintei achizitionate din finantarea garantata
impotriva tuturor riscurilor. Drepturile derivand din politele de
asigurare vor fi cesionate in favoarea statului roman, reprezentat
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de Ministerul Finantelor Publice, si a Finantatorului, beneficiarul
fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre asigurator. In
caz de nerespectare pe parcursul derularii creditului de catre
beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei, Finantatorul are
dreptul, fara a fi obligat, sa procedeze la asigurarea locuintei pe
cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la
beneficiar, iar Tn acest scop va avea dreptul de debitare directa
a tuturor conturilor beneficiarului;

g) sa solicite beneficiarului sa constituie un depozit colateral
pentru garantarea dobanzii, Tn valoare egala cu 3 rate de
dobénda, valabil pe toata durata finantarii;

h) sa asigure respectarea obligatiei beneficiarului de a
constitui o garantie reald mobiliara — gaj fard deposedare
asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la Finantator pe numele beneficiarului, la momentul
acordarii finantarii, conform prevederilor titlului VI din Legea
nr. 99/1999 privind unele masuri pentru accelerarea reformei
economice, cu modificarile ulterioare, in favoarea Finantatorului
si a statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice,
proportional cu procentul de garantare — valabild pana la
stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor
de credit si de garantare;

i) sa plateasca comisioanele datorate FNGCIMM, la
termenele si in conditiile prevazute la art. 3.3 si 3.4;

j) sa acorde finantarile in cadrul Programului pe o perioada
de maximum 30 de ani;

k) sé efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea
funciara a unei singure ipoteci legale de rangul | instituite Tn
favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, si a Finantatorului, proportional cu procentul de
garantare asupra locuintei achizitionate in cadrul Programului;

I) sa efectueze formalitatile de notare/radiere in/din cartea
funciara a interdictiilor prevazute de lege, dupa cum urmeaza:

(i) interdictia de instrainare a locuintei achizitionate in
cadrul Programului, valabila pe o perioada de 5 ani de
la data achizitionarii;

(ii) interdictia de grevare cu alte sarcini a locuintei
achizitionate in cadrul Programului, valabila pe toata

_ durata finantarii.

Inscrierea ipotecii legale prevazute la lit. k) si notarea
interdictiilor prevazute de lege se efectueaza Tn temeiul
contractului de garantare, iar radierea ipotecii legale si a
interdictilor se face in baza deciziei FNGCIMM si a
Finantatorului proportional cu procentul de garantare;

m) sa nu insereze in contractul de finantare clauze care sa
permita modificarea unilaterala a acestuia;

n) sa prevada in mod expres in contractele de credit separat
costurile cu dobanda exprimate in raport cu EURIBOR/ROBOR
la 3 luni si separat costurile cu comisioanele;

0) sa nu perceapa comision de rambursare anticipata;

p) sé notifice beneficiarul cu privire la declararea exigibilitatii
anticipate a finantarii garantate;

q) sa prezinte, odata cu cererea de plata, documentele
prevazute la art. 8.1 din Protocol;

r) sa isi exprime acordul, in nume si cont propriu si in numele
si contul statului, pentru ridicarea temporara a interdictiei de
instrainare Tn vederea preluarii finantarii garantate si a dreptului
de proprietate asupra locuintei achizitionate prin Program de
catre:

(i) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii
garantiilor instituite prin lege asupra imobilului si cu
aprobarea FNGCIMM privind eligibilitatea beneficiarului
care preia finantarea garantata si locuinta; sau

(ii) oricare dintre coproprietari, Th vederea intregirii dreptului
de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul de
proprietate; sau

(iii) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii;

s) sa respecte obligatiile prevazute la lit. h), i), j), m), n), o),
p), r), pe intreaga durata de derulare a contractelor de finantare
incheiate in conditiile Programului.

(2) In situatia respingerii platii garantiei, prevazuta la art. 8.2
alin. (5) din Protocol, concomitent cu radierea din cartea funciara
a dreptului de ipoteca legala de rangul | asupra imobilului
achizitionat din finantarea garantata si a interdictiilor instituite Tn
baza legii, Finantatorul are dreptul sa fsi inscrie in cartea
funciara privilegiul reglementat de art. 1737 pct. 2 din Codul civil,
proportional cu procentul garantiei acordate de FNGCIMM in
numele si in contul statului, asigurandu-si astfel prioritatea in
urmarirea imobilului respectiv.

Art. 4.3. — Fondul se obliga:

a) sa solicite Finantatorului informatii suplimentare, atunci
cand elementele cuprinse in solicitarea de garantare si n
documentatia furnizata nu sunt suficiente pentru efectuarea
analizei;

b) sa urmareasca si sa verifice indeplinirea de catre
Finantator a obligatiilor asumate prin prezentul contract de
garantare, la termenele si in conditiile prevazute de acesta;

C) sa urmareasca periodic stadiul derularii creditului, pe baza
situatiilor furnizate de Finantator, conform prevederilor
contractului de garantare;

d) sa verifice incadrarea cererii de plata in termenii si in
conditiile Protocolului, ale conventiei pentru implementarea
Programului si ale prezentului contract de garantare;

e) sa aprobe, sub aspectul eligibilitati beneficiarului,
preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra
locuintei Tn cadrul programului de catre orice alte persoane fizice
care indeplinesc criteriile de eligibilitate valabile la data preluarii,
prin novatie, sub conditia mentinerii garantiilor instituite prin lege
asupra imobilului;

f) sa aprobe cererea de plata a garantiei in conditiile asumarii
de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute la art. 4.2
alin. (1) lit. a), a respectarii de catre acesta a obligatiilor
prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. b), j), k), 1), m), n), o) si p) si la
art. 6.1 din prezentul contract;

g) sa respinga cererea de plata a garantiei in conditiile
neasumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute
la art. 4.2 alin. (1) lit. @), a neindeplinirii integrale sau partiale de
catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. b), j),
k), 1), m), n), o) si p) si la art. 6.1 din prezentul contract;

h) sa suspende solutionarea cererii de plata in termenul
prevazut la art. 6.2 alin. (1) din prezentul contract, daca pana la
data Tnregistrarii cererii de platd Finantatorul nu si-a indeplinit
obligatia prevazuta la art. 6.10 lit. d) din Protocol, pana la data
transmiterii celor doua exemplare originale ale contractului de
garantare, fard ca suspendarea sa opereze si in privinta
termenului de 90 de zile prevazut la art. 6.2 alin. (5) din prezentul
contract;

i) sa restituie cererea de plata si documentatia insotitoare n
cazul in care aceasta a fost transmisa Tnainte ca beneficiarul sa
inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la plata;

j) sa comunice Finantatorului decizia cu privire la plata
garantiei, precum si faptul ca in vederea efectuarii platii s-a
transmis Ministerului Finantelor Publice dosarul aferent;

k) sa transmita debitorului beneficiar al garantiei, in termen
de 15 zile calendaristice de la data efectuarii de catre Ministerul
Finantelor Publice a platii garantiei catre Finantator, inscrisul
prin care se individualizeaza creanta bugetara rezultata prin
platd, exprimata Tn moneda nationala, si data scadentei
acesteia. Procedura de transmitere se efectueaza prin posta,
cu scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin alte
mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii
acestora;
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I) sa transmita la ANAF, in vederea declansarii executarii
silite a beneficiarului, urmatoarele documente:

— notificarea beneficiarului si dovada efectuarii procedurii
de transmitere catre debitor, in original;

— contractul de garantare, Tn original;

— TIncheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in
favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice, si a
Finantatorului, In copie certificata, si/sau extrasul de carte
funciara, in original;

m) sa predea Ministerului Finantelor Publice decizia de
radiere a sarcinilor si interdictiilor din cartea funciara a imobilului
achizitionat din finantarea garantata la data rambursarii integrale
a finantarii garantate, la termen sau anticipata, corespunzator
procentului garantiei acordate in numele si in contul statului, sa
solicite emiterea acordului Ministerului Finantelor Publice si sa
il remita Finantatorului dupd obtinere;

n) sa predea Ministerului Finantelor Publice decizia de
radiere a dreptului de ipoteca legala de rangul |, a interdictiei de
instrainare pe o perioada de 5 ani si a celei de grevare cu alte
sarcini pe toata durata finantarii, din cartea funciara a imobilului
achizitionat din finantarea garantata, la respingerea cererii de
plata a garantiei in conditiile prevazute la art. 8.2 alin. (5) din
Protocol, corespunzator procentului garantiei acordate in
numele si in contul statului, s& solicite emiterea acordului
Ministerului Finantelor Publice si sa il remita Finantatorului dupa
obtinere;

o) Fondul garanteaza pentru securitatea transmiterii
informatiilor si a documentelor referitoare la programul ,Prima
casa’”, prin intermediul aplicatiei web ce este pusa la dispozitia
Finantatorului, si, de asemenea, pentru orice disfunctionalitate
tehnica sau de orice natura care poate aparea in decursul
utilizarii acesteia. Finantatorul nu este raspunzator in fata
beneficiarului sau a FNGCIMM daca intarzierea transmiterii
documentelor catre Fond sau transmiterea acestora intr-un mod
defectuos s-a datorat unei disfunctionalitati a aplicatiei web.

CAPITOLUL 5
Réspunderea partilor

Art. 5.1. — Partile raspund conform legii in cazul
neindeplinirii, indeplinirii necorespunzatoare sau cu intarziere a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract, Protocolului si
legislatiei corespunzatoare aplicabile acesteia, cu exceptia
cazurilor in care nerespectarea se datoreaza fortei majore,

lege.

CAPITOLUL 6
Plata garantiei

Art. 6.1. — (1) In cazul in care beneficiarul nu achita ratele de
principal pe o perioadd mai mare de 60 de zile, Finantatorul
poate transmite FNGCIMM cererea de plata. Cererea de plata
se transmite FNGCIMM in termen de maximum 75 de zile
calendaristice de restanta la plata a beneficiarului, insotita de
documentele prevazute la art. 8.1 din Protocol.

(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de
platd se depune la sediul social al FNGCIMM intr-un singur
exemplar, indosariat, paginat si opisat.

Art. 6.2. — (1) In termen de cel mult 10 zile calendaristice de
la primirea cererii de plata, FNGCIMM aproba sau respinge
plata.

(2) FNGCIMM aproba cererea de plata a garantiei in
conditiile asumarii de catre Finantator a Tndeplinirii obligatiilor
prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. a), a respectarii de catre acesta
a obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. b), e), ), h), j), k),
1), m), n), o) si p) si la art. 6.1 din prezentul contract.

(3) FNGCIMM respinge cererea de platd a garantiei in
conditiile neasumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor

prevazute la art. 4.2 alin. (1) lit. a), a neindeplinirii integrale sau
partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la art. 4.2 alin. (1)
lit. b), e), f), h), j), k), 1), m), n), o) si p) si la art. 6.1 din prezentul
contract.

(4) Decizia referitoare la cererea de plata se comunica
Finantatorului si Ministerului Finantelor Publice cel mai tarziu in
ziua urmatoare adoptarii.

(5) Plata garantiei se face de catre Ministerul Finantelor
Publice intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
FNGCIMM de aprobare a cererii de plata, in termen de
maximum 15 zile calendaristice de la data primirii de catre
FNGCIMM a cererii de plata, fara insa a depasi 90 de zile
calendaristice de restanta la plata a beneficiarului.

(6) Sumele garantate de FNGCIMM se platesc
Finantatorului, proportional cu procentul de garantare, de cétre
Ministerul Finantelor Publice, din bugetul de stat, prin bugetul
Ministerului Finantelor Publice — Actiuni generale, si se
recupereaza, prin executare silita, de catre organele competente
ale ANAF de la beneficiarii finantarii garantate, conform
reglementarilor legale in materie de colectare a creantelor
fiscale si prevederilor art. 102 din Ordonanta de urgentad a
Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea
implementarii programului ,Prima casa”, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(7) FNGCIMM restituie cererea de platad si documentatia
insotitoare Tn cazul in care a fost transmisa finainte ca
beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la
plata.

(8) Daca pana la data inregistrarii cererii de plata,
Finantatorul nu si-a indeplinit obligatia prevazuta la art. 6.12
lit. d) sau art. 6.13 lit. d) din Protocol, obligatia FNGCIMM de a
solutiona cererea de plata in termenul prevazut la alin. (1) se
suspenda pana la data transmiterii celor doua exemplare
originale ale contractului de garantare, fara ca suspendarea sa
opereze si in privinta termenului de 90 de zile prevazut la
alin. (5).

Art. 6.3. — Plata sumei aferente garantiei acordate pentru
finantari in valuta se face n lei, la cursul de schimb al BNR
valabil la data platii.

Art. 6.4. — Dupa plata garantiei, FNGCIMM transmite
beneficiarului instiintarea cu privire la plata, iar in cazul in care
acesta nu achita debitul in termenul acordat, inainteaza dosarul
de executare organelor teritoriale competente ale ANAF, in
vederea recuperarii debitului, conform legii.

CAPITOLUL 7
Litigii

Art. 7.1. — Orice litigiu aparut intre partile semnatare in
legatura cu Incheierea, interpretarea sau executarea prezentului
contract se solutioneaza pe cale amiabila, prin conciliere, in
conditiile art. 7207 din Codul de procedura civila. In cazul in care
concilierea ramane fara rezultat, partile vor supune litigiul spre
solutionare instantelor judecatoresti competente de la sediul

social al Ministerului Finantelor Publice.

CAPITOLUL 8
Dispozitii finale

Art. 8.1. — Prezentul contract intréd in vigoare la data
semnarii sale de catre parti si este valabil pe toatd durata
finantarii garantate.

Art. 8.2. — Modificarea prezentului contract se poate face
numai prin acordul partilor, materializat in acte aditionale.

Art. 8.3. — In cazul in care pe parcursul derularii prezentului
contract survine decesul beneficiarului, partile vor conveni
asupra continuarii sau incetarii acestuia, dupa cum urmeaza:

a) In situatia preluarii finantarii garantate si a locuintei
achizitionate ca efect al acceptarii succesiunii de catre
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mostenitorii beneficiarului, la solicitarea Finantatorului, se
incheie un act aditional la prezentul contract de garantare
privind preluarea creditului si a garantiei acordate in temeiul
prezentului contract, asupra noului/noilor beneficiar/beneficiari,
respectiv mostenitorul/mostenitorii beneficiarului, indiferent de
indeplinirea sau neindeplinirea de catre acesta/acestia din urma
a criteriilor de eligibilitate stipulate la cap. Ill din Protocol;

b) in cazul preluarii creditului de catre un alt beneficiar sunt
aplicabile prevederile art. 4.2 lit. r) subpct. i) din prezentul
contract de garantare, respectiv prevederile art. 1 alin. (74) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile

Incheiat astazi,

(data semnarii de catre Fond)

si doud pentru FNGCIMM.
FNGCIMM

Finantator,

si completarile ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 103 din
normele de implementare a programului ,Prima casa”, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar eligibilitatea noului beneficiar va fi
analizata conform criteriilor de eligibilitate valabile la data
preluarii.

Art. 8.4. —In conformitate cu art. 1 alin. (4) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, prezentul contract constituie titlu
executoriu.

, In 5 (cinci) exemplare originale, douéa pentru Finantator, unul pentru beneficiar

Beneficiar/Beneficiari,

ANEXA Nr. 6
la protocol

CONTRACT DE GARANTARE PENTRU CONSTRUCTIA DE LOCUINTE
Nr oo Lo

Incheiat in baza prevederilor Conventiei nr. ...... I dindatade .................... , denumita in continuare conventie, intre:

1. Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprmderlle Mici si Mijlocii — S.A. — IFN, |mputern|C|t prin
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea |mplementaru programului ,,Prlma casa’, aprobata
cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in calitate de mandatar al statului
roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, cu sediul social in municipiul Bucuresti, str. Stefan lulian nr. 38, sectorul 1,
fnmatriculat in registrul comertului sub nr. J 40/10581/2001, cod unic de inregistrare 14367083, inregistrat in Registrul general al

IFN sub nr. RG-PJR-41-110174 si in Registrul special al IFN sub nr. RS-PJR-41-110030, reprezentat de ................... , In calitate
(o [ ,Side ,in calitate de ..........cccoeenenn... , denumit in continuare FNGCIMM sau Fond,

2. Finantatorul ... , cu sediul social Tn ... , telefon/fax ................. , cod unic de
inregistrare ...........ccccvveeeee. , Inmatriculat in registrul comertulw sub nr. ... si la Reglstrul bancar sub nr. ....................
reprezentat de?) ..................... , In calitate de................ , Si A€ oo, , In calitate de ................. , denumit Tn contmuare
Finantator,

Si

3. Beneficiarul?) ... , pseudonim ..........cceeeeiiiiiinnnnnn. cetatean ..........c..ccoceeeie ,

(numele si prenumele)
data nasterii ..........cc..ccocee , locul nasterii ...................... , cu domiciliul/rezidenta n localitatea ...............ccccoeeeeenee. LS
nr. ...... , bl ,SC. e, ,et. ... =T o JN , judetul/sectorul ..................., telefon ......ooveeveeeiennnn. ,e-mail oo, ,
legitimat cu ...... seria ......... o] P eliberat de ... ladata de ....cocoeeieeiiiiiiiii .
CNP oo , stare civila........... , de profesie ......ccccoecveeeiiiiiinnnns, angajatla ......cccceeeviiiiineeenne 1),

in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL 1 pentru fiecare credit in cadrul Programului, in numele si in contul

Definitii statului, materializat intr-un contract de garantare, care acopera

At 14 — T i ol 't,' . tul tract pierderea suportatd de Finantator, ca urmare a producerii

vt 1.1 ermenii folosii in-prezentul contract au  riscy|yi de credit in cazul garantiilor acordate pentru finantarile

urmatoarele semnificatii: » _ garantate care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscului
a) Programul — programul .Prima casa”, aprobat prin ’ ’

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementarii programului ,Prima casa”,
aprobata cu maodificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, si detaliat prin normele de
|mplementare a programului ,Prima casd”, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) conditile Programului — criteriile de eligibilitate a
beneficiarilor si finantatorilor, descrierea, acordarea,
monitorizarea si plata garantiei;

) garantie — angajament expres, neconditionat si irevocabil
asumat de FNGCIMM, incheiat intre FNGCIMM si Finantator

1) Vor fi completate de Finantator, la semnarea contractului.

intre stat si finantatori;

d) plafon reutilizat — nivel maxim al garantiilor, care va fi
utilizat de Finantator in vederea acordarii de garantii in cadrul
Programului in conditiile impartirii in mod egal a riscurilor si a
pierderilor intre statul roman, reprezentat de Ministerul
Finantelor Publice, si finantatori, egal cu 50% din soldul
garantiilor emise de catre FNGCIMM in favoarea Finantatorului,
raportat in ultima zi a lunii precedente lunii in care Finantatorul
a semnat Protocolul, inclusiv valoarea promisiunilor de
garantare emise pana la data semnarii Protocolului, precum si
valoarea garantiilor aprobate care nu au fost acordate pana in
ultima zi a lunii precedente lunii in care Finantatorul semneaza
Protocolul;

2) Daca beneficiarul este casatorit, contractul de garantare se semneaza si de catre sotul acestuia, in calitate de cogarant sau beneficiar, dupa caz.
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e) beneficiar — persoana fizica care indeplineste criteriile de
eligibilitate prevazute la art. 1 alin. (2) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 60/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si conditile din normele de creditare ale
Finantatorului, care solicita si primeste finantare din partea
acestuia in cadrul Programului, garantata in proportie de 50%
de FNGCIMM, in numele si in contul statului;

f) Finantator — banca, inclusiv unitatile teritoriale ale
acesteia (sucursale, agentii etc.), care indeplineste criteriile de
eligibilitate ale Programului si acorda o finantare unui beneficiar
in cadrul acestuia;

g) finantare garantata (principalul):

— pentru locuintele construite de beneficiari individuali: credit
acordat in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si
comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in
baza contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din
valoarea prevazuta in contractul de construire a locuintei, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de
lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca
valoarea de constructie a locuintei este mai mica sau egala cu
70.000 euro, sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decéat
valoarea rezultatd din devizul estimativ de lucrari, anexa la
contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie
a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

— pentru locuintele construite de beneficiari constituiti n
asociatii fara personalitate juridica, alcatuite din minimum
2 membri: credit acordat persoanelor fizice in cadrul
Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte
sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care
va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta in contractul
de construire a locuintei, dar nu mai mult decat valoarea
rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de
construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei
este mai mica sau egala cu 75.000 euro, sau 71.250 euro, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ
de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei,
daca valoarea de constructie a locuintei este mai mare de
75.000 euro;

h) soldul finantédrii garantate — valoarea actualizata a
creditului rezultata in urma diminuarii cu ratele de capital
rambursate de catre beneficiar, exclusiv dobéanzile si
comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in
baza contractului de credit;

i) riscul de credit — neplata, partiala sau integrala, de catre
beneficiar a finantarii garantate (principalului);

j) Protocol — document-cadru, prevazut in anexa nr. 6 la
Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului economiei,
comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009, cu
modificarile si completérile ulterioare, care se semneaza intre
FNGCIMM, in calitate de mandatar al Ministerului Finantelor
Publice, si Finantator, prin care se stabilesc termenii si conditiile
aplicabile garantiilor acordate, care intré sub incidenta optiunii
privind reutilizarea plafonului si celor care vor fi acordate in limita
plafonului disponibilizat in urma exercitarii optiunii Finantatorului;

k) solicitarea de garantare — documentul standard intocmit
de catre una dintre unitatile Finantatorului (sucursala, agentie
etc.), prin care se solicita FNGCIMM aprobarea garantiei
individuale in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor in mod
egal intre stat si Finantator, cu incadrarea in limita plafonului
disponibilizat;

I) contract de garantare pentru constructia de locuinfe —
documentul contractual incheiat intre FNGCIMM, Finantator si
beneficiar, in care se prevad conditiile specifice de acordare si
plata a unei garantii acordate pentru constructia unei locuinte in
cadrul Programului, Tn conditiile impartirii riscurilor si pierderilor
intre stat si Finantator;

m) valoarea garantiei — valoarea mentionatd in Protocol
pentru garantiile prevazute in anexa nr. 1 la protocol, care intra
sub incidenta impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si
Finantator in baza optiunii exprimate de Finantator, respectiv in
contractul de garantare, pentru garantile acordate in limita
plafonului reutilizat, in procentul prevazut prin Protocol, al carei
nivel acopera proportional cu procentul de impartire a riscurilor
si pierderilor 50% din soldul finantéarii garantate (principalului)
asa cum a fost definit la lit. h), exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului
de credit;

n) procent de impdartire a riscului si a pierderilor — 50% din
soldul finantarii garantate (principalului) aplicabil atat garantiilor
emise anterior semnarii Protocolului si care intra astfel sub
incidenta impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si Finantator,
cat si garantilor care vor fi acordate in limita plafonului
disponibilizat conform Protocolului;

0) perioada de valabilitate a garantiei — perioada de la data
intrarii Tn vigoare a garantiei si pana la data incetarii raspunderii
FNGCIMM, in numele si in contul statului;

p) data incetérii raspunderii FNGCIMM, in numele si in contul
statului:

— data rambursarii integrale de catre beneficiar a finantarii
garantate, la termen sau anticipata;

— data la care Ministerul Finantelor Publice plateste
valoarea de executare a garantiei;

— data comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei in
cazul nerespectarii de catre Finantator a obligatiilor referitoare
la plata garantiei, in situatiile expres prevazute in conventie;

q) comision de gestiune — suma achitatéd de Finantator si
recuperata de la beneficiar, pentru remunerarea activitatii de
acordare si administrare a garantiei;

r) valoarea de executare a garantiei — suma egala cu soldul
finantarii, la care se aplica procentul de garantare stabilit
conform Protocolului, pentru garantiile care intra sub incidenta
impartirii riscului conform optiunii exprimate de Finantator,
prevazute in anexa nr. 1 la protocol, respectiv in contractul de
garantare, pentru garantile acordate in limita plafonului
disponibilizat, ce urmeaza a fi platitda de catre Ministerul
Finantelor Publice ca urmare a producerii riscului de credit;

s) cerere de platd — documentul prin care Finantatorul
solicita plata valorii de executare a garantiei, dupa inregistrarea
unei Intarzieri la rambursarea principalului mai mare sau egala
cu 60 de zile.

s) locuintd — orice imobil cu destinatia de locuinta, alcatuit
din una sau mai multe camere de locuit, cu terenul, caile de
acces, anexele gospodaresti, facilitdtile, dependintele, dotarile si
utilitatile aferente acesteia, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

t) locuinte viitoare, care urmeazéa sé se construiascé de cétre
beneficiari individuali, inclusiv cele care se construiesc prin
programele derulate de A.N.L. — locuintele care urmeaza sa se
construiasca de catre beneficiari individuali in baza autorizatiilor
de construire eliberate dupa data intrarii in vigoare a Hotararii
Guvernului nr. 119/2010 pentru modificarea si completarea
Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor
de implementare a programului ,Prima casa”, respectiv
22 februarie 2010, inclusiv cele care se construiesc prin
programele derulate de Agentia Nationala pentru Locuinte;

t) locuinte care urmeazd s& se construiascé prin asociatii féré
personalitate juridica constituite de minimum 2 beneficiari —
locuintele care urmeaza sa se construiasca prin asociatii fara
personalitate juridica constituite de minimum 2 beneficiari, Tn
baza autorizatiilor de construire eliberate dupa data intrarii in
vigoare a Hotararii Guvernului nr. 119/2010, respectiv
22 februarie 2010;
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u) terenul aferent locuinfei — terenul compus din una sau
mai multe parcele alaturate, cu sau fara constructii, identificate
printr-un numar cadastral si un numar de carte funciara, pe care
sunt sau urmeaza sa se amplaseze, in conformitate cu
documentatiile de urbanism aprobate, constructii avand
destinatia principala de locuit, céile de acces, precum si anexele
gospodaresti, facilitatile, dependintele, dotarile si utilitatile
aferente locuintelor, care nu sunt incluse in acestea, dupa caz;

v) impdrtirea riscurilor si pierderilor intre Finantator si stat —
asumarea riscurilor de catre Finantator, respectiv de catre stat,
in mod egal, care presupune suportarea proportionala si in
acelasi mod a pierderilor. Valoarea neté a creantelor recuperate
de catre organele specializate ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala, denumita in continuare ANAF (veniturile
obtinute din valorificarea locuintei/locuintelor achizitionate/
construite in cadrul Programului, din care se scad costurile si
cheltuielile de orice fel efectuate de ANAF in legatura cu
urmarirea si conservarea imobilelor), provenite din executarea
creantei pe baza garantiilor instituite conform legii, reduce in
mod egal pierderile suportate de Finantator si de stat.

CAPITOLUL 2
Obiectul contractului

Art. 21. — (1) Prin prezentul contract, FNGCIMM
garanteaza, in numele si in contul statului, in mod direct, expres,
irevocabil si neconditionat, in conditiile impartirii riscurilor si
pierderilor in mod egal intre stat si Finantator, rambursarea
proportional cu procentul de garantare a finantarii acordate
beneficiarului de catre Finantator, platind acestuia valoarea de
executare a garantiei la aparitia riscului de credit.

(2) Finantarea garantata consta in credit in valoare de
............................ lei/euro, acordat de Finantator prin Program
beneficiarului pentru construirea unui imobil cu destinatia de

[OCUINEA3) oo , situat n
localitatea ...........ccccoocviiiininnn. LSt
0] R , judetul/sectorul ................. , conform autorizatiei
de constructie nr. ................ dindatade ...........coeenenne . Terenul
pe care urmeaza sa se construiasca locuinta este inscris in
cartea funciara a localitatii ................ccooiiiiii, sub
0] (R , nr. cadastral/nr. topo ................... si este in

proprietatea beneficiarului si a sotului acestuia4).
(3) Imobilul se va construi, conform contractului de
construire, insotit de devizul estimativ de lucrari, la un pret de

dindatade ......ccocceevirnes , pe termen de ..... ani, cu o perioada
de gratie de ..... luni.
Art. 2.2, — Valoarea maxima a garantiei este de

.................................... lei/euro, reprezentand 50% din finantarea
garantatd, si se diminueaza cu valoarea ratelor de capital
(principal) rambursate de beneficiar in baza contractului de
credit incheiat cu Finantatorul.

Art. 2.3. — (1) Indeplinirea obligatiei de rambursare a
sumelor platite Finantatorului in temeiul prezentului contract este
garantata cu ipoteca legala de rangul | asupra imobilului
constand in terenul si constructia viitoare descrise la art. 2.1, in
favoarea statului romén, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, precum si in favoarea Finantatorului, instituita
proportional cu procentul de garantare, valabila pana la
finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului care
face obiectul garantiei.

(2) Ipoteca legala de rangul | asupra constructiei viitoare se
inscrie n cartea funciara a terenului identificat la art. 2.1 dupa
ce, in prealabil, a fost notatd autorizatia de constructie
mentionata la acelasi articol. Dupa finalizarea constructiei ,se
va proceda la intabularea acesteia, potrivit legii.

3) Vor fi completate de Finantator, la semnarea contractului.

(3) Beneficiarul este de acord cu notarea in cartea funciara
a imobilelor — constructie finalizata si terenul pe care urmeaza
sa se edifice constructia — a interdictiei de instrainare pe o
perioada de 5 ani a locuintei si terenului, cu exceptia instrainarii
cotei-parti de teren aferente fiecarei locuinte construite catre
oricare dintre membrii asociatiei, precum si a interdictiei de
grevare cu sarcini a locuintei si terenului pe toatd durata
finantarii.

(4) inscrierea si notérile prevazute la alin. (1), (2), (3) si (5) se
fac de catre Finantator, in nume propriu si in numele si pentru
statul roman reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, dupa
caz, in baza prezentului contract de garantare.

(5) In cazul primirii de catre Finantator a comunicarii
respingerii cererii de plata a garantiei de la FNGCIMM, in
temeiul contractului de garantare, Finantatorul are dreptul sa
inscrie In cartea funciara privilegiul prevazut de art. 1737 pct. 2
din Codul civil, corespunzator procentului garantat de
FNGCIMM in numele si in contul statului, concomitent cu
radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite in favoarea
statului roméan.

Art. 2.4. — Beneficiarul se obliga sa constituie, conform
prevederilor titlului VI din Legea nr. 99/1999 privind unele masuri
pentru accelerarea reformei economice, cu modificarile
ulterioare, in favoarea Finantatorului si a statului roman,
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, proportional cu
procentul de garantare, o garantie reala mobiliara — gaj fara
deposedare asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor
curente deschise la institutia de credit finantatoare, valabila
pana la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza
contractelor de credit si de garantare.

CAPITOLUL 3
Comisionul de gestiune

Art. 3.1. — Pentru remunerarea activitatii de acordare si
administrare a garantiei, Finantatorul datoreazd FNGCIMM un
comision de gestiune al carui procent este de ............ pe an,
calculat la soldul garantiei.

Art. 3.2. — Comisionul de gestiune pentru garantiile acordate
se calculeaza potrivit cap. V din Protocol.

Art. 3.3. — (1) Plata comisionului de gestiune se face in
Contul FNGCIMM nr. deschis la
..................................... , esalonat in rate anuale, proportional cu
numarul de luni de garantare, astfel:

a) pentru primul an de valabilitate a contractului de garantare,
in termen de maximum 3 zile lucratoare de la primirea
contractului de garantare si a facturii. Finantatorul datoreaza
comisionul de gestiune pentru primul an, mentionat in factura si
in situatia in care FNGCIMM a transmis béancii Finantatorului
contractul de garantare si ulterior s-a renuntat la garantia
solicitata;

b) pentru anii urmatori de valabilitate a contractului de
garantare — pana la data de 1 martie a anului de plata, pe baza
facturii transmise de Fond, sau pana la data scadentei finale,
daca in ultimul an scadenta finala este anterioara datei de
1 martie.

(2) Comisionul de gestiune platit potrivit alin. (1) se
recupereaza de la beneficiar.

Art. 3.4. — Comisionul de gestiune pentru garantiile aferente
finantarilor n valuta se plateste in echivalent lei astfel:

a) la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei (BNR)
valabil la data aprobarii solicitarii de garantare, in cazul
comisionului datorat pentru intervalul dintre data aprobarii
garantiei si data de 31 decembrie a anului respectiv;

4) Clauza va fi adaptata situatiei juridice reale privind proprietatea asupra terenului.
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b) la cursul de schimb al BNR valabil la data de
31 decembrie a anului anterior celui de plata, in cazul

comisionului datorat pe urmatorii ani de valabilitate a
contractului de garantare.
Art. 3.5. — (1) Pentru intarzieri in plata comisionului de

gestiune Finantatorul datoreaza penalitati de 0,1% pe zi de
intarziere, aplicate la suma datorata. Pentru transformarea in lei
a penalitatilor ce privesc garantiile aferente finantarilor in valuta,
se va utiliza cursul de schimb al BNR valabil la data de
31 decembrie a anului precedent celui de plata.

(2) In cazul in care Finantatorul nu achitd comisionul de
gestiune restant si penalitatile de intarziere datorate in termen
de 30 de zile calendaristice de la data la care a fost notificat in
acest sens, Fondul este in drept sa opereze compensarea din
oficiu, pana la concurenta sumelor datorate potrivit art. 5.3,
si/sau sa treaca la recuperarea pe cale judiciara a debitului, Tn
conditiile legii.

Art. 3.6. — Obligatia de plata a comisionului de gestiune
inceteaza la data inregqistrarii la Fond a cererii de platd a
garantiei.

CAPITOLUL 4
Obligatiile partilor

Art. 4.1. — Beneficiarul se obliga:

a) sa ramburseze finantarea garantata conform contractului
de credit prevazut la art. 2.1 si eventualelor acte aditionale la
acesta;

b) sa constituie in favoarea Finantatorului un depozit
colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate
de dobanda, valabil indisponibilizat pe intreaga duratda a
finantarii; in cazul in care depozitul se diminueaza, beneficiarul
are obligatia sa refaca integral suma;

c) sa constituie, conform prevederilor titlului VI din Legea
nr. 99/1999, cu modificarile ulterioare, in favoarea Finantatorului
si a statului romén, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice,
proportional cu procentul de garantare, o garantie reala
mobiliara — gaj fara deposedare asupra soldurilor creditoare
ale tuturor conturilor curente deschise la institutia de credit
finantatoare, valabila pana la stingerea creantelor datorate de
beneficiar Tn baza contractelor de credit si de garantare;

d) sa asigure, pe toata durata finantarii, locuinta construita
din finantarea garantata impotriva tuturor riscurilor, iar drepturile
derivand din polita de asigurare vor fi cesionate in favoarea
statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a
Finantatorului, beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii
cesiunii catre asigurator. In caz de nerespectare de catre
beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei, Finantatorul are
dreptul, fara a fi obligat, sa procedeze la asigurarea locuintei pe
cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la
beneficiar, iar in acest scop va avea dreptul de debitare directa
a tuturor conturilor beneficiarului deschise la Finantator;

e) sa semneze procesul-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor si sa efectueze formalitatile de intabulare a
locuintei/ansamblului de locuinte finalizate, de dezmembrare pe
unitati individuale a ansamblului de locuinte si de intabulare a
fiecarei locuinte in cate o carte funciara individuala;

f) sa efectueze pe cheltuiala proprie toate formalitatile
necesare inscrierii in cartea funciara a locuintei individuale,
inclusiv formalitatile cadastrale, dupa finalizarea acesteia, si sa
prezinte Finantatorului documentele necesare in vederea
inscrierii ipotecilor legale n cartea funciara;

g) sa nu cesioneze drepturile de construire si sa nu
instraineze terenul si locuinta construita prin Program in primii 5
ani de la data instituirii ipotecii legale; in cazurile si in conditiile
prevazute la art. 4.2 lit. z), poate fi aprobata preluarea finantarii
garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei
viitoare/locuintei;

h) sa restituie statului roman, prin Ministerul Finantelor
Publice, suma achitatd in contul garantiei acordate prin
prezentul contract; in caz contrar, acest debit va fi recuperat in
mod silit de catre organele teritoriale competente ale ANAF, prin
valorificarea imobilului (constructie cu destinatie de locuinta
si/sau teren ipotecat) si prin alte modalitati prevazute de lege;

i) sa plateasca accesorii la suma prevazuta la lit. h) egale cu
cele prevazute de Codul de procedura fiscala pentru neplata la
termen a obligatiilor fiscale;

j) sa nu instraineze terenul si locuinta construita in cadrul
Programului in primii 5 ani de la data finalizarii. In cazurile si in
conditiile prevazute la art. 4.2 lit. z), poate fi aprobata preluarea
finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei.

Art. 4.2. — Finantatorul se obliga:

a) sa verifice, la acordarea finantarii, indeplinirea de catre
beneficiar a criteriilor de eligibilitate prevazute la art. 3.2—3.3
din Protocol;

b) sa obtina declaratia pe propria raspundere a
beneficiarului, autentificata, din care sa rezulte indeplinirea
criteriului de eligibilitate prevazut la art. 3.2 alin. (1) lit. a) si
art. 3.3 alin (1) lit. a) din Protocol;

c) sa solicite dovada constituirii aportului de minimum 5%,
care sa acopere diferenta dintre costul de construire a locuintei
rezultat din devizul estimativ, anexa la contractul de finantare, si
finantarea garantata si urmaresc, conform normelor interne,
utilizarea acestui aport Thaintea/simultan autorizarii primei trageri
din facilitatea de credit;

d) sa solicite beneficiarului sa constituie un depozit colateral
pentru garantarea dobanzii, in valoare egald cu 3 rate de
dobanda, valabil pe toata durata finantarii;

e) sa plateasca comisioanele datorate FNGCIMM, Ia
termenele si in conditiile prevazute la art. 5.3 din Protocol;

f) sa acorde finantarile in cadrul Programului pe o perioada
de maximum 30 de ani;

g) sa nu insereze in contractul de finantare clauze care sa
permitd modificarea unilaterala a acestuia;

h) sa prevada in mod expres in contractele de credit,
separat, costuriie cu dobanda exprimate in raport cu
EURIBOR/ROBOR la 3 luni si, separat, costurile cu
comisioanele;

i) sa nu perceapa comision de neutilizare si de rambursare
anticipata, dupa caz;

j) sé@ asigure o perioada de gratie de 18 luni, cuprinsa intre
data efectuarii primei trageri din finantarea garantata si data
efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de constructie, in care
nu sunt scadente ratele de capital aferente facilitatii de credit si
in care beneficiarul finantarii garantate acordate pentru
constructia locuintelor datoreaza Finantatorului exclusiv
dobénzile si comisioanele care se incadreazad in conditiile
Programului. Aceasta perioada se poate prelungi cu cel mult 12
luni, prin act aditional la contractul de credit, la cererea
intemeiata a beneficiarului, in conformitate cu normele interne
ale Finantatorului;

k) sa asigure o perioada de tragere a finantarii mai mica sau
egala cu perioada de gratie;

I) sa verifice incheierea contractului cu antreprenorul general
si respectarea termenului de 18 luni de finalizare a constructiei;

m) sa solicite prezentarea si sa verifice certificatul de
atestare fiscala privind constructorul, din care trebuie sa rezulte
ca acesta nu nregistreaza restante mai mari de 60 de zile la
plata obligatiilor fata de bugetul consolidat al statului;

n) sa verifice constituirea garantiei de buna executie de catre
antreprenorul general;

0) sa verifice existenta clauzelor obligatorii in contractul de
asociere;

p) sa verifice incheierea politei de asigurare a lucrarilor de
constructii-montaj pe toatd durata executarii lucrarilor, pentru
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imobilul cu destinatia de locuinta aflat in constructie, impreuna
cu anexele gospodaresti. Drepturile derivand din politele de
asigurare vor fi cesionate n favoarea statului roman, reprezentat
de Ministerul Finantelor Publice, si a Finantatorului, beneficiarul
fiind tinut s& faca dovada notificarii cesiunii catre asigurator. In
caz de nerespectare pe parcursul derularii creditului de catre
beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei/lucrarilor de
constructii-montaj, Finantatorul are dreptul, fara a fi obligat, sa
procedeze la asigurarea locuintei pe cheltuiala proprie si sa
recupereze cheltuielile respective de la beneficiar, iar in acest
scop va avea dreptul de debitare directa a tuturor conturilor
beneficiarului;

q) sa verifice existenta contractului valabil incheiat cu un
diriginte de santier autorizat, in cazurile in care angajarea unui
diriginte de santier este obligatorie potrivit legii;

r) sa verifice existenta titlului de proprietate asupra terenului
pe care se construieste/construiesc locuinta/locuintele, dupa
caz, a autorizatiei de construire eliberate conform legii, precum
si a tuturor avizelor si acordurilor necesare conform legii si sa
urmareasca utilizarea finantarii in perioada de valabilitate a
autorizatiei de construire;

s) sa urmareasca utilizarea finantarii pe faze de executie,
conform contractului de antrepriza in constructii, proiectului
tehnic si detaliilor de executie, anexe la autorizatia de construire,
si sa aprobe efectuarea tragerilor din facilitatea de credit pe
baza cererii de tragere, situatiilor de lucrari prezentate de
constructor, confirmate de evaluatorul agreat de Finantator,
daca este cazul;

S) sa urmareasca semnarea si sa solicite prezentarea
procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, precum si
efectuarea formalitatilor de intabulare a locuintei/ansamblului de
locuinte finalizate, de dezmembrare pe unitati individuale a
ansamblului de locuinte si de intabulare a fiecarei locuinte in
cate o carte funciara individuala;

t) sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea
funciara a unei singure ipoteci legale de rangul | instituite Tn
favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, si a Finantatorului, proportional cu procentul de
garantare:

(i) asupra terenului pe care urmeaza sa se construiasca
locuinta/locuintele in cadrul Programului;

(i) asupra locuintei/locuintelor viitoare, care urmeaza sa
se construiasca de beneficiarul individual/in regim
asociativ, dupa caz;

(iii) asupra locuintei/locuintelor finalizate, construite de
beneficiarul individual/in regim asociativ in cadrul
Programului, dupa caz.

Ipoteca legala este valabila pana la finalizarea procedurii de
executare silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei,
potrivit legii. Inscrierea ipotecii legale si notarea interdictiilor
prevazute la lit. x) se efectueaza in temeiul contractului de
garantare, iar radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in
baza deciziei FNGCIMM si a Finantatorului, proportional cu
procentul de garantare;

t) sa efectueze formalitatile de notare/radiere in/din cartea
funciara a interdictiilor prevazute de lege, dupa cum urmeaza:

(i) interdictia de instrainare a terenului pe care se va/vor
construi locuinta/locuintele in cadrul Programului,
valabila pe o perioada de 5 ani de la data semnarii
contractului de garantare;

(i) interdictia de Tinstrainare a locuintei/locuintelor
construite in cadrul Programului, valabila pe o
perioada de 5 ani de la data construirii;
interdictia de grevare cu alte sarcini a terenului pe care
se valvor construi locuinta/locuintele in cadrul
Programului, valabila pe toata durata finantarii;

(iii)

(iv) interdictia de grevare cu alte sarcini a
locuintei/locuintelor construite in cadrul Programului,
valabila pe toata durata finantarii;

u) sa asigure respectarea obligatiei beneficiarului de a
constitui o garantie reald mobiliara — gaj fard deposedare
asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise pe numele beneficiarului la momentul acordarii
finantérii la Finantator, conform prevederilor titlului VI din Legea
nr. 99/1999, cu modificarile ulterioare, in favoarea Finantatorului
si a statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice,
proportional cu procentul de garantare, valabila pana la
stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor
de credit si de garantare;

v) s& mentina criteriile prevazute la lit. f)—v) pe intreaga
duratd de derulare a contractelor de finantare incheiate Tn
conditiile Programului;

Xx) sa notifice beneficiarului cu privire la declararea
exigibilitatii anticipate a finantarii garantate;

y) sa si exprime acordul, in nume si cont propriu si in numele
si contul statului, pentru ridicarea temporara a interdictiei de
instrainare Tn vederea preluarii finantarii garantate si a dreptului
de proprietate asupra locuintei/locuintei viitoare in cadrul
Programului, de catre:

(i) orice alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de
eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii
garantiilor instituite prin lege asupra imobilului si cu

aprobarea FNGCIMM privind eligibilitatea
beneficiarului care preia finantarea garantatd si
locuinta; sau

(ii) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii
dreptului de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul
de proprietate; sau

(iii) unul dintre soti, ca efect al partajului, Tn conditiile legii;

z) sa prezinte odata cu cererea de plata documentele
prevazute la art. 8.1 din Protocol.

Art. 4.3. — Fondul se obliga:

a) sa solicite Finantatorului informatii suplimentare, atunci
cand elementele cuprinse in solicitarea de garantare si in
documentatia furnizatd nu sunt suficiente pentru efectuarea
analizei;

b) sa urmareasca si sa verifice indeplinirea de catre
Finantator a obligatiilor asumate prin prezentul contract de
garantare, la termenele si in conditiile prevazute de acesta;

c) sa urmareasca periodic stadiul derularii creditului, pe baza
situatiilor furnizate de Finantator, conform prevederilor
contractului de garantare;

d) sa verifice incadrarea cererii de plata in termenii si in
conditiile conventiei pentru implementarea Protocolului si
prezentului contract de garantare;

e) sa aprobe cererea de plata a garantiei in conditiile
asumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute
la art. 4.2 lit. a), m) n), 0), q), r), s) si s) si/sau a neindeplinirii
integrale sau partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la
art. 4.2 lit. b), f), g), h), i), j), k), I), p), t), t) u) si x) si/sau a celor
prevazute la art. 6.1 din prezentul contract;

f) sa respinga cererea de plata a garantiei in conditiile
neasumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute
la art. 4.2 lit. @), m), n), 0), q), r), s) s) si/sau a neindeplinirii
integrale sau partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la
art. 4.2 lit. b), f), g), h), i), j) k), I) p), 1), t) u) si x) si/sau a celor
prevazute la art. 6.1 din prezentul contract;

g) sa restituie cererea de plata si documentatia insotitoare
in cazul In care aceasta a fost transmisa inainte ca beneficiarul
sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la plata;

h) sa comunice Finantatorului decizia cu privire la plata
garantiei, precum si faptul c&, in vederea efectuarii platii, s-a
transmis Ministerului Finantelor Publice dosarul aferent;
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i) s& comunice Finantatorului decizia de aprobare sau de
respingere a platii in termen de cel mult 10 zile calendaristice de
la primirea cererii de plata; in cazul aprobarii platii, va transmite
si dovada comunicarii deciziei catre Ministerul Finantelor
Publice, in vederea efectuarii platii de catre acesta;

j) sa transmita debitorului beneficiar al garantiei, in termen
de 15 zile calendaristice de la data efectuarii de catre Ministerul
Finantelor Publice a platii garantiei catre Finantator, inscrisul
prin care se individualizeaza creanta bugetara rezultata prin
plata, exprimatda Tn moneda nationala, si data scadentei
acesteia. Procedura de transmitere se efectueaza prin posta,
cu scrisoare recomandata cu confirmare de primire, sau prin alte
mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii
acestora;

k) sa transmita la ANAF, in vederea declansarii executarii
silite a beneficiarului, urmatoarele documente:

— notificarea beneficiarului si dovada efectuarii procedurii
de transmitere catre debitor, in original;

— contractul de garantare, in original;

— TIncheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in
favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice, si a
Finantatorului, Tn copie certificata, si/sau extrasul de carte
funciara, in original;

[) sa predea Ministerului Finantelor Publice decizia de radiere
a sarcinilor si interdictiilor din cartea funciara a imobilului
achizitionat din finantarea garantata la data rambursarii integrale
a finantarii garantate, la termen sau anticipata, corespunzator
procentului garantiei acordate in numele si in contul statului, sa
solicite emiterea acordului Ministerului Finantelor Publice si sa
il remitd Finantatorului dupéa obtinere;

m) sa predea Ministerului Finantelor Publice decizia de
radiere a dreptului de ipoteca legala de rangul |, a interdictiei de
instrainare pe o perioada de 5 ani si a celei de grevare cu alte
sarcini pe toata durata finantarii, din cartea funciara a imobilului
achizitionat din finantarea garantata, la respingerea cererii de
platd a garantiei in conditiile prevazute la art. 8.2. alin. (6),
corespunzator procentului garantiei acordate in numele si in
contul statului, s& solicite emiterea acordului Ministerului
Finantelor Publice si sa il remita Finantatorului dupa obtinere;

n) Fondul garanteaza pentru securitatea transmiterii
informatiilor si a documentelor referitoare la Program prin
intermediul aplicatiei web ce este pusa la dispozitia
Finantatorului si, de asemenea, pentru orice disfunctionalitate
tehnica sau de orice natura ce poate aparea in decursul utilizarii
acesteia. Finantatorul nu este raspunzator in fata beneficiarului
sau a Fondului daca intarzierea transmiterii documentelor catre
Fond sau transmiterea acestora intr-un mod defectuos s-a
datorat unei disfunctionalitati a aplicatiei web;

0) sa aprobe, sub aspectul eligibilitati beneficiarului,
preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra
locuintei/locuintei viitoare in cadrul Programului de cétre orice
alte persoane fizice care indeplinesc criteriile de eligibilitate
valabile la data preluarii, prin novatie, sub conditia mentinerii
garantiilor instituite prin lege asupra imobilului.

CAPITOLUL 5
Raspunderea partilor

Art. 51. — Partile raspund conform legii in cazul
neindeplinirii, indeplinirii necorespunzatoare sau cu intarziere a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract, conventiei de
garantare si legislatiei corespunzatoare aplicabile acesteia, cu
exceptia cazurilor in care nerespectarea se datoreaza fortei
majore, faptului celeilalte parti ori indeplinirii unei activitati
impuse de lege.

CAPITOLUL 6
Plata garantiei

Art. 6.1. — (1) In cazul in care beneficiarul nu achita ratele de
principal pe o perioada mai mare de 60 de zile, Finantatorul
poate transmite Fondului cererea de plata. Cererea de plata se
transmite Fondului in termen de maximum 75 de zile
calendaristice de restanta la plata a beneficiarului, insotita de
documentele prevazute la art. 8.1 din Protocol.

(2) Documentatia care trebuie sa insoteasca cererea de
plata se depune la sediul social al FNGCIMM intr-un singur
exemplar, indosariat, paginat si opisat.

Art. 6.2. — (1) In termen de cel mult 10 zile calendaristice de
la primirea cererii de plata, Fondul aproba sau respinge plata.

(2) Fondul aproba cererea de plata a garantiei in conditiile
asumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute
la 4.2 lit. @), m) n), 0), q), r), s) si s) si/sau a neindeplinirii
integrale sau partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la
art. 4.2 lit. b), f), g), h), i), j), k), I), p), 1), t) u) si x) si/sau a celor
prevazute la art. 6.1 din prezentul contract.

(3) Fondul respinge cererea de plata a garantiei in conditiile
neasumarii de catre Finantator a indeplinirii obligatiilor prevazute
la art. 4.2 lit. @), m), n), 0), q), r), S) si $) si/sau a neindeplinirii
integrale sau partiale de catre acesta a obligatiilor prevazute la
art. 4.2 lit. b), f), g), h), i), ), k), ), p), 1), t), u) si x) si/sau a celor
prevazute la art. 6.1 din prezentul contract.

(4) Decizia referitoare la cererea de plata se comunica
Finantatorului si Ministerului Finantelor Publice cel mai tarziu in
ziua urmatoare adoptarii.

(5) Plata garantiei se face de catre Ministerul Finantelor
Publice intr-un cont unic al Finantatorului, pe baza deciziei
FNGCIMM de aprobare a cererii de plata, proportional cu
procentul de garantare, in termen de maximum 15 zile
calendaristice de la data primirii de catre FNGCIMM a cererii de
plata, fara insa a se depasi 90 de zile calendaristice de restanta
a beneficiarului la plata.

(6) Sumele garantate de FNGCIMM se platesc
Finantatorului, proportional cu procentul de garantare, de catre
Ministerul Finantelor Publice, din bugetul de stat, prin bugetul
Ministerului Finantelor Publice — Actiuni generale, si se
recupereaza, prin executare silita, de catre organele competente
ale ANAF de la beneficiarii finantarii garantate, conform
reglementarilor legale in materie de colectare a creantelor
fiscale si prevederilor art. (102) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) FNGCIMM restituie cererea de plata si documentatia
insotitoare Tn cazul in care a fost transmisa inainte ca
beneficiarul sa inregistreze cel putin 60 de zile de restanta la
plata.

(8) Daca pana la data Tnregistrarii cererii de plata Finantatorul
nu si-a Indeplinit obligatia prevazuta la art. 6.12 lit. d) sau
art. 6.13 lit. d) din Protocol, obligatia FNGCIMM de a solutiona
cererea de plata in termenul de prevazut la alin. (1) se suspenda
pana la data transmiterii celor doua exemplare originale ale
contractului de garantare, fara ca suspendarea sa opereze si in
privinta termenului de 90 de zile prevazut la alin. (5).

Art. 6.3. — Plata sumei aferente garantiei acordate pentru
finantari in valuta se face in lei, la cursul de schimb al BNR
valabil la data platii.

Art. 6.4. — Dupa plata garantiei, FNGCIMM transmite
beneficiarului instiintarea cu privire la plata, iar in cazul in care
acesta nu achita debitul Tn termenul acordat Tnainteaza dosarul
de executare organelor teritoriale competente ale ANAF, in
vederea recuperarii debitului, conform legii.
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CAPITOLUL 7
Litigii

Art. 7.1. — Oirice litigiu aparut intre partile semnatare in
legatura cu incheierea, interpretarea sau executarea prezentului
contract se solutioneaza pe cale amiabild, prin conciliere, in
conditiile art. 7201 din Codul de procedura civila. In cazul in care
concilierea raméne fara rezultat, partile vor supune litigiul spre
solutionare instantelor judecatoresti competente de la sediul
social al Ministerului Finantelor Publice.

CAPITOLUL 8
Dispozitii finale

Art. 8.1. — Prezentul contract intra in vigoare la data
semnarii sale de catre parti si este valabil pe toata durata
finantéarii garantate.

Art. 8.2. — Modificarea prezentului contract se poate face
numai prin acordul partilor, materializat in acte aditionale.

Art. 8.3. — In cazul in care pe parcursul derularii prezentului
contract survine decesul beneficiarului, partile vor conveni
asupra continuarii sau incetarii prezentei conventii, dupa cum
urmeaza:

a) in situatia preluarii finantarii garantate si a locuintei
construite ca efect al acceptarii succesiunii de catre mostenitorii

beneficiarului, la solicitarea Finantatorului, se incheie un act
aditional la prezentul contract de garantare privind preluarea
creditului si a garantiei acordate in temeiul prezentului contract
asupra  noului/noilor  beneficiar/beneficiari, respectiv
mostenitorul/mostenitorii beneficiarului, indiferent de indeplinirea
sau neindeplinirea de catre acesta/acestia din urma a criteriilor
de eligibilitate stipulate la cap. Ill din Protocol;

b) in cazul preluarii creditului de catre un alt beneficiar, sunt
aplicabile prevederile art. 4.2 lit. z) subpct. (i) din prezentul
contract de garantare, respectiv prevederile art. 1 alin. (74) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile
si completarile ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 103 din
normele de implementare a programului ,,Prima casa”, aprobate
prin Hotarérea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar eligibilitatea noului beneficiar va fi
analizata conform criteriilor de eligibilitate in vigoare la data
preluarii.

Art. 8.4. —In conformitate cu art. 1 alin. (4) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, prezentul contract constituie titlu
executoriu.

Incheiat astazi, ...........ccoeveeeevereecrn. , In 6 (sase) exemplare originale, 3 pentru Finantator, unul pentru beneficiar

(data semnarii de catre Fond)

si doua pentru FNGCIMM.
FNGCIMM

Finantator,

Beneficiar/Beneficiari,

ANEXA Nr.7
Ta protocol
PROMISIUNE DE GARANTARE
Nr. ... Lovevieeaaaaaaee.
Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. .................. ...dindatade ..................... , denumita in continuare Protocolul.
1. Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii — S.A. — IFN, cu sediul social in

municipiul Bucuresti, str. Stefan lulian nr. 38, sectorul 1, telefon/fax 310.18.74/310.18.57, inmatriculat in registrul comertului sub

nr. J40/10581/2001, cod unic de inregistrare 14367083,

isi exprima disponibilitatea de a garanta in conditiile impartirii proportionale a riscurilor si pierderilor intre stat si finantator

finantarea in suma de ..........ccccee , Ce urmeaza a fi acordata de
2. FINANTALOTUL ...t e , prin Sucursala/Agentia ..........ccooeieeiininieenen .
cu sediul Tn localitatea ............ccoovvviviiiiiiiininnnnn. s S nr. ...... , judetul/sectorul .................. ,
inmatriculat Tn registrul comertului sub nr. ... , cod unic de Tnregistrare ..................... ,telefon ..o, .
L£=) T ,e-mail ..o, ,reprezentatde ..., ,incalitate de ... ,
Side ..o ,In calitate de ..................... ,avand contbancarnr. ........................... ,deschisla ........cc.oooovvvveeieninnnn. ,
3. BENEFICIATUIUI v , PSEUONIM L.uuiiiiiiiiieii, ,

(numele si prenumele)

cetatean ...l , data nasterii .......... , locul nasterii ........... , cu domiciliul/rezidenta in localitatea ............................... ,
S nr. ... bl ...... ,SC. e ,et. ... - o J , judetul/sectorul .................... ,telefon .......oveeeeeen. ,
e-mail ...cooeeviiiiiiiieeeee, , legitimat cu ...... , seria ......... ] PR ,eliberatde .........ooovveveeeriiiiinnnnnnn. ladatade ......ccccuuunnnn..n. ,
CNP e, , stare civila ............ , de profesie .......cooccciiiiiiiennnnnnn. ,angajatla .........ccooeecciiinienn. ,

in baza Promisiunii unilaterale de creditare nr. .............. dindatade ........covvvuenns

La solicitarea Finantatorului, primita in termenul de valabilitate a prezentei promisiuni, Fondul va acorda garantia in

conditiile Protocolului.

Aceasta promisiune de garantare este valabila pana la

.......................... (maximum 18 luni de la data emiterii).

Emisa azi .....ccccceeeeeennn. , In 2 (doud) exemplare originale, dintre care unul se transmite Finantatorului conform art. 6.11

lit. ¢) din Protocol.

FOND
Persoane autorizate:
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ANEXA Nr. 8
la protocol

CERERE DE PLATA

Emisa Tn baza prevederilor Protocolului nr. ..........cccccccoeiiinnins dindatade ... , privind Contractul
de garantare nr. ..........cccceeeveeeeeeennns dindatade .........coovevirreiiiiiii,

1. Finantatorul ... , prin Sucursala/Agentia .........coccoieiiii i , Cu
sediul in localitatea ..............coevvueees LSS nr. ... , judetul/sectorul .................. , inmatriculat in registrul
comertului sub Nr. ......cccoeveeiieinnnnne , cod unic de nregistrare ............c........ ,telefon ..o, JfaX ye-mail .o, ,
reprezentatde ..o ,incalitatede ..., ,Side ,incalitatede ... ,
avand contbancarnr. .......ccccceeeeeeeeiiiiiininnnnnnn. ,deschisla......cccocvveeeeeiieiiieee ,vacomunicamcaladatade ............cocovvvvnnnnn... ,

2. beneficiarul ........ccoceiiiiiiiii , PSEUdOoNiM .....oocviiiiiieiee e ,cetatean ..o ,

(numele si prenumele)
data nasterii .......... , locul nasterii ............ , cu domiciliul/rezidenta Tn localitatea ............................... LSSt nr. ...... ,
bl. ....... ,SC. e ,et. ... = o J , judetul/sectorul ...........cceeveernenne , telefon ................... ,e-mail oo , legitimat
CuU...... , seria ......... o] PR ,eliberatde ..o ladatade ....cccoceeveeeennn. JONP ,
stare civila............. , de profesie ..........cccevvviiiiinnnnnnn. ,angajat la ... , a rambursat din finantarea garantata
sumade .......ccooeevvevieiniii e, lei/euro.

3. Finantarerestanta ...........cccceviiiii e lei (si echivalent euro); .........cccvvceeiiiiiieie e euro (si
echivalent lei).

4. Valoarea garantiei solicitate la plata proportional cu procentul de garantare .............cccccociiiiiiiiie e lei
(ST €CRIVAIBNE BUID); ... e euro (si echivalent lei).

5. Plata se va efectua in contul Finantatorului deSChiS 1 ..........oooiiiiiiiiii e ,
CO IBAN ... .

6. Anexam prezentei cereri urmatoarele documente:

a) documentul/documentele de identitate al/ale beneficiarului/beneficiarilor si cel al sotului/sotiei, daca este cazul, in copie
certificata pentru conformitate cu originalul. Se vor transmite cele mai recente documente aflate in posesia Finantatorului;

b) contractul de credit, insotit de toate actele aditionale incheiate la acesta, in copie certificatd pentru conformitate cu
originalul;

c) incheierea de intabulare a ipotecii legale de rangul | in favoarea statului roméan, prin Ministerul Finantelor Publice, pentru
garantiile prevazute in anexa nr. 1 sau in favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice si a Finantatorului, pentru
garantiile acordate in limita plafonului reutilizat, dupa caz, in copie certificata, si extras de carte funciara din care sa rezulte ca
ipoteca legala Tn favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice/in favoarea statului romén, prin Ministerul
Finantelor Publice si a Finantatorului, dupa caz, are rangul | si ca au fost notate interdictiile de Tnstrainare si grevare prevazute de
lege (exemplar original);

d) declaratia pe propria raspundere a beneficiarului, prevazuta la art. 1 alin. (2) lit. a) din OUG nr. 60/2009, cu modificarile
si completarile ulterioare, in original; documentul va fi prezentat exclusiv in cazul garantiilor acordate din plafonul aferent anilor 2010
si 2011;

e) extrasul contului curent si extrasul contului de credit ale beneficiarului sau un document echivalent, aferent intregii
perioade de derulare a finantarii garantate, din care sa reiasa fara echivoc trecerea la restanta a soldului finantarii garantate, in
copie certificatd pentru conformitate cu originalul;

f) notificarea Finantatorului catre beneficiar/beneficiari/garant/garanti semnatar/semnatari ai contractului de garantare cu
privire la declararea exigibilitatii anticipate a finantarii garantate si la data acesteia, insotitéd de dovada transmiterii, in copii certificate
pentru conformitate cu originalul; din documentele anexate trebuie sa rezulte faptul ca notificarea a fost transmisa beneficiarului
cu cel putin 15 zile Tnainte de data declararii exigibilitatii anticipate;

g) raportul de evaluare a locuintei, intocmit conform legii de un evaluator autorizat, agreat de Finantator, semnat si parafat,
in copie certificatéd pentru conformitate cu originalul;

h) cea mai recenta polita de asigurare a locuintei sau a lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de
locuinta aflat in constructie, dupa caz, prezentata de beneficiar, chiar daca valabilitatea politei a expirat, in copie certificata pentru
conformitate cu originalul;

i) dovada inscrierii avizului de garantie reala mobiliara in Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare privind constituirea
gajului fara deposedare asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente deschise la Finantator pe numele beneficiarului,
valabil pana la stingerea tuturor creantelor datorate de beneficiar in baza contractelor de credit si de garantare. Prevederea este
aplicabild in cazul garantiilor acordate dupa data intrarii in vigoare a Hotararii Guvernului nr. 40/2011 pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului ,,Prima casa”, respectiv
incepand cu data de 24 ianuarie 2011.

Finantatorul declara pe propria raspundere ca a respectat prevederile Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea
normelor de implementare a programului ,Prima cas&”, cu modificarile ulterioare, si si-a asumat indeplinirea obligatiilor prevazute
la art. 4.2 lit. a) din Contractul de garantare pentru achizitia de locuinte, respectiv la art. 4.2. lit. a) si s) din Contractul de garantare
pentru constructia de locuinte, dupa caz.

Finantator
Persoane autorizate:
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ANEXA Nr. 9
la protocol

SOLICITARE DE MODIFICARE

a Contractului de garantare nr. ......... L, pentru .......... de locuinte

Emisa in baza prevederilor Protocolului nr. ...........ccccoccveeeenn. dindatade ...,

1. Finantatorul ...........cccoooiii , prin Sucursala/Agentia ..........ccccoociiiiii i , cu sediul in
localitatea ............ccccooeiiiiiii 1 nr. ... , judetul/sectorul .................. , inmatriculat la registrul comertului
subnr. e , cod unic de Tnregistrare .........cccccceevvveieeeeeeennnnnnn. , telefon .................. ,fax e, ,e-mail ... ,
reprezentat de ........ccccvvvvviiiiiieienennn. ,incalitate de ..........coovvveereeiiinnnnn... yside , In calitate de ................... ,
avand contul bancarnr. ....................... ,deschisla ...cccooooviiiiiiiiceeiiinnn, , solicita modificarea Contractului de garantare nr. .................
dindata ..........ceeeeennenn , Incheiat cu beneficiarul ............cooooiiieiiil

2. Maodificarile solicitate:

Finantator
Persoane autorizate:

*) Solicitarea va fi insotitd de copia contractului de garantare si de documentele justificative in functie de motivul solicitarii de modificare, in copie
certificatd. Nu pot face obiectul actelor aditionale acele clauze ale contractului de garantare care privesc conditiile de eligibilitate ale Programului.

ANEXA Nr. 10
la protocol

SITUATIA
finantarilor garantate care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscurilor si a pierderilor intre stat si Finantator
si a celor acordate in limita plafonului reutilizat, existente in portofoliu la data de ....................
(in valuta contractului) Numér
% Data dezilede | Suma
NI Unitatea Beneficiar C’im:& emiterii Garantia Sold intarziere | restantd | Nr. politei Sci?i?;t'a
' Banca | teritoriala ) CNP contractului | Valutd s total . . | laplata | aferenta de pott
ort. a bancii garantie de de acordata | . .| gerantie’) ratelor | intarzierii | asigurare de
garantare in luna de | rambursari . 9 asigurare
garantare raportare | de rate de la plata
de capital principal
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12 13 14 15 16
TOTAL LEI
TOTAL EURO

*) Soldul garantiei — garantia acordata diminuata cu ratele rambursate din principal.
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ANEXA Nr. 11
la protocol

DECLARATIE?")

— formular-cadru —

Subsemnatul/Subsemnata, ............ccoocciiiiiiiiiii fiul/Afiica lui .......cccovveeee
Sial oo , hascut(a) in localitatea .............cccovvveeeeeeen. cjudetul ..o
ladatade ..o, , (ne)casatorit(a) .......cccoveeeiieee , identificat(a) cu act de
identitate tip .......cccvvvveee. , seria ............. 9] R ,eliberatde ..., la
datade ...ccoovvviiiiiiiie, , cod numeric personal ............ccceevveveveeeiieiinnnnnn. ,stare civila ....................

declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile legii penale privind sanctlonarea declaratiilor false
ca la data solicitarii creditului fie nu detin in proprietate exclusiva sau impreuna cu sotul ori sotia nicio
locuinta, indiferent de modul si de momentul in care a fost dobandita, fie detin in proprietate exclusiva sau
impreuna cu sotul ori sotia cel mult o locuinta, dobandita prin orice alt mod decét prin Program, in suprafata
utilda mai mica de 50 mz2.

Semnatura

1) Declaratia va fi data in forma autentica, in fata notarului public.





