Cum finregistrez contractul de inchiriere la
Fisc?

In maximum 15 zile de la data incheierii contractului de
inchiriere, acesta trebuie inregistrat la administratia fiscala
de care apartineti cu domiciliul, indiferent de locul unde se
afla proprietatea nchiriatd. Daca nu aveti domiciliul n
Romania, contractul de finchiriere se finregistreaza la
administratia fiscala unde se afla proprietatea.

Pentru ainregistra contractul de inchiriere trebuie sa veniti la
sediul administratiei cu urmatoarele documente:

1. originalul si doua copii ale contractului de inchiriere
incheiat intre parti;

2. dovada detinerii proprietatii, adica:

- 1n cazul constructiilor si terenurilor - titlul de
proprietate;

- In cazul autoturismelor - cartea de identitate a
autoturismului;

- pentru orice alt tip de echipament - actul de
achizitie sau alta dovada scrisa;

3. declaratie de venit estimat, document pus la
dispozitie de administratia fiscala (doua exemplare
pentru fiecare proprietar);

4. copie dupa buletinul/cartea de identitate (aceasta
copie este solicitata pentru a confirma realitatea
datelorinscrise la momentul inregistrarii);

5. la solicitarea administratiei fiscale trebuie sa puneti la
dispozitie si alte documente (exemplu: acordul
asociatiei de proprietari, locatari sau coproprietari,
dupa caz, atunci cand inchiriati locuinta unei societati
comerciale, copia certificatului de finregistrare a
societatii comerciale, copia dupa cartea de identitate
a autoturismului).

Cum se calculeaza impozitul in timpul anului?

Pe baza chiriei inscrise in contractul de inchiriere veti calcula
venitul anual pe care 1 veti inscrie in Declaratia de venit
estimat.

Administratia fiscala calculeaza impozitul de 16%, pe baza
declaratiei estimative pe care ati depus-o, un impozit
anticipat, comunicat printr-o Decizie de plati anticipate pe
care o primiti prin posta la domiciliu fara sa fie necesar sa va
deplasati la sediul administratiei fiscale.

Trebuie sa stiti cd 25% din castigul din chirii nu se
impoziteaza, iar diferenta se impoziteaza cu 16%.

Puteti cere ca veniturile pe care le obtineti sa fie impozitate in
sistem real, pe baza unei evidente contabile simple tinuta de

catre dvs. sau de citre un contabil autorizat. In acest caz,
trebuie sa cumparati de la unitati specializate urmatoarele
documente tipizate: Registru de incasari si plati, chitantier si
alte documente.

Cand platescimpozitul in timpul anului?

Trimestrial, pana la data de 15 a lunilor martie, iunie,
septembrie si decembrie, aveti obligatia de a plati impozitul
calculatin Decizia de plati anticipate, pe care ati primit-o
de la Administratia finantelor publice.

Unde platescimpozitul in timpul anului?

Plata o puteti face la unitatea bancara la care aveti cont
deschis sau la casieria administratiei fiscale de care apartineti
cu domiciliul. Asigurati-va ca aveti la dvs. actul de identitate
si Decizia de plati anticipate.

Important! Persoanele care obtin castiguri din arendarea
terenurilor agricole nu au obligatia de a plati anticipat
impozitul.

Cum declar venitul anual?

Pana la data de 15 mai a anului urmator celui in care ati
obtinut veniturile din nchirieri va trebui sa depuneti, la
administratia fiscala de care apartineti cu domiciliul,
urmatoarele declaratii de venit:

e Declaratia speciala;

e Declaratia anuala.

Cand platescimpozitul pe venitul anual?

Dupa prelucrarea declaratiilor de venit de catre functionarii
fiscali, veti primi o decizie prin care veti fi informat daca mai
aveti de platit sau dacd vi se va restitui o parte din impozitul
platit in timpul anului. Aceasta decizie se numeste Decizie
de impunere anuala.

Diferentele de impozit trebuie platite sau restituite in 60 de
zile de la data comunicarii deciziei de impunere anuala.

Daca chiria din contract este prevazuta in lei, ca urmare a
platilor trimestriale anticipate, exista posibilitatea sa nu mai
aveti nimicin plus de plata.

Daca chiria din contract este exprimata in valuta, datorita
fluctuatiilor ratei de schimb valutar, existd posibilitatea sa
aveti diferente de platd sau de restituit.

Diferente de plata sau de restituit pot aparea si in cazul in
care ati optat pentru impunerea n sistem real, cheltuielile

efectuate in timpul anului fiind diferite de cele pe care le-ati
anticipat si ca urmare, impozitul anual datorat poate fi diferit
de platile anticipate trimestriale pe care le-ati efectuat.

Ce documente trebuie sa aveti asupra dv.
atunci cand trebuie sa clarificati o problema
legata de inchiriere?

Puteti face economie de timp daca atunci cand mergeti la
unitatea fiscala aveti totdeauna la dumneavoastra:

- actul de identitate;

- contractul deinchiriere;

- decizia de impunere anticipata, daca exista;

- Tmputernicirea notariala, daca proprietatea este
comuna, pentru a actiona Tn numele celorlalti
coproprietari;

- un document din care sa reiasa distribuirea
veniturilor intre proprietari, daca sunt mai multi.

Ce se intampla la inchirierea unei proprietati
detinute in comun de mai multi proprietari?

Pentru nregistrarea contractului de inchiriere atunci cand
exista mai multi proprietari este necesar ca fiecare proprietar
sa se prezinte la administratia fiscald de care apartine cu
domiciliul.

Este posibil ca unul din proprietari sa primeasca
imputernicire notarialda de la ceilalti proprietari pentru a
actiona in numele lor. Tn acest caz la unitatea fiscala se va
prezenta numai proprietarul imputernicit, avand asupra lui
imputernicirile notariale, in original.

Important! Cand exista mai multi proprietari, toti acestia
trebuie sa semneze documentele si poate fi nevoie de
prezenta lor la unitatea fiscald, daca nu aveti imputernicire
notariala din partea acestora ca sa-i reprezentati.

Se poate recupera pierderea din chirii?

Tn cazul in care ati cerut ca veniturile pe care le obtineti s3 fie
impozitate in sistem real si ati inregistrat pierdere, puteti
solicita recuperarea pierderii din veniturile din inchirieri din
anii urmdtori, pana la al cincilea an inclusiv.

Ce se intampla daca persoana care inchiriaza
renunta la contract?

Tn cazul in care chiriasul se mut3 din proprietatea inchiriat3,
trebuie sa prezentati la administratia fiscalda o dovada din



care sa rezulte acest fapt, nsotitd de o cerere, In vederea
recalculdrii venitului obtinut si a impozitului datorat.

Ce se intampla daca terminarea contractului
este convenita de ambele parti?

Completati un document scris in acest sens, semnat atat de
proprietar cat si de chirias si prezentati documentul la
administratia fiscala in vederea recalcularii venitului realizat si a
impozitului datorat.

Orice modificare a conditiilor contractuale trebuie anuntata, in
termen de 15 zile, administratiei fiscale.

Ce se intampla daca se prelungeste contractul
definchiriere?

In cazulin care prelungiti contractul de inchiriere, trebuie sa v
prezentati cu actul aditional incheiat intre dv. si chirias, la
administratia fiscala de care apartineti cu domiciliul, pentru a fi
in continuare Tn evidenta acestuia ca obtineti venituri din
inchiriere si pentru recalcularea venitului anual obtinut si a
impozitului datorat. Prezentarea actului aditional se face in
perioada de valabilitate a contractuluiinitial. In caz contrar este
necesaraincheierea unui nou contract.

Ce se intampla daca inchiriez mai multe
proprietati?

In cazul in care inchiriati mai multe proprietdti, trebuie s&
incheiati pentru fiecare cate un contract deinchiriere, pe carefl
inregistrati la administratia fiscala de care apartineti cu
domiciliul si, de asemenea, pentru fiecare proprietate
inchiriata trebuie sa completati si sd depuneti cate o Declaratie
de venit estimat. Pe baza acestei declaratii, administratia
fiscala de care apartineti cu domiciliul va stabili impozitul pe
carefl aveti de plata.

Ce seintampla daca platesc cu intarziere?

Tn cazulin care nu achitati impozitul la termen, vi se vor calcula
dobanzi si penalitdti de intarziere. Astfel, dobanzile se
calculeaza pentru fiecare zi de intarziere pana la data achitarii
impozitului, iar penalitatile se calculeaza pentru fiecare luna
sau pentru fiecare fractiune de luna deintarziere.

Atentie!

Acest pliant va ofera numai informatii generale. Daca aveti
nevoie de informatii detaliate sau de clarificari, apelatila:

o birourile pentru asistenta contribuabililor din cadrul
administratiilor fiscale;

e  accesand paginadelnterneta
Ministerului Finantelor Publice, la adresa:
www.mfinante.ro (portal ANAF),
unde puteti gasi si adresa de e-mail la care se pot
transmite intrebari.
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. plata ratelor de impozit trimestriale
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Cum se face inchirierea?

Inchirierea proprietatii (constructie, teren,
autoturism, alte bunuri) se face printr-un
contract de inchiriere in forma scrisa. Existd
elemente esentiale pe care un astfel de contract
trebuie sd le conting, sianume:

1. date complete de identificare a proprietarului,
persoana care va primi chirie;

2. data de fincepere si de terminare a

contractului deinchiriere;

. identificarea clara a proprietatii inchiriate;

. valoarea chiriei si termenul de plata;

. semnatura partilorimplicate;

. dataincheierii contractului de inchiriere.

INCHIRIEREA PROPRIETATII
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Desigur, pot exista si alte clauze trecute intr-un
contract deinchiriere.
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