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Nr. Crt. Intrebare Réspuns

1 In 2020 s-au depus 2 DU estimative cu venituri din| in  situatia dumneavoastrd nu aveti obligatia
chirii exprimate in lei, fiind vorba de mai multe| completarii datelor in cap. I. Veti completa doar datele
acte aditionale si modificari de contract. din cap II in mod corespunzator.
in prezent incerc sa completez in acelasi mod ca si
anul trecut - adica rectific capitolul I pentru 2020
(desi suma estimata in 2020 nu s-a modificat fiind
vorba de chirie in lei) si sa estimez pentru 2021 in
capitolul 2 chiria pentru anul curent. Formularul de
DU imi da eroare, spunand ca nu pot sa am Si
rectificativa la 2020 si estimat la 2021. Cum
trebuie procedat?

2 Un PFA obtine venituri din inchirierea unui spatiu. | Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt
Intrebarea este : Unde se inregistreazd aceste| veniturile, in bani si/sau in naturd, provenind din
venituri Tn declaratia unica? La venituri din| cedarea folosintei bunurilor mobile si imobile, obtinute
activitati independente sau la venituri din cedarea| de cdtre proprietar, uzufructuar sau alt detinator legal,
folosintei bunurilor? altele decat veniturile din activitati independente.

3 Impozitul la norma de venit anuala se ajusteaza | Din cele prezentate de dvs presupunem ca obtineti
pro-rata pentru doar 2 luni de activitate, cu| venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor
declaratie depusa la inceperea activitatii si la| situate in locuinte proprietate personald, cuprinsa intre
terminarea activitatii? Sau se plateste impozitul de| una si 5 camere inclusiv, indiferent de numarul de
10% din norma de venit anuala, de 15.000 lei, | locuinte in care sunt situate acestea.
indiferent de perioada de activitate? In aceastd situatie aveti obligatia s& depuneti, pentru
La ce sectiune din declaratie se declara venitul |fiecare an fiscal, pana la data de 25 mai, inclusiv a
estimat? Pentru anul 2020 exista sectiunea|anului urmdtor celui de realizare a veniturilor,
I.1.2.A.1, pct. 3, dar pentru anul 2021 estimat nu |declaratia unicd privind impozitul pe venit si
exista acest punct. contributiile sociale datorate de persoanele fizice - cap.

I - Date privind veniturile realizate, prevazuta la art.
122.

De asemenea, pentru fiecare an fiscal, trebuie sa
completati fisa capacitatii de cazare
(https://static.anaf.ro/.../Fisa_cazare OPANAF_398 20
21.pdf ), astfel incat sa permita identificarea si
controlul, de cdtre organul fiscal competent, a
informatiilor utilizate la completarea declaratiei unice
privind impozitul pe venit si contributiile sociale
datorate de persoane fizice.

4 |In 2020 s-a depus DU pt venituri din| In cazul dumneavoastrd trebuie s& completati
chirii( estimat) , exprimate in lei, in 2021 au fost | corespunzator doar datele din cap II al Declaratiei
plitite aceste impozite, pe baza acelei declaratii. In| unice (212).
decursul anului 2020, post depunere declaratie nu
a mai intervenit nici o modificare. In formularul
PDF din acest an( ce trebuie depus pana in 25.05)
mai trebuie completat ceva pentru anul 2020,
respectiv rectificativa/ venit realizat (daca chiria
este exprimata in lei) sau se completeaza doar
estimat 20217

5 Norma ajustata potrivit C.F care este? La venit net| Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea in

anual din care : ce se completeaza?

scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
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Nr. Crt.

intrebare

Raspuns

CEDARE BUNURI /LOCUINTA IN SCOP TURISTIC
1<4 CAMERE

personald, cuprinsa intre una si 5 camere inclusiv,
indiferent de numarul de locuinte in care sunt situate
acestea, datoreaza un impozit pe venitul stabilit ca
normad anuala de venit.

Normele anuale de venit pot fi ajustate de catre
contribuabili prin reducerea acestora cu 30%, Iin
situatia In care sunt indeplinite cel putin 3 dintre
urmatoarele criterii:

a) inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere
sau feroviare;

b) situarea locuintei in mediul rural;

c) materialele de constructii din care sunt construite
cladirile n care sunt situate camerele sunt altele decat
beton sau caramida;

d) lipsa cel putin a uneia dintre urmdtoarele utilitdti, de
care beneficiaza imobilele din care fac parte camerele
inchiriate prin racordare la reteaua publica: ap3,
canalizare, energie electrica, gaz;

e) grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus
in exclusivitate la dispozitia turistilor;

f) suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu
depdseste 15 mp.

Norma anuald de venit/Norma anuala de venit ajustata,
dupa caz, se reduce astfel incat sa reflecte perioada din
anul calendaristic pe parcursul careia inchirierea a fost
efectuatd, in functie de urmdtoarele situatii:

a) inceperea realizarii de venituri din inchirierea in scop
turistic;

b) incetarea realizarii de venituri din inchirierea in scop
turistic.

Contribuabilii au obligatia sa completeze si sa depuna la
organul fiscal competent, pentru fiecare an fiscal, pana
la data de 25 mai, inclusiv a anului urmator celui de
realizare a veniturilor, declaratia unicd privind impozitul
pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele
fizice - cap. I - Date privind veniturile realizate.

Astfel, veniturile realizate in anul 2021 din inchirierea in
scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, cuprinsa intre una si 5 camere inclusiv, vor fi
declarate in anul 2022, prin declaratia unica (212) -
pana la termenul limita de depunere - completand
corespunzator cap. I.

De asemenea, contribuabilii au obligatia, pentru fiecare
an fiscal, s3 completeze si sa pastreze fisa capacitatii
de cazare, astfel incat sa permitd identificarea si
controlul, de cdtre organul fiscal competent, a
informatiilor utilizate la completarea declaratiei unice
privind impozitul pe venit si contributile sociale
datorate de persoanele fizice.

Daca in contractul de inchiriere sunt prevazute
sume distincte pentru chirie si pentru acoperirea
cheltuielilor cu utilitatile, respectiv 1000 chirie+500
lei, ce suma se trece la Venit brut din chirii? 12000
lei sau 18000 lei?

Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce
cad, conform dispozitilor legale, in sarcina
proprietarului, uzufructuarului sau a altui detinator
legal, dacd sunt efectuate de cealaltd parte
contractanta.

Daca declaratia unicd completata pentru anii
precedenti, ex an 2019, pentru venituri din
inchiriere, nu prevedea obligatia completarii nr si
datei contractului de inchiriere, nefiind marcat cu
rosu campul corespunzator, trebuie depusa
declaratie rectificativa pentru a efectua aceasta

In ceea ce priveste "Contractul de inchiriere" - se
inscriu, numai daca este cazul, numarul cu care a fost
inregistrat la organul fiscal contractul incheiat intre
parti si data inregistrdrii acestuia.
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Nr. Crt.

intrebare

Raspuns

completare sau daca validarea s-a facut fara erori,
se considera corect completata?

Persoand fizica are in derulare la 31 decembrie
2020 peste 5 contracte din cedarea folosintei
bunurilor. In 2021 persoana trebuie s3 pliteascs si
CAS (veniturile sunt peste plafon) pe langa impozit
si CASS?

In cazul expus, acea persoand datoreazd impozit pe
venit si CASS.

O persoand fizicd realizeaza venituri din chirii in lei
dar si venituri din investitii, respectiv dividende. In
anul 2020 s-a depus DU cu estimat 2020, inclusiv
estimat sandtate pentru ca impreund cu veniturile
din dividende estimate depdsea plafonul de scutire,
ulterior au mai fost depuse 2 rectificative pentru
estimat intrucdt au fost 2 modificari la contractul
de inchiriere. In 2021, s-a depus DU cu realizat
2020, atdt pe venituri din chirii cAt si pe dividende,
si estimat 2021. Aceasta declaratie a generat
dublarea impozitelor de datorat pentru 2020. Cum
se poate corecta aceasta situatie.

Trebuie sd rectificati datele declarate in Declaratia
unicd pentru anul 2020 bifand casuta ,Declaratie
rectificativa privind Capitolul I".

10

Un spatiu aflat in proprietatea a 2 persoane fizice,
sot-sotie, este dat in chirie cdtre mai multe PFA-uri
(activitdti de cosmeticd-manichiurd). Ambii soti
trebuie sa depuna Declaratie unica fiecare, sau pe
baza unei declaratii notariale, un sot cedeaza
celuilalt veniturile si, astfel, poate doar unul de ei
sa depuna DU?

Venitul net din cedarea folosintei bunurilor detinute in
comun pe cote-parti se repartizeaza intre coproprietari
proportional cu cotele detinute de acestia in
coproprietate. Venitul net din cedarea folosintei
bunurilor detinute in comun 1in devdlmasie se
repartizeazd in mod egal intre proprietarii comuni.
Repartizarea venitului net conform prevederilor de mai
sus se face in conditiile in care in contractul de cedare
a folosintei se mentioneaza ca partea contractantad
care cedeazda folosinta este reprezentatd de
coproprietari. In conditiile in care coproprietarii decid
asupra unei alte impartiri, se va anexa la contract un
act autentificat din care sa rezulte vointa partilor.

11

Pentru un contract de finchiriere din data de
15.10.2020 in valoare de 500 lei pentru care s-a
redus chiria la 300 lei pentru lunile noiembrie si
decembrie 2020 beneficiarul venitului este scutit
de la plata impozitului pe aceste luni?

Din prezentarea dumneavoastra nu rezulta faptul ca in
luna februarie 2020 contractul de finchiriere pentru
care a fost redusa chiria se afla in derulare.

Mentiondm ca potrivit legii, contribuabili care
beneficiaza de prevederile alin. (1) al art. 2 din Legea
62/2020 sunt aceia care reduc pe perioada anului 2020
contravaloarea folosintei bunului imobil, stabilita in bani
sifsau in natura, potrivit contractului incheiat intre
parti, cu cel putin 30% fatd de contravaloarea folosintei
bunului imobil aferentd lunii FEBRUARIE 2020.

12

Contract in euro, plata se face in echivalent lei.
Anul trecut, pentru 2019 am adunat sumele in lei
si le-am declarat ca efectiv realizat, cu plus sau
minus fata de estimat. Este gresit? Sau am lucrat
corect si de anul acesta se modifica ceva la DU? Si
daca da, ce anume? Am inteles ca la chiriile n lei,
nu se mai declard realizatul in anul urmator, ci
lucram doar cu estimatul pe care il rectificam in
functie de situatie (majorare chirie, incetare
contract etc).

Trebuie sa aveti in vedere ca in situatia in care chiria
reprezinta echivalentul in lei al unei valute, venitul brut
anual se determind pe baza chiriei lunare evaluate la
cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca
Nationald a Romaniei, valabil pentru ultima zi a fiecarei
luni, corespunzator lunilor din perioada de impunere.
Trebuie sa rectificati datele inscrise in Declaratia unica
pe 2019/2020.

13

In versiunea din 17.03.2020 a 212 apare Sectiunea
1.9 Bonificatie pentru plata impozit, contributii.
Bifam, dar nu calculeazd automat. Se va modifica
212 pana la termenul de depunere 25.05.2021 cu
Ordin ANAF?

Probabil va referiti la versiunea din 17.03.2021. Potrivit
art. 121, alin. (1) din Codul fiscal, incepand cu anul
2021, se poate acorda bonificatie de pana la 10% din
impozitul pe venitul anual. Nivelul bonificatiei,
termenele de platd si conditile de acordare se
stabilesc prin legea anuald a bugetului de stat. Pana in




Nr. Crt. Intrebare Rispuns
prezent Legea bugetului de stat pe anul 2021 nu
contine dispozitii privind acordarea de bonificatii.
14 |Daca am un pfa cu CAEN 6202 pot sa declar in| Trebuie sa depuneti Declaratia unica (212) si sa
declaratia unica si veniturile de pe chirii ? declarati datele aferente veniturilor realizate/estimate
atat cele realizate din activitatea independenta cat si
cele din cedarea folosintei bunurilor.
15 |Persoana fizica cu contract de inchiriere in valutd, | Veniturile din cedarea folosintei bunurilor neimpozabile

valabil din 2019 , scade chiria in cursul anului 2020
fatd de feb 2020 cu mai mult de 30%. In
declaratia finald cum declara acele luni in care a
scazut impozitul? Pur si simplu nu le ia in calcul la
venitul realizat?

in conditiile Legii 62/2020 nu se declard in formularul
212 - Declaratia unica privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice. In
ceea ce priveste completarea formularului in cazul
contribuabililor care, In anul 2020, au realizat atat
venituri impozabile cat si venituri neimpozabile,
precizam ca, in venitul brut din cedarea folosintei
bunurilor se cuprind numai veniturile impozabile.

Mentiondm ca intrebarile contribuabililor au fost partial modificate pentru o mai buna intelegere.



