Anexa nr.1

Procedura
privind declararea veniturilor din cedarea folosintei bunurilor si stabilirea
impozitului datorat de catre contribuabilii care califica aceste venituri in categoria

veniturilor din activitati independente

1. Persoanele fizice care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor din
derularea unui numar mai mare de 5 contracte de inchiriere sau subinchiriere la
sfarsitul unui an fiscal, incepand cu anul fiscal urmator, califica aceste venituri in
categoria veniturilor din activitati independente.

La stabilirea numarului de contracte se au in vedere contractele de inchiriere sau
subinchiriere aflate in derulare la data de 31 decembrie a anului precedent celui de
impunere, cu exceptia contractelor de arendare a bunurilor agricole.

2.Veniturile si cheltuielile luate in calcul pentru stabilirea venitului net sunt cele
realizate la nivelul tuturor contractelor de inchiriere/subinchiriere aflate in derulare in
anul de raportare, indiferent de numarul acestora.

3.0bligatia contribuabililor de inregistrare a contractelor de inchiriere sau
subinchiriere la organul fiscal se mentine si dupa indeplinirea conditiilor de mai sus.

4. Persoanele fizice care indeplinesc conditia de la pct 1, determina venitul net in
sistem real, potrivit regulilor prevazute pentru veniturile din activitati independente si au
urmatoarele obligatii:

4.1. conducerea evidentei contabilitate, in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului finantelor publice nr.170/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind contabilitatea in partida simpl3;

4.2. completarea Registrului de evidenta fiscala;

4.3. completarea si depunerea formularului 220 “Declaratia privind venitul
estimat/norma de venit” pana la data de 31 ianuarie a anului urmator;
in formular se bifeazd cdsuta "Cedarea folosintei bunurilor" si cdsuta "peste 5
contracte" de la sectiunea Il "Date privind activitatea desfasurata" pct.1 "Categoria de
venit". De asemenea se vor completa si rubricile privind veniturile si cheltuielile de la

sectiunea Il "Date privind venitul estimat”.



4.4. completarea si depunerea formularului 200 "Declaratia privind veniturile
realizate din Romania” pana la data de 25 mai a anului urmator celui de realizare a
venitului;
in formular se bifeazd cdsuta "Cedarea folosintei bunurilor calificata in categoria
pe surse si categorii de venit" pct.l "Categoria de venit", litera A "Date privind
activitatea desfasurata". De asemenea se vor completa si rubricile privind veniturile si
cheltuielile de la litera B "Date privind venitul/castigul net anual.

5. Stabilirea platilor anticipate si a impozitului anual datorat se efectueaza de
organul fiscal competent, potrivit regulilor prevazute pentru veniturile din activitati
independente pentru care venitul net se stabileste in sistem real.

Pe baza documentelor depuse de contribuabil, organul fiscal va emite o singura
decizie de impunere privind platile anticipate cu titlu de impozit pe venit/contributii de
asigurari sociale de sanatate/contributii de asigurari sociale” (formular 260), la nivelul
tuturor contractelor de inchiriere/subinchiriere.

6. Organul fiscal va verifica anual indeplinirea conditiilor de la pct.1. In cazul in
care, persoanele fizice care indeplinesc conditia de la pct.1 nu au depus formularul 220
"Declaratia privind venitul estimat/norma de venit’, organul fiscal va proceda la
notificarea acestora.

Notificarea se comunica contribuabilului in termen de 15 zile de la implinirea
termenului prevazut pentru depunerea declaratiei privind venitul estimat/norma de
venit, aplicand prevederile legale prevazute in cazul neindeplinirii obligatiilor
declarative.

in cazul in care, contribuabilul nu se prezinta la organul fiscal competent pentru
depunerea declaratiei privind venitul estimat/norma de venit, platile anticipate pentru
anul curent vor fi stabilite la nivelul tuturor contractelor de inchiriere/subinchiriere, aflate
in derulare la data de 31 decembrie. La stabilirea platilor anticipate se va avea in
vedere chiria inscrisa in contractul incheiat intre parti si cota forfetara de cheltuieli
pentru anul de impunere.

in cazul contractelor incheiate intre parti in care venitul din cedarea folosintei
bunurilor reprezinta echivalentul in lei al unei sume in valuta, determinarea venitului
anual estimat se efectueaza pe baza cursului de schimb al pietei valutare, comunicat
de Banca Nationala a Romaniei, din ziua precedenta celei in care se efectueaza
impunerea.

7. In cazul in care, la sfarsitul unui an fiscal nu mai sunt indeplinite conditiile de

la pct.1, incepand cu anul urmator persoanele fizice determina si declara venitul net



estimat/realizat potrivit regulilor aplicabile pentru categoria venituri din cedarea
folosintei bunurilor.

Stabilirea platilor anticipate si a impozitului anual datorat se efectueaza de
organul fiscal competent, potivit legii, conform regulilor prevazute pentru veniturile din

cedarea folosintei bunurilor.



